ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE RONDONOPOLIS
SALA DOS OFICIAIS DE JUSTICA
EXCELENTISSIMO SENHOR () DOUTOR (3) JUIZ (2) DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL

DE RONDONOPOLIS/MT.

Processo Codigo ne. 0004335-85.2014.8.11.0003

Joao Batista Reis dos Santos, Oficial de Justica Avaliador, nomeado Nnos
autos supra, em gue BANCO DO BRASIL SA. move contra CELULAR HOUSE LTDA - ME e
ALl AHMAD EL SMAILI, vem este Oficial, perante o MM. (3] Juiz (3), tendo efetuado as
diligéncias e consultas necessarias para o cumprimento do trabalho que Ihe foi confiado,

vVem apresemar O
AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

(] OBJETO DA AVALIACAO:

O objeto desta avaliacao € o imovel constituido pela sala térrea comercial sob
ne. 1 do Edificio Residencial Comercial D Lourdes, situado na Avenida Bandeirantes, zona
urbana, com limites e confrontacdes constantes e registrado na matricula 45832 do CRI de

Rondonopolis-MT.

Data
I FLS. )

e
21 de noyembro de 1.994
MATRICULA No(__ 45 55, ]J[ : | 1

Oficial Jl-ﬂ-"

A

~— IMQVEL

Uma sala terrea para uso comercial sob n2 1 do EDPIFICIO RESIDENCIAL COEE;\
CIAL D'LOURDES,situado na Av. bandeirantes,zona urbana desta cidade,a a -
area real privativa de 31,08Mts2,incluindo um banheiro WC.Fragao Ideal -
4,20% .PROPRIETARIO:-JOSE CARLOS NOVELLI yengheniro civil,portador da CI/RG
n? 273.445-SSP/G0 e sua esposa MARIA AUXILIADORA AMORIM NOVELLI,servidora
publica,portadora da CI/RG n® 105.128-SSP-MS, brasileiros,casados sob o re
gime de comunhao parcial de bens,inscritos no CPF/MF sob n®s 079.569.241<
20 e 161.995.371-49,reapectivamente,residentes e domiciliados a Av.Afon-
so Pena 982 Santa Helena em Cuiaba-MT.TRANSCRIGAO ANTERIOR:-Matricula ne@-
45.663 livro 2 deste cartorio.A Escrevente Juramentada RIA CELIA =
LIMA BOTERO.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE RONDONOPOLIS
SALA DOS OFICIAIS DE JUSTICA
(] SITUACAO E LOCALIZACAO:

O imovel tratase de uma sala comercial térrea localizada na Avenida

Bandeirantes, no Edificio Residencial Comercial D Lourdes, centro desta cidade.

(1) CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA:

O imovel esta situado centro comercial desta cidade, em logradouro
pavimentado, havendo servico de conservacao de vias publicas, iluminacao publica, rede

de agua, galerias, rede de esgoto.

(V) DAS EDIFICACOES:

Imovel trata-se de sala comercial com 31,08 m?4 com banheiro localizada no

Edificio Residencial Comercial D Lourdes.

(V)]  DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Considerando-se a natureza do bem sera utlizado o meétodo comparativo
direto de dados de mercado.

A Associacao Brasileira de Normas Tecnicas relaciona e define os metodos para
identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos: Metodo comparativo direto de
dados de mercado: identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

O Metodo Comparativo € de utilizacao geral considerado como diretriz basica
da engenharia de avaliacdes, sendo adotado para resolver valores de bens imoveis
(terrenos, lojas, apartamentos, etc.) bem como para bens moveis como maquinas, objetos,
veiculos automotores, etc., desde gue apresentem populacdo e respectivo mercado (KRUK,
Pedro Augusto, Nocoes Basicas de Avaliacao de Bens, 2007).

F aquele em que o valor do bem ¢ estimado através da comparacéo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

(DANTAS, 2005), ou seja, imoveis similares gue foram comercializados ou encontram-se em
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01/2013 = julho/2013).

Para elaboracdo desta avaliacdo, em relacao ao imovel, foi considerada sua
localizacao, formato, dimensdes, qualidade do material de acabamento, estado de
conservacao, além do acesso ao imovel, berm como 0 acesso a comercio, escolas € outros
Servicos essenciais e, tendo como parametro a media de precos da regido.

Para a atribuicao do valor do imaovel foi observado o valor do metro quadrado,
levando-se em consideracao a localizacao no centro da cidade e acesso aos servicos.

Ainda, por ultimo, utilizei como parametro o valor de venda de imovel com
caracteristicas semelhantes ao avaliado, alem de consulta a corretores e/imobiliarias nesta
cidade.

Diante do exposto e por fim, fixo o valor de R$4182,75 o metro quadrado do
terreno e R$2000,00 o valor do metro quadrado das edificacoes.

Assim sendo, avalio o imovel em RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

(VI]  CONCLUSAO

Diante do exposto, o valor total atribuido ao imovel, objeto desta avaliacdo, e
de R RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Nada mais havendo a avaliar, encerro este auto assinando-o.

Rondonopolis, 09 de julho de 2024.

assinatura digital

foao Batista R. des Santes
Oficial de Justica / TJ-MT
Matricula
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