EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — 132 VARA CIVEL DE
BELO HORIZONTE/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 5186386-85.2016.8.13.0024.
EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO FREI LEOPOLDO. EXECUTADO: MAURICIO
DE AZEVEDO CARDOSO e outro. O leildo ocorrera na modalidade exclusivamente eletrénica, e
sera realizado no site do leiloeiro: www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente
Edital (art. 887 §2° do CPC); Demais informagdes estdo disponiveis no referido site ou pelos telefones
(31) 3024-4451 e (31) 98977-8881.

DATA DO LEILAO: 01/09/2021 a partir das 10nh00min. Na hipétese de ser infrutifera a alienaco,
sera realizado o 2° leildo no dia 22/09/2021 no mesmo horario e condicdes.

LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagdo do bem. Havendo
2° leil&o, o0 bem podera ser vendido pela melhor oferta, desde que néo seja considerado preco vil, nos
termos do art. 891 do CPC, ou seja, inferior a 50% do valor de avaliagéo.

DESCRICAO DO BEM: Apartamento n° 202, do Edificio Frei Leopoldo, situado na Rua Mato
Grosso, n° 1281, Bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG e seu terreno fracdo ideal de 0,13915,
do lote n° 08, do quarteirdo n° 08, da 92 Secdo Urbana, com area, limites e confrontacfes de acordo
com a planta cadastral. AVALIACAO: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).

MATRICULA: 99.632 no Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Belo
Horizonte/MG. ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 22/06/2021.
OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao Cartério de Registro de Iméveis a existéncia
de novas averbacGes apds essa data.

ONUS: Penhora Proc. n° 3145944-58.2009.8.13.0024 (Recebido pelo Arquivo em 23/04/2019) — 62
Vara de Feitos da Fazenda Publica de Belo Horizonte/MG (R-2); Penhora Proc. n° 1610784-
80.2008.8.13.0024 — 82 VVara Civel de Belo Horizonte/MG (R-3) e Penhora destes autos (R-4).

FORMA DE PAGAMENTO: O leildo serd aberto para pagamento nas modalidades a vista e
parcelado, conforme determinacéo judicial (Despacho Id 86873842).

a) O lance para pagamento a vista ndo podera ser convertido em proposta parcelada. Caso o arrematante
o faca por sua conta e risco no ato do pagamento, perdera em favor do leiloeiro o valor pago a titulo de
comissdo se a arrematacdo ndo for homologada ou posteriormente anulada;

b) O pagamento da arrematacao sera feito através de guia judicial que sera encaminhada ao arrematante
por meio do e-mail indicado no cadastro;

c) Na arrematacgdo a vista, o valor devera ser integralmente pago impreterivelmente nas 24 (vinte e
guatro) horas subsequentes ao leildo, e o0 comprovante devera ser enviado ao leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min;

d) No caso de arrematacdo parcelada, o arrematante deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) da arrematacdo impreterivelmente nas 24 (vinte e
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guatro) horas subsequentes ao leildo. O remanescente sera até de 03 (trés) parcelas. As prestacoes
serdo mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da arrematacao e corrigidas pelo INPC;

e) O pagamento das parcelas sera efetuado pelo arrematante, através de guia de deposito judicial
vinculada ao processo, que sera expedida pelo prdprio arrematante, devendo este comprova-lo
mensalmente com a juntada da guia devidamente quitada nos autos;

f) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio imovel
até a quitacao;

g) No caso de atraso de qualquer das presta¢des, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, 84° do CPC). O inadimplemento autoriza
0 exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucgéo do
valor devido, podendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a
arrematacédo 9art. 895, §85° do CPC).

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei
21.981/32; Codigo Penal; CPC e CTN, nas seguintes condicdes:

1°) O leildo serarealizado pelo Leiloeiro Marco Anténio Barbosa de Oliveira Janior, nas datas e horario
acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O leiloeiro fica autorizado a alternar a sequéncia de
lotes caso julguem necessario.

2°) O Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do
leil&o.

3°) Para participar do leildo eletrénico, o interessado devera realizar o cadastro e se habilitar no site do
leiloeiro (www.marcoantonioleiloeiro.com.br) e, somente apds a analise dos documentos obrigatorios
e liberacdo do login, poderé ofertar os lances.

4°) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacdo dos bens, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condic@es, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacdo e localizacdo. As alienacfes sao feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, séo
meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam averbadas
na matricula do imével, cabera ao arrematante sua regularizagao.

5°) Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios, relativos as taxas condominiais
e quaisquer outros eventuais débitos. No que se refere aos CREDITOS TRIBUTARIOS, em caso de
omissdo do Magistrado, poderd o arrematante requerer a aplicacdo da norma prevista no art. 130,
8Unico do Codigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicagdo. Quanto aos débitos de
NATUREZA CONDOMINIAIS, caberd ao arrematante arcar com a sua integralidade, incluindo
valores vencidos em data anterior e posterior & da arrematacéo, facultado ao interessado requerer em
juizo a aplicacdo do art. 908, §1° do CPC.




6°) Devera o fiel depositario do bem, permitir a visitacdo com horario pré-agendado, mediante pedido
do interessado nos autos.

7°) Encerrado o leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para recebimento de
ofertas.

8°) Pelos servicos prestados, caberdo ao Leiloeiro o recebimento de comissdo no percentual de 5%
sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo arrematante.

9°) A comissao do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancaria que sera
informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacdo do leildo, e 0 comprovante devera ser enviado ao Leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min.

10°) No caso de inadimplemento da arrematacéo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o leiloeiro
fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

11°) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacao, por qualquer motivo, exceto 0s
previstos em lei, 0 arrematante ndo tera direito a devolucdo da comissao do leiloeiro. Na hipdtese de
ndo pagamento da comissao, mesmo que aproveitado o lance subsequente, o leiloeiro podera promover
a execucao do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacao) a protesto
perante o Cartério competente.

12°) No caso de parcelamento, acordo e/ou pagamento da divida (remi¢éo), se requeridos apos o leildo,
o leiloeiro sera remunerado com o montante correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
avaliacdo do bem, a ser pago pelo Executado na data do parcelamento acordo ou remicdo. No caso de
Adjudicacdo, a remuneracdo do leiloeiro devera ser paga, no ato, pelo adjudicante, sendo o valor
imediatamente depositado por ele antes da assinatura da respectiva carta. Na hip6tese de cancelamento
do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo, ap6s a publicacdo do edital e antes do leildo,
fica arbitrada a comissao de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, a ser custeado pelo
Executado, para ressarcimento dos servicos prestados pelo Leiloeiro.

13°) A arrematacdo s6 sera concluida apds a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos.

14°) A Nota de Arrematacdo sera expedida pelo Leiloeiro ap6s transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

15°) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que Ihe serdo impostos, referidos no
item 12°.

16°) Ficam intimados do leildo (12 e 22 data, se houver), as partes, 0s coproprietarios, seus conjuges se
casados forem, credores hipotecérios ou fiduciarios e credores com penhoras averbadas, inclusive o0s
que estiverem em local incerto e ndo sabido.



17°) Nos termos do art. 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito & pena de detencdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente & violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital
em 23/07/2021.



