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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Instancia
Comarca de Sete Lagoas / 32 Vara Civel da Comarca de Sete Lagoas
Rua José Duarte de Paiva, 715, Jardim Cambui, Centro, Sete Lagoas - MG - CEP:
35700-059

PROCESSO N°: 0262314-02.2011.8.13.0672

CLASSE: [CIVEL] FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS,
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE (108)

BANCO RURAL S.A - EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL CPF: 33.124.959/0001-98
SPEL ENGENHARIA LTDA CPF: 01.216.212/0001-73

Certifico que, em cumprimento de determinacéo judicial, expedi edital de leildo (abaixo) de bem
imovel percente a Massa Falida. Certifico ainda que afixei copia do referido

edital no atrio do Férum desta Comarca, além de enviar copia do mesmo, nesta data, ao DJE
para publicagao.

EDITAL DE LEILAO - 3@VARA CIVEL DA COMARCA DE SETE LAGOAS/ MG. PROCESSO PJE:
0262314-02.2011.8.13.0672, MASSA FALIDA DE SPEL ENGENHARIA LTDA E OUTROS, CNPJ
01.216.212-/0001-73. EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO DE TERCEIROS E
INTERESSADOS E INTIMACAO DAS PARTES, CREDORES E TERCEIROS INTERESSADOS -
PRAZO DE 05 (CINCO) DIAS. O Dr. Carlos Alberto De Faria, MM. Juiz de Direito em substitui¢éo da
32 Vara Civel, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc.. FAZ SABER a todos quantos o
presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, que serarealizado leil&o judicia eletronico (on-line)
aser conduzido pelos Leiloeiros Publicos Oficiais, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677 e Sr. Marco
Anténio Barbosa de Oliveira Janior, matricula 565, através das plataformas,
www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br e www.marcoantonioleiloeiro.com.br. DATAS DOS LEILOES:
0s sistemas estardo disponiveis para recepcao de lances a partir da publicacdo deste Edital, que devera
ocorrer com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (Art. 142,V - § 3°dalLe n°
11.101/2005, com as alteracbes introduzidas pela Lel n° 14.112/2020, e Art. 887 - § 1° do CPC)); 12
DATA DO LEILAO, sera encerrada em 18 de setembro de 2025, a partir das 14h00min, pelo maior
lanco, igual ou acima da avaliagdo. Se ndo for vendido no periodo da 12 data, imediatamente inicia-se 0
periodo da 22 data para recebimento de lances; 22 DATA DO LEILAO, seré encerrada em 25 de setembro
de 2025, a partir das 14h00min, quando a alienagdo dar-se-a por no minimo 50% (cinquenta por cento) do
valor de avaliagdo (Art. 142, V - § 3°-A - |l daLe n° 11.101/2005, com as alteragdes introduzidas pela
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Lei n°14.112/2020). Se ndo for vendido no periodo da 2% chamada, imediatamente inicia-se o periodo da
3?2 chamada para recebimento de lances; 32 DATA DO LEILAO, sera encerrada em 30 de setembro de
2025, a partir das 14h00min, quando a alienacéo dar-se-a por valor minimo de 40% do valor da avaliacéo.
DO BEM OBJETO DO LEILAO: Do imével constituido pelo Prédio geminado, composto pelas casas de
n°34 e 34/A, situado na Rua Margarida Cortona, n°34, Bairro Canad, Sete Lagoas — MG (Matricula
n°29.778 do 2° CRI): um prédio residencial geminado, composto pela casa de n° 34, com area construida
de 169,10m?2 e a casa de n° 34/A, com érea construida de 187,00m?, situada na Av. Margarida Cortona,
Bairro Canad, nesta cidade, e sua respectiva area de terreno medindo 540,00m?2, composta pelo lote 03
(trés) e parte do lote 02 (dois), da quadra 25 (vinte e cinco), com as seguintes confrontacdes: frente com a
ditaavenida; lado direito com o lote 04; lado esquerdo com parte do lote 02 e fundos com partes dos lotes
06 e 07, sendo que a casa de n° 34 possui afracdo ideal de 0,4748 do terreno e a casa de n°® 34/A possui a
fragdo ideal de 0,5252 do terreno devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca
de Sete Lagoas, sob matricula n® 29.778, Imoével avaliado em 1.150.000,00 (um milh&o cento e cinquenta
mil reais). OBSERVACAO: Para conhecimento de terceiros e interessados, consta na matricula do imovel
0S seguintes registros, averbacdes e penhoras. REGISTRO 04 - 29778 - protocolo: 70.428 data:
14/12/2009 - Alienagdo Fiducidria em favor da CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal,
CNPJ: 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Brasilia/DF; AVERBACAO 05 — protocolo:
73.928, data: 03/12/2010. Averbacdo do Termo de Aditamento a Cédula de Crédito Bancario n°
001-0514- 1130, de 22/11/2010, de titularidade de Speal Engenharia Ltda., CNPJ.01.216.021/0001-73,
em favor da Caixa Econdmica Federal, finalidade: Alterar o seu vencimento para 22/11/2011;
REGISTRO 06 - protocolo: 84.780, data: 10/01/2014 - Registro de Penhora- processo
n°4761-02.2012.4.01.3812, expedido pelo Juiz Federal da Vara Unica da Subseggo Judiciaria de Sete
LagoassMG, Exequente Caixa Econébmica Federal — CEF, valor R$570.470,26, na data de 08/10/2012;
AVERBACAO 08 — protocolo: 108.192, data: 19/06/2020 — INDISPONIBILIDADE: Ordem de
indisponibilidade de bens — CNIB. Ato da Central Naciona de Indisponibilidade de Bens, protocolo
202206.1818.01189430-1A-660, datado de 18/06/2020, extraido do processo n° 00001580920125030040,
sendo emissor da ordem Tribunal Superior do Trabalho/ Tribunal Regional do Trabalho 32 Regido / 22
Vara do Trabalho de Sete Lagoas, REGISTRO 09 — Protocolo 118.790 — Data: 13/12/2022 — Locagdo —
Locadora: Gepar Holding Ltda., CNPJ 09.516.947/0001-24, com sede e administragdo a Rua Margarida
Cortona, n° 34, sala 1, Bairro Canaan, Sete Lagoas’sMG. Locat&ria: Farias & Ramos Ltda., CNPJ
09.539.119/0001-01, com sede e administracdo a Rua Joaquim Candido, n° 137, Centro, Sete LagoasMG.
Conforme Contrato Particular de Locacdo de Imével Comercial, datado de 16/06/2015, 1° Termo Aditivo
ao Contrato de Locacdo, datado de 23/06/2015; 2° Termo Aditivo ao Contrato de Locacdo, datado de
30/06/2018; 3° Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo, datado de 01/06/2020; 4° Termo Aditivo ao
Contrato de Locagdo, datado de 30/06/2021, que ficam arquivados, o imovel situado na Rua Margarida
Cortona, n° 34, representado pelo andar térreo constante nesta matricula, foi locado pelo valor mensal de
R$ 1.650,00, pelo prazo de 60 meses, iniciando-se em 16/06/2015, com término em 30/06/2026. O
aluguel sera corrigido anualmente pelo IGP-M da Fundagdo Getllio Vargas e, nafata deste, por qualquer
outro indice de precos eleito pelas partes. Obrigam-se as partes pelas demais condi¢des do contrato;
REGISTRO 10 — Protocolo 118.791 — Data: 13/12/2022 — Locagdo — Locadora: Gepar Holding Ltda.,
CNPJ 09.516.947/0001-24, com sede e administracdo a Rua Margarida Cortona, n° 34, sala 01, Bairro
Canad, Sete Lagoas/MG. Locatario: Almir Medlin de Farias, brasileiro, casado, psicologo, CPF
817.838.926-68, carteira de identidade M-3.615.449, residente e domiciliado & Rua Professora Kétia
Guedes, n° 381, Bairro Morro do Claro, Sete Lagoas’MG. Conforme Contrato Particular de Locag&o de
Imével Comercial, datado de 16/06/2015, 1° Termo Aditivo ao Contrato de Locacdo, datado de
23/06/2015; 2° Termo Aditivo ao Contrato de Locacdo, datado de 30/06/2018; 3° Termo Aditivo ao
Contrato de Locagdo, datado de 01/06/2020; 4° Termo Aditivo ao Contrato de Locacdo, datado de
30/06/2021, que ficam arquivados, o imével situado a Rua Margarida Cortona, n° 34, representado pelo
primeiro andar constante nesta matricula, foi locado pelo valor mensal de R$ 850,00, pelo prazo de 60
meses, iniciando-se em 16/06/2015, com término em 30/06/2026. O aluguel sera corrigido anualmente
pelo IGP-M da Fundacéo Getulio Vargas e, nafalta deste, por qualquer outro indice de pregos eleito pelas
partes. Obrigam-se as partes pelas demais condicdes do contrato; AVERBACAO 11 — Protocolo 122.308
— Data: 21/02/2024 — Ordem de Indisponibilidade. Conforme comunicado da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, protocolo n°® 202307.2107.02822477-1A-280, datado de 21/07/2023,
extraido do processo n° 00113599020650300061, sendo emissor da ordem o Tribunal Superior do
Trabalho / Tribunal Regional do Trabalho — 32 Regido / 22 Vara do Trabalho de Itajuba/ MG / André Luiz
Corréa de Oliveira, foi determinada a indisponibilidade do imével desta matricula em nome de Gepar
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Holding Ltda; AVERBACAO 12 — Protocolo 127.224 — Data: 07/06/2024 — Ordem de | ndisponibilidade.
Conforme comunicado da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, protocolo n°
202406-0713.033755236-1A-930, datado de 07/06/2024, extraido do processo n°
02623140220118130672, sendo emissor da ordem o Superior Tribunal de Justica/ Tribunal de Justica do
Estado de Minas/ 32 Vara do Civel de Sete Lagoas/ MG, foi determinada a indisponibilidade do imovel
desta matricula em nome de Gepar Holding Ltda. Observacédo: Para conhecimento de terceiros e
interessados, foi proferido decisdo em despacho de ID 10526755269, determinando a manutencéo
dos Contratos de Locag8o celebrados, até o seu término, qual seja 30/06/2026. CONDICOES DO
LEILAO: O presente leildo seraregido pela Lei n° 11.101/2005, com as ateracdes introduzidas pela Lei
n° 14.112/2020, Lei 21.981/32, Codigo de Processo Civil, Cddigo Penal, e Portaria Conjunta
772/PR/2018, nas seguintes condi¢des. 1°) O leildo serarealizado na forma eletronica (online), conduzido
pelos Leiloeiros Pablicos Oficiais, Sr. Alexandre Reis Pedrosa, matricula 677 JUCEMG e Sr. Marco
Anténio Barbosa de Oliveira Janior, matricula 565 JUCEMG, através das plataformas,
www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br e www.marcoantonioleiloeiro.com.br; 2°) Os sistemas estaréo
disponiveis para recepcdo de lances partir da publicacdo deste Edital, que devera ocorrer com, no minimo,
05 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leil&o; 3°) N&o havendo lances no 1° leildo, seguir-se-a, sem
interrupcéo, o 2° leildo que ficara aberto para recebimento de lances; N&o havendo lances no 2° leildo,
seguir-sed, sem interrupcdo, o 3° leildo que ficard aberto para recebimento de lances, Caso sgjam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés)
minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (art. 26 da Portaria
Conjunta 772/PR/2018 e art. 887, 8 1° do CPC); 4° Os interessados em ofertar lances deverdo se
cadastrar previamente nos sites www.alexandrepedroasl eiloeiro.com.br, e
www.marcoantonioleiloeiro.com.br, aceitar os termos e condi¢fes informados, somente apos a andlise
dos documentos obrigatorios e a liberagio do login, podera ofertar lances; 5°) DEBITOS E ESTADO DE
CONSERVACAO: A arrematacdo de bem imével em hasta publica é considerada como aquisic&o
originaria. O bem objeto do presente leil&o serd alienado livre de qualquer 6nus e ndo havera sucessdo do
arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza tributéria, as derivadas da legislagdo do
trabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho e no estado em que se encontram (Art. 141, inciso |l da
Lei n°11.101/2005, com as alteracOes introduzidas pela Lei n° 14.112/2020), no entanto, todos os tramites
de operacionalidade para a transferéncia dos bens seréo por conta do arrematante. Compete ao interessado
na arrematacéo, a verificagdo do estado de conservacdo do bem, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento de suas condicles, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacéo e
localizagéo; 6°) CONFORME decisdo proferida no despacho de ID n° 10526755269, fica consignado que
os Contratos de Locacéo registrados na matricula do imoével sob os n°® R-9 e R-10, vigentes, deverdo ser
integralmente respeitados pelos arrematantes até a data do seu término, em 30/06/2026. 7°) Nos termos do
art. 146 da Lei n° 11.101/2005, com as alteracdes introduzidas pela Lel n° 14.112/2020, fica a massa
falida dispensada de apresentar certiddes negativas, 8°) FORMAS DE PAGAMENTO: O pagamento da
arrematacdo poderd ser efetuado a vista ou parcelado, conforme as condic¢des estabelecidas abaixo:
PAGAMENTO A VISTA: O arrematante devera efetuar o pagamento mediante Guia de Dep6sito Judicial
emitida pelos leiloeiros, no prazo de 1 (um) dia, contado da data do leildo. Uma vez efetuados os
pagamentos, 0 arrematante, dentro do prazo de 01 (um) dia acima estipulado, devera enviar os
comprovantes via e-mail aexandreleiloeiro@gmail.com e contato@marcoantonioleiloeiro.com.br, ou
gualquer outro meio habil e inequivoco. Conforme o art. 29 da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018,
caso ndo seja comprovado o depdsito do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado acima,
os leiloeiros comunicardo o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer
seu direito de opgdo. Destaca-se que isso ndo isentara o licitante inadimplente do pagamento de multa, se
for o caso, a ser determinada pelo juizo, e da responsabilizacéo civil e criminal, nos termos do art. 335 do
Cadigo Penal. PAGAMENTO PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o arrematante, no
prazo de 1 (um) dia, contado da data do leildo, devera efetuar o pagamento do valor minimo
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor da arrematacdo, mediante Guia de Deposito
Judicial, o restante sera pago em no maximo 12 (doze) parcelas iguais, mensais e sucessivas, venciveis a
cada 30 (trinta) dias da data da arrematacao, corrigidas de acordo com os fatores de atualizacdo monetaria
do Tribunal de Justica de Minas Gerais. O pagamento das parcelas sera efetuado diretamente pelo
arrematante, em guia de deposito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Caso néo
seja comprovado o deposito do valor minimo correspondente a 50% (cinguenta por cento) do valor da
arrematacéo no prazo determinado acima, os leiloeiros comunicardo o fato ao licitante com maior lance
subsequente, a fim de que este possa exercer seu direito de opcdo. Destaca-se que isso ndo isentara o
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licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinada pelo juizo, e da
responsabilizacdo civil e criminal, nos termos do art. 335 do Cbdigo Pena (art. 29 da PORTARIA
CONJUNTA 772/PR/2018). Na hip6tese de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895 § 4° do
CPC), e juros de mora de 1%. A venda parcelada sera garantida por reserva de dominio, conforme
previsto no art. 521 do Cadigo Civil, ficando a transferéncia da propriedade do bem imével condicionada
ao pagamento integral do preco gjustado (art. 885 do CPC c/c art. 142, 8 3° da Lei de Faléncias). A
formalizacdo da reserva de dominio ocorrera por meio da Carta de Arrematacéo, que serd registrada no
cartério de registro de iméveis competente, garantindo a validade da reserva até a quitacéo total do valor
da arrematacdo. Na hipétese de inadimplemento, havera aimediata resolucdo da arrematacéo, retornando
0 bem imovel para a posse e propriedade da Massa Falida. Neste caso, 0 arrematante, sem prejuizo das
demais sangdes previstas na lei e/ou neste edital, assim como sem prejuizo da apuragdo de eventuais
perdas e danos, perdera o sinal de negdcio, a comissao dos leiloeiros e as parcelas eventual mente pagas.
Ainda na hipétese de inadimplemento, a Massa Falida poderd, ao seu exclusivo critério, optar pela
execucdo contra o arrematante. Nesta situacdo, todas as parcelas vincendas vencerdo anteci padamente a
data da parcela inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 84° do
Codigo de Processo Civil, além das demais sangdes eventualmente previstas neste edital e/ou na
legislacdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as custas processuais e honorérios
advocaticios decorrentes da execucdo, tudo isso sem prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos.
Caso no decorrer do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta prevalecera (art. 895, § 7°, do
CPC) e 0 sistema automaticamente ndo recebera mais oferta parcelada; 9°) COMISSAO DO LEILOEIRO
- A comissdo dos leiloeiros serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser paga
integramente a vista, pelo arrematante, através de depdsito em conta bancéria que sera informada ao
arrematante ou outro meio a ser indicado pelos leiloeiros, devendo o comprovante ser imediatamente
encaminhado para o aludido e-mail. No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagéo por
qualquer motivo, exceto os previstos em lei, o arrematante ndo terd direito a devolugdo da comisséo dos
leiloeiros; 10°) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, "N&o comprovado o
depdsito do lance e o pagamento da comissao no prazo determinado no edital, os leiloeiros comunicardo o
fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este possa exercer seu direito de opgéo.
Par&grafo Unico. A aplicacdo do disposto no "caput” deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente do
pagamento de multa, se for o caso, a ser determinado pelo juizo, e da responsabilizacéo civil e criminal,
nos termos do art. 335 do Codigo Penal.”; 11° Fica reservado aos Leiloeiros o direito de alterar a
composicéo e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou durante a realizagdo do mesmo; 12°) Nos
termos do Art. 25 da PORTARIA CONJUNTA DO TIMG n° 772/PR/2018, a assinatura do Leiloeiro
Publico Oficial no Auto de Arrematacio supre a assinatura do Arrematante; 13°) INTIMACOES - Nos
termos do Art. 889, do Cdodigo de Processo Civil, ficam pelo presente Edital, INTIMADOS DA
REALIZACAO DO LEILAO, as partes, interessados em geral, credores em geral, a empresa: Gepar
Holding Ltda, CNPJ 09.516.947/0001-2, a credora fiducidriac Caixa Econdmica Federal, CNPJ
00.360.305/0001-04, a locatéria: Farias & Ramos Ltda,, CNPJ 09.539.119/0001-01, o locatério: Almir
Medlin de Farias, CPF 817.838.926-68, e seu procurador Dr. Matheus Augusto da Costa Santos, OAB
242048, a publicacdo do presente edital supre a intimag&o pessoal dos mesmos. 14°) DA PUBLICACAO
DO EDITAL - O edital sera publicado no DJE e narede mundial de computadores, no sitio dos leiloeiros
www.alexandrepedrosaleiloeiro.com.br e www.marcoantonioleiloeiro.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, 82° do CPC, e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 9°, § 29, inclusive as
fotos e a descricdo detalhada dos bens a serem apregoados; 15°) DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS -
Os interessados poder&o esclarecer suas dividas quanto ao presente leildo com os leiloeiros, através dos
aludidos sites, e-mails e telefones (31) 99222-6692 / 98977-8881 / 2551-3688, no horério comercial; 16°)
Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante,
por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem constitui crime (art. 358, do
Cadigo de Penal); suscitar vicio infundado com o objetivo de ensgjar a desisténcia da arrematacdo é
considerado ato atentatorio a dignidade da Justica (art. 903, 86°, do Cddigo de Processo Civil), passivel,
em qualquer um dos casos, das penalidades previstas em lei, sem prejuizo da responsabilidade por perdas
e danos, ao pagamento de multa de 20% (vinte por cento) do valor atualizado dos bens. E, para que
chegue ao conhecimento de todos, é expedido o presente. Sete Lagoas, 03 de setembro de 2025. Hudson
Goncalves Ribeiro, Escriva (0) Judicial, por ordem do MM. Juiz de Direito.
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