EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE CATAGUASES/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0172042-
79.2002.8.13.0153 EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL SA. EXECUTADO: MARCIA LUCIA
SACCHETTO PENGO E OUTROS. O leildo ocorrera na modalidade exclusivamente eletronica,
podendo ser transmitido ao vivo, e serd& realizado no site do leiloeiro:
www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente Edital (art. 887 §82° do CPC);
Demais informac6es estdo disponiveis no referido site ou pelos telefones (31) 3024-4451 e (31) 98977-
8881.

DATA DO LEILAO: 27/11/2024 a partir das 10h00min. Na hipétese de ser infrutifera a alienaco,
sera realizado o 2° leildo no dia 11/12/2024 no mesmo horario.

LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagio do bem. Havendo
2° leildo, o0 bem podera ser vendido pela melhor oferta, desde que néo seja considerado preco vil, nos
termos do art. 891 do CPC, ou seja, inferior a 50% do valor de avaliagéo.

DESCRICAO DO BEM: Area de terras de aproximadamente 154 hectares, denominada “Fazenda
Boa Vista”, no municipio de Itamarati de Minas/MG, na Serra “dos Caramonos”, com acesso também
através da estrada de Astolfo Dutra. E constituida de um amplo acude com queda d'4gua; uma extensa
trilha parcialmente coberta de pedras contornando a area do acude e a area da casa; rede elétrica; uma
edificacdo para curral com areas de cercas de madeira para circulacdo de animais e para tronco de
pesagem e uma edificagdo pequena para celeiro; uma estufa de cultivo de plantas e canos de tubos de
PVC para irrigacdo. uma casa medindo aproximadamente 300m2, composta de amplas portas, janelas
e basculantes confeccionados em madeira e vidro; teto de laje coberta com telhado colonial; uma sala
ampla de piso de ceramica branca; um corredor de acesso a quatro quartos de piso de madeira em tdbua
corrida, sendo dois com suites; um banheiro social, sendo que estes banheiros contém piso de ceramica,
azulejos até o teto e pias de granito com armarios de madeira; um banheiro pequeno de piso de ardésia
e azulejos até o teto; uma cozinha de piso de ceramica e azulejos brancos até o teto; uma ampla varanda
contornando a casa na parte da frente, na lateral e nos fundos, composta de piso de arddsia, telhado
colonial, varias pilastras de concreto e parapeito de madeira; uma area de lazer cercada de grades de
ferro e piso em ceramica, com escada de concreto para acesso a varanda, contendo uma piscina de
concreto com a superficie revestida de azulejos brancos e uma edificacdo com telhado colonial, portas
de aluminio e basculantes em madeira e vidro, composta de: dois banheiros com piso de ceramica,
azulejos brancos até o teto, loucas brancas e box em acrilico e aluminio; uma area com churrasqueira
de concreto com tijolos aparentes, piso em ceramica e uma pia; uma area para sauna com superficies
de azulejos brancos. Possui uma edificacdo na lateral da casa para area de servico, composta de: um
banheiro pequeno de piso de arddsia e parede revestida de azulejo até o teto, com um basculante
pequeno de madeira e vidro, teto de laje; um comodo com porta de madeira, com um basculante de
duas reparticdes de madeira e vidro e teto de laje; uma area parcialmente aberta, com piso de ardosia,
paredes parcialmente revestidas de azulejo e telhado colonial, contendo dois tanques acoplados.
AVALIACAO: R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

ONUS: Penhora Proc. 0152442-09.2001.8.13.0153 - 12 VVara Civel da Comarca de Cataguases/MG (R-
3); Penhora Proc. 0131750-86.2001.8.13.0153 - 12 Vara Civel da Comarca de Cataguases/MG (R-4);


http://www.marcoantonioleiloeiro.com.br/

Indisponibilidade Proc. 0641177-40.2007.8.13.0153 - 22 Vara Civel da Comarca de Cataguases/MG
(Av-5 e Av-6); Penhora Proc. 0006271-88.1998.8.13.0153 - 1* Vara Civel da Comarca de
Cataguases/MG (R-7).

MATRICULA: 8.280 no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Cataguases/MG.
ANOTA(;OES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 17/10/2024. OBSERVAQAO: 0]
interessado devera verificar junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis a existéncia de novas averbacoes
apos essa data.

FORMA DE PAGAMENTO: O leildo serd aberto para pagamento a vista e parcelado. Caso no
decorrer do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC)
e o sistema automaticamente ndo recebera mais oferta parcelada.

a) Na hipotese de oferta parcelada a entrada deverd ser obrigatoriamente de no minimo 25%, e o
restante em até no méaximo 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias
da data de arrematagé&o e corrigidas pelo INPC.

b) O lance a vista ndo podera ser convertido em proposta de parcelamento. Caso o arrematante o faca
por sua conta e risco no ato do pagamento, perdera em favor do Leiloeiro o valor pago a titulo de
comissdo se a arrematacdo ndo for homologada ou posteriormente anulada/invalidada;

c) Na arrematacdo a vista, o valor integral devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro)
horas subsequentes ao leildo, mediante guia judicial que serd encaminhada ao arrematante, por meio
do e-mail indicado no ato do cadastro e 0 comprovante devera ser encaminhado ao Leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min, sob pena das
responsabilizacfes civeis e criminais cabiveis;

d) Na arrematacdo parcelada, o valor da entrada devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e
guatro) horas subsequentes ao leildo, mediante guia judicial que sera encaminhada ao arrematante,
por meio do e-mail indicado no ato do cadastro e 0 comprovante devera ser encaminhado ao Leiloeiro
no e-mail juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min, sob pena das
responsabilizacfes civeis e criminais cabiveis;

e) Na hipdtese arrematacéo parcelada, cabera ao arrematante a atualizacéo do valor e emisséo das guias
de depdsito judicial referente as parcelas, assim como a comprovacdo mensal da quitacdo nos autos;

f) No caso de atraso de qualquer das prestacoes, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, 84° do CPC). O inadimplemento autoriza
0 exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do
valor devido, podendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a
arrematacdo (art. 895, 85° do CPC).

g) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio
imovel até a quitacdo;



c) Ficara a cargo do arrematante, quando intimado pelo(a) Magistrado(a) a fazé-lo, o pagamento das
custas para expedicdo da Carta de Arrematacdo e Mandado de Imiss&o na Posse.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Pelos servicos prestados, cabera ao Leiloeiro o recebimento de
comisséo no percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo, a ser paga pelo arrematante.

a) A comissdo do Leiloeiro deverd ser depositada na sua integralidade, independentemente da
modalidade de arrematacéo (a vista ou parcelada) em conta bancéria que sera informada ao arrematante
por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia subsequente a realizacéo do
leildto, e o comprovante deverd& ser enviado ao  Leiloeiro no  e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min;

b) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacao, por qualquer motivo, exceto 0s
previstos em lei, 0 arrematante ndo tera direito a devolucdo da comissao do Leiloeiro. Na hipdtese de
ndo pagamento da comissdo, mesmo que aproveitado o lance subsequente, o Leiloeiro podera
promover a execucao do valor devido nos préprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacao)
a protesto perante o Cart6rio competente.

CONDICOES GERAIS DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo
Decreto Lei 21.981/32; Resolucdo 236/2016 CNJ; CPC; Portaria Conjunta N° 772/PR/2018 TIMG;
CTN; e Cadigo Penal nas seguintes condicoes:

1?) O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Marco Antbnio Barbosa de Oliveira Junior, matricula
JUCEMG 565, nas datas e horério acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O Leiloeiro fica
autorizado a alternar a sequéncia de lotes caso julgue necessario.

2%) O Tribunal do Estado de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leil&o.

3% Para participar do Leildo Eletrénico o interessado devera acessar a plataforma do Leiloeiro
(www.marcoantonioleiloeiro.com.br), no canto superior direito e clicar no botdo “Cadastro”, e seguir
0S préximos passos.

42) Para 0s cadastros de Pessoas Fisicas serd necessario, além da informac&o dos dados pessoais, anexar
ao sistema os seguintes documentos: RG (com data de emisséo inferior a dez anos), CNH/CPF e
comprovante de endereco atualizado (ate 03 meses).

5%) Para os cadastros de Pessoas Juridicas sera necessario, além da informacéo dos dados empresariais,
anexar ao sistema o0s seguintes documentos: contrato social, cartdo do CNPJ expedido pela Receita
Federal atualizado, comprovante de endereco da empresa (até 03 meses), RG (com data de emissao
inferior a dez anos) e CPF do representante legal.

6%) Poderd o Leiloeiro requerer a apresentacdo de documentos complementares para a elucidacao de
questdes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.



7%) A arrematacdo em nome de terceiros somente sera permitida mediante apresentacdo de procuracéo
especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e 5° se pessoa
fisica ou juridica, respectivamente.

8% Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usuério é responsavel pela sua
administracdo e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances ofertados
ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese, haja vista serem irrevogaveis e
irretrataveis.

9%) A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu
desconhecimento posteriormente.

10%) O Leiloeiro ndo se responsabilizara por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou
impossibilidades técnicas do dispositivo ou conexdo de internet do interessado, sendo de sua inteira
atribuicdo a checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacdo a respeito.

11%) Compete ao interessado na arrematacdo a verificacdo do estado de conservacdo dos bens
anteriormente a oferta de lances, ndo podendo alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizagéo.

12%) As alienagdes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e refletem a descricdo
fornecida a este Leiloeiro. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam averbadas
na matricula do imével, cabera ao arrematante sua regularizacéo.

13%) Caberd, ao interessado, verificar a existéncia de débitos tributarios, bem como aqueles relativos
as taxas/despesas condominiais e/ou quaisquer outros eventuais débitos que recaiam sobre o bem
objeto da hasta publica.

14%) No que se refere aos DEBITOS TRIBUTARIOS, acaso a Exma. Magistrada n&o disponha de
modo diverso, cabera, ao arrematante, requerer a aplicacdo da norma prevista no art. 130, 8unico do
Codigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicacéo.

159 Quanto aos débitos de NATUREZA CONDOMINIAL e demais DEBITOS NAO
TRIBUTARIOS, cabera, ao arrematante, arcar com a sua integralidade, incluindo valores vencidos em
data anterior e posterior a da arrematacéo, facultado, ao interessado, requerer, em juizo, a aplicacao do
art. 908, 81° do CPC.

16%) Devera o fiel depositario e/ou o(a) Executado(a) do bem, permitir a visitagdo com horario pré-
agendado, mediante pedido do interessado nos autos.

17%) Encerrado o pregdo do leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para
recebimento de ofertas até as 17h00min, podendo ser prorrogado enquanto houver disputa.



18%) No caso de inadimplemento da arrematacdo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o Leiloeiro
fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

19%) Na hipotese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo (ainda que
na esfera administrativa), apos a publicacao do edital e antes do leil&o, fica arbitrada a comissédo de 2%
(dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, a ser custeado pelo Executado, para ressarcimento
dos servicos prestados pelo Leiloeiro.

20%) No caso de parcelamento, acordo e/ou pagamento da divida, se requeridos ap6s o inicio do leildo,
o Leiloeiro serd remunerado com 0 montante correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da
avaliacdo do bem, a ser pago pelo Executado na data do parcelamento acordo ou remicao.

21%) No caso de Adjudicacdo, a remuneracdo do leiloeiro (5% sob o valor de avaliacdo) devera ser
paga, no ato, pelo adjudicante, sendo o valor imediatamente depositado por ele antes da assinatura da
respectiva carta.

22%) A arrematacdo s6 serd concluida ap6s a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos.

23%) Nos termos do art. 810, 8§3° do Provimento Conjunto TIMG/CGJ n° 93/2020: “Os demais
gravames judiciais e as averbacgdes premonitorias constantes da matricula do imoével ndo impedem o
registro da carta de arrematacdo ou adjudicacdo, mesmo quando originarios de processos distintos
do que deu origem a arrematacdo ou adjudicacdo, devendo o interessado formular pedido de
cancelamento diretamente & autoridade gue determinou o gravame ou & que expediu a Carta de
Arrematacdo ou Adjudicacdo’.

24%) O Leiloeiro ndo é responsavel por qualquer eventual morosidade na expedicdo da Carta/Auto de
Arrematacdo e determinacdo de retirada de eventuais 6nus, visto que é de competéncia exclusiva do
Poder Judiciario tais atribuicdes, cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas.

25%) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos dnus que lhe serdo impostos, referidos nas
clausulas 192 a 212,

26%) Ficam intimados do leildo (12 e 22 data, se houver), as partes e seus conjuges se casados forem, 0s
coproprietarios, especialmente os credores hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras
averbadas, inclusive os que estiverem em local incerto e ndo sabido.

27%) A Nota de Arrematacdo sera expedida pelo Leiloeiro apos transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

28%) Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei, serdo aceitas desisténcias dos
arrematantes ou alegagdes de desconhecimento das clausulas e condi¢6es deste Edital para eximirem-
se das obrigacGes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Codigo
Penal Brasileiro, onde esta previsto que: “Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar
concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda,



perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematacéo judicial, estara incurso
nas penas que variam de dois meses a dois anos de detencéo e/ou multa”. Por ordem deste Juizo, foi
expedido o presente Edital em 18/10/2023.



