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ARETENE GE MOMES SOREC 32560

1. SOLICITANTE

A pedido do Sr. Marcio de Oliveira Costa, CPF - 886.824.396-20 o presente
documento visa avaliar o imdvel abaixo discriminado, registrado em nome do
mesmo.

2. IDENTIFICACAQ DO IMOVEL

Matricula: 14.582 - Cartdrio de Registro de Imdveis de Oliveira-MG

Endereco: Rua José Bernadino do Nascimento, n° 152, Maria Amélia - Oliveira
(MG).

3. LOCALIZACAQ DO IMOVEL

Rubricar
Endereco: Praga Dr. José Ribeiro da Silva, n® 39, Centro — Oliveira (MG) l ‘k

Site: www.matheussilveiracorretor.com.br

E-mail: contato@matheussilveiracorretor.com.br

Numero do documento: 25012810044844300010376097110
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25012810044844300010376097110 . a
Assinado eletronicamente por: HEBERT MENDES DOS REIS - 28/01/2025 10:04:48 Num. 10380140191 - Pag. &




Docusign Envelope ID: ED24D82C-53D3-4329-8986-B491440A1F96

Matheus Silveira

4. METODOLOQGIA AVALIATORIA

0 Método Evolutivo no qual o valor do imdvel é definido pela soma do valor do
terreno e de suas respectivas benfeitorias.

5. SOBRE A REGIAQ

0 imdvel esta localizado no bairro Maria Amélia, o bairro é todo pavimentado,
possui iluminacdo publica e possui todos os componentes exigidos para que um
loteamento seja regulamentado.

6. SOBRE 0 IMOVEL

Trata-se de um imdvel residencial, seu terreno é de esquina com 360m2, e sua
area construida com 162m2, contendo 02 faixadas, o imdvel possui pavimento
superior e inferior. Os comodos se distribuem em 02 quartos, sala de estar,
cozinha, area de servico, banheiro social, garagem (que hoje funciona um
comércio, bar, ndo possui laje, 02 banheiros com piso em ceradmica), a casa em
sua parte interna possui piso em cerdmica, em varias paredes e tetos a casa
apresentam desgaste com infiltracdo e mofo (imagens em anexo), seu quintal
apresenta parte cimentada e parte em terra batida, a casa ndo possui pintura
externa.

7. AVALIACAO DO IMOVEL

Valor do Terreno

Valor do Terreno = Area do Terreno (m?) x Valor Médio do m? (R$)
Valor do Terreno = 360 m* x R$380,00

Valor do Terreno = R$ 136.00,00 + 10% (terreno possui 2 faixadas)
Valor final do terreno= R$ 150.480,00
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Valor da Edificagao

Edificacdo = Custo x CUB (com fator correcdo do tempo e desgaste de imdvel)
Custo = (Area Edificada x CUB)

Custo = (162m* x R$ 1.300,00)

Custo = R$ 210.600,00

Valor do Imével

Valor do Imdvel = Valor do Terreno + Valor da Edificacdo
Valor do Imdvel = R$ R$ 150.480,00 + R$ 210.600,00
Valor do Imével = R$ 361.080,00

Segundo as normas da ABNT, podera ser aplicado o percentual de até 1%, para
menos ou para mais, para arredondamento do valor. Dessa forma, estipulamos

o valor do imdvel em R$360.000,00 (TREZENTOQS E SESSENTA MIL REAIS).

8. CONCLUSAQ

E de entender do avaliador que o valor de mercado para o imével s3o:

Valor Médio: R$ 360.000,00 (TREZENTOS E SESSENTA MIL REAIS).
Limite Inferior: R$ 350.000,00
Limite Superior: R$370.000,00
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9. ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto por 66 paginas, todas rubricadas e a Ultima data e

assinada.

Oliveira, 23 de outubro de 2024.

EAssinado por:
S5CAS91B51E024F2...
Matheus Silveira

Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI: 33.960 / CNAI: 38.176
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10. FOTOS
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12. MATRICULA

o, 0Nr
METY idi'l:l Hegpliziral de Imdvels
Comaren de Oliveira
Livrio 2 - Regstro Geral
MATRICULA
14852

Ficha 1
TA%SE2 - 227085099

IMOVEL: Lote 00 (wm), quadra 09 (nove), com 350,00m {remnios ¢ sessenis el
quadrados), & Run José Bemardino do Nascimento, Baimo Maria Amélin, nestn ok de
Olfivelra, l."l‘.'mfml'l._l.ndn- pels frente com @ reforide nas, em 120m; um lado com R
Wildemar Cusédio de Andrade, em 30.0m; outroe lado com Lo, 30,0m] Miriog

eam lose 14, em 12,0m. REGISTRO ANTERIQR: Mat. 4 = N L 2
D61 980, ¢ Constotors il i
20U0HE | RN -06, com: sede emv Oliveira. A Odicia lolxeirm
Limn
R-1-14582 - 22080180 . o gy
Progocalo 1-), n® 27585, fls, 107y, em 2348 o gec My TRANSMITEN L
Construcorn. ‘Trés Mariss Ltda, CGC IS 0 Bebom sede em Oy
ADDUIRENTE: -"':“m"ﬂl.‘-' José Coslz ; f ‘Baiar, comercimar, CTF
T4 165, 21604, residente em Dfives "T ; L £ Caompm ®
H 1 £ . Cilrveirs

a |, TRANSMITENTES:
1: ¥ 1 . CPF T4 192 55604

oy UHiveirs Cosin, CPF ERie824 35 10,

A LILTELY: Cinmpnn &

palo Officio de (Hiveirs

. » () da Matricula, senda 508 purd cazli
ecidn Teixuira Lima

W3R, s, 2oy, em 0] de julho de 2002, TRANSMITENTE Mol

_ 4, bensileirs, solteirn, moior, vimdeirs, CPF 930.272.146-91, residerie om
Diveirs. ADCGUIRENTE: Mircio de Cliveirn Costa, brasileino, soligirg, pedroire, C7F
HE6.524.306-20, residente no Kua ol Augusto da Silva, 397, SEo Sebastido, em 0 v

Comtmmas no yerss

64

Endereco: Praga Dr. José Ribeiro da Silva, n® 39, Centro — Oliveira (MG)

. . . Rubricar
Site: www.matheussilveiracorretor.com.br
E-mail: contato@matheussilveiracorretor.com.br

Numero do documento: 25012810044844300010376097110
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25012810044844300010376097110

Assinado eletronicamente por: HEBERT MENDES DOS REIS - 28/01/2025 10:04:48 Num. 10380140191 - Pag. 6




Docusign Envelope ID: ED24D82C-53D3-4329-8986-B491440A1F96

F Matheus Silveira

. 0N

FITU O FORMA O TITIELAY g venudn = Faoribu pribdien de O de culiitbs

jo 104 pebo ® Servion Muemad de Olivelm. L 90, M, 7249 YALOR: B 100000 jum
L o T o o e e B L e L
transmiieme no B2, em comum com o ackiqairents; hoje propricsérs da [un wnicace, A
Cificssdn: (ra) Moria Aparecida Teixeir Lima
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13. ALVARA DE CONSTRUCAQ

PREFEITURA MUNICIPAL DE OLIVEIRA ‘]
SECHETARIA DE OBRAS

ALVARA DE CONSTRUCAD N* 260772010

PROPRIETARIO:
NOME: MARCIO DE OLIVEIRA CDSTA E OUTRA

CPRACHPL: BI6.R24 3596-20
AUTOR DO PROJETO: i

NOME:
CREA o*; / ART PROJETO: 2
ICO:

CREA o™/ ART OBRA:

FIRMA CONSTRUTORA OU RESFONSAVEL FELA EXECUGAD DA OBRA:

HOME:

CPRCNPL bt —
Tendo em ¥ista o constanie no procease & 514332010

fica comesdidn o licengs pam execucio do projeto aprovado em 2171270000

a obwa denominada de CASA

. B 9e7 coastruida no enderspa: RUA JOSE BERNARDING DO NASCIMENTO 152, ne

Bairo:MARLA AMELIA, OLIVEIRA-MG com drea total de 163,600

Especificagho: ]

(Hmrrvagdes:
Pty e iclion s cafnt i enserudis & revin rackidd.

kear

OLIVEIRLA - 80, & 2] die derembro de 2010
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