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2- OBJETIVO / FINALIDADE / CONTRATANTE 
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3- VISTORIA NO IMÓVEL 

 

4- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDIÇÕES LIMITANTES 
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5- METODOLOGIA APLICADA 

 

6- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL OBJETO 

6.1- Caracterização da região 

i
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Fonte da imagem: Google Maps. Seta vermelha editada neste trabalho indicando a localização do imóvel objeto 

 

6.2- Caracterização do terreno 
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Fontes das imagens: Google Maps com máscara vermelha editada neste trabalho
e Informações Básicas dos lotes para Edificações da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte

Fonte: Informações básicas PBH

Fonte: Informações básicas PBH

Fonte: Informações básicas PBH

Parque Municipal
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6.2.1- Informações urbanísticas (Zoneamento) 

São classificadas como 

zonas de ocupação preferencial as porções do território municipal nas quais a ocupação 

é estimulada em decorrência de melhores condições de infraestrutura e de acessibilidade 

e de menores restrições topográficas e paisagísticas. 

Parágrafo único. As zonas de ocupação preferencial classificam-se em OP-1, OP-

2 e OP-3, de acordo com a qualidade da infraestrutura, as características físicas do 

terreno, as condições de acessibilidade local e a possibilidade de receber altas 
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Fonte da imagem: Bhmap PBH (zoom da localização editado neste trabalho) 
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6.3- Caracterização da Edificação 
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necessitando de reparos simples

 

6.4- Distribuição dos espaços 

sendo eles: 4 quartos individuais, 21 quartos duplos, 7 quartos triplos e 3 quartos 

quádruplos.  

O prédio possui 5 andares (o 5°andar contempla apenas 1 dependência) e um 

espaço térreo. No térreo há dois banheiros, 2 elevadores e a entrada para o jardim de 

inverno, o espaço da recepção é amplo e sem demais dependências.  

No 1° andar há duas salas de escritório e dois banheiros externos aos quartos. Este 

andar possui  16 quartos e apenas um elevador.  
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No 2° andar além dos 23 quartos, há uma varanda e os dois elevadores.  

No 3° andar além dos 23 quartos, há uma varanda e dois elevadores.  

No 4° andar há seis banheiros, um auditório, uma cozinha uma varanda, área de 

serviço, 2 quartos e dois elevadores. Além disso, há a área de lazer do Hotel que possui 

uma piscina.  

No 5° andar há uma copa para uso dos colaboradores e uma pequena varanda.  

A estrutura do prédio passou por duas principais reformas, a principal sendo a 

instalação da piscina no 4° andar e  a segunda é a reforma em andamento na sala de 

conferências que está sendo transformada em um quarto com suíte.  

A média de ocupação no período de fevereiro de 2024 foi de cerca de 94%.

6.5- Acabamentos construtivos predominantes 
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6.6- Registro fotográfico do imóvel 

 



 

14 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

15 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

16 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

17 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

18 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

19 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

 



 

20 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

21 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

22 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 



 

23 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

 

 

   



 

24 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

 



 

25 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

7- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

7.1- Pesquisa de valores e tratamento dos dados 

7.2- Especificação da avaliação 
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Grau de Fundamentação II e Grau de Precisão III. 

7.2.1- Tabela 1 - Grau de Fundamentação (modelo de regressão linear) 

Item Descrição 
Grau Pontos 

obtidos 
III (3 pontos) II (2 pontos) I (1 ponto) 

1   2 

2   2 

3   2 

4     3 
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5     3 

6     3 

Graus III II I Soma 

Pontos Mínimos 15 

Itens obrigatórios II 

Grau de Fundamentação II 

7.2.2- Tabela 5 - Enquadramento do Grau de Precisão (regressão linear) 

Descrição 

Grau de Precisão 

III II I 
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7.3- Dados coletados na pesquisa de mercado 

7.4- Modelo matemático explicativo do mercado 

VARIÁVEL 
DESCRIÇÃO DE PARÂMETROS DA 

VARIÁVEL 
TIPO DE 

VARIÁVEL 
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: 

7.5- Análise de correlação 

Coeficiente de Correlação 
Função 

  

90%  R  99% que o 



 

30 
 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

Classificação do 

Grau de Relação Entre as Variáveis 
Formadoras de Valor 

R = 0  relação nula 
0 < R  0,30  relação fraca 

0,30  R  0,60  relação média 
0,60 < R  0,90 relação forte 
0,90 < R  0,99 relação fortíssima 

R = 1  relação perfeita 
 

7.6- Poder de explicação do modelo 

Coeficiente de Determinação 

Função 

  

Coeficiente de Determinação Ajustado 

Função 

  

7.7- Significância dos regressores 
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Variáveis Transformação t Obs. Significância (%) 

7.8- Significância do modelo 
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7.9- Gráfico dos valores observado e dos valores estimados pelo modelo 

7.10- Gráficos de elasticidade no ponto médio 
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7.11- Testes complementares

7.11.1- Análise de multicolinearidade

7.11.2- Análise de homocedasticidade

Valores estimados
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7.11.3- Análise de normalidade dos resíduos 

7.11.4- Análise de autocorrelação 

7.11.5- Análise de ponto influenciantes 

7.11.6- Conclusões sobre o modelo de melhor ajuste 
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7.11.7- Intervalo de confiabilidade 

ÁREA 
(m²) 

VALOR MÍNIMO 
(R$/m²) 

VALOR MÉDIO 
(R$/m²) 

VALOR MÁXIMO 
(R$/m²) 

VALOR MÍNIMO 
(R$) 

VALOR MÉDIO 
(R$) 

VALOR MÁXIMO 
(R$) 
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7.11.8- Diagnóstico de mercado 

7.11.9- Valor de liquidação forçada 

 bem, na hipótese de uma venda compulsória ou em espaço de 

tempo menor do que o normalmente observado no merca
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8. VALORES DO IMÓVEL 

 

R$ 14.675.697,00 (quatorze milhões seiscentos e setenta e cinco mil, seiscentos e 
noventa e sete reais) 
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R$ 11.807.625,00 (onze milhões oitocentos e sete mil, seiscentos e vinte e cinco reais) 
 

 

 

 

 

9. RESPOSTA AOS QUESITOS APRESENTADOS NOS AUTOS 

9.1- QUESITOS DA EXEQUENTE 

 

 
Resposta: Trata-se de um imóvel utilizado para fins de hotelaria, composto por um 

edifício em estrutura de concreto armado com vedação (paredes) em alvenaria de tijolos e 5 

pavimentos. A circulação vertical no edifício é feita através de: dois elevadores de pequeno 

porte e de escadas. Os quartos possuem sistema de ar condicionado tipo split e ventiladores 

de teto. 

O imóvel não possui sistema de prevenção e combate a incêndio e pânico, aprovado, 

ou seja, não possui AVCB  Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros de MG. 

O padrão construtivo da edificação é 

edificação antiga que passou por reformas, necessitando de 

reparos simples . 

A edificação possui área total real construída de 3.238,00 m² (Fonte: Matrícula do 

Imóvel: Av.1-75953 de 06/11/13) e área do terreno de 748 m² (Fonte: Guia do IPTU da 

PBH). A idade construtiva é de 83 anos (Fonte: Registro em Cartório do Imóvel). 

Conforme informações obtidas junto à assistente técnica da parte dos executados:
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sendo eles: 4 quartos individuais, 21 quartos duplos, 7 quartos triplos e 3 quartos 

quádruplos.  

O prédio possui 5 andares (o 5°andar contempla apenas 1 dependência) e um 

espaço térreo. No térreo há dois banheiros, 2 elevadores e a entrada para o jardim de 

inverno, o espaço da recepção é amplo e sem demais dependências.  

No 1° andar há duas salas de escritório e dois banheiros externos aos quartos. Este 

andar possui 16 quartos e apenas um elevador.  

No 2° andar além dos 23 quartos, há uma varanda e os dois elevadores.  

No 3° andar além dos 23 quartos, há uma varanda e dois elevadores.  

No 4° andar há seis banheiros, um auditório, uma cozinha uma varanda, área de 

serviço, 2 quartos e dois elevadores. Além disso, há a área de lazer do Hotel que possui 

uma piscina.  

No 5° andar há uma copa para uso dos colaboradores e uma pequena varanda.  

A estrutura do prédio passou por duas principais reformas, a principal sendo a 

instalação da piscina no 4° andar e a segunda é a reforma em andamento na sala de 

 

Revestimento externo: pintura 

Revestimento interno: pintura 

Janelas: Madeira, com folhas tipo venezianas e vidros 

Janelas basculantes e fixas: Metálicas e vidros 

Porta principal: Vidro temperado 

Pisos das escadas e circulação das escadas: Mármore, cerâmico e granilite 

Piso sacadas e cozinha: Cerâmico 

Pisos do hall da recepção: Tacos de madeira e granilite 

Piso do salão de café da manhã e refeições: tacos de madeira 

Piso do salão de jogos: cerâmico 

Piso da área da piscina: deck em madeira 

Piso do jardim de inverno: deck em madeira 

Pisos dos quartos e circulação entre os quartos: Laminado 

Pisos dos banheiros: cerâmico 
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Paredes da cozinha: cerâmica 

Paredes dos banheiros: cerâmica e pintura 

Tetos: pintura e forro em gesso 

Passeio externo: calçada em pedras portuguesas 

 

 

Resposta: Os sistemas: elétricos, automação e climatização aparentemente não são 

os mais modernos, mas aparentemente estão em condições de funcionamento normal. A 

área de lazer encontra-se em situação normal de funcionamento. 

eção: Bem cultural 

imóvel   

 

 

Resposta: A edificação possui área total real construída de 3.238,00 m² (Fonte: 

Matrícula do Imóvel: Av.1-75953 de 06/11/13) e área do terreno de 748 m² (Fonte: Guia do 

IPTU da PBH). 

 

 

Resposta: O valor de mercado do imóvel é de R$14.675.697,00 em 29 de março 

de 2024. A especificação atingida nesta avaliação é a seguinte: Grau de Fundamentação 

II e Grau de Precisão III de acordo com os itens 9.1 e 9.2 da Norma ABNT NBR 14.653-

2:2011, conforme demonstrados nos itens 7.2.1 e 7.22 deste laudo pericial. 
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Resposta: A pesquisa de mercado consta dos itens 10.2 (página 49 até a página 

59) e 10.7 (página 68 até a página 121),  

 

Resposta:.O tratamento estatístico aplicado é apresentado no item 7 (página 25 

até a página 35) 

 

Resposta: O valor mínimo obtido pela aplicação do Método Comparativo de Dados 

de Mercado com utilização de inferência estatística é de R$13.181.263,17 em 29 de março 

de 2024.  

O valor médio obtido pela aplicação do Método Comparativo de Dados de Mercado 

com utilização de inferência estatística é de R$14.675.696,83, arredondado para 

R$14.675.697,00, valor este que foi considerado por este perito avaliador como o valor de 

mercado do imóvel em 29 de março de 2024. 
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Resposta: Considerando a metodologia avaliatória e os cálculos realizados neste 

trabalho, o valor: para venda do imóvel objeto para sua liquidação forçada e de forma 

arredondada, em 29 de março de 2024, partindo do valor médio obtido através do Método 

Comparativo de Dados de Mercado é de R$ 11.807.625,00. A taxa de desconto adotada 

é de 12,84% ao ano e o tempo estimado para venda é de 21 meses (1,75 anos), valor 

esse que foi arredondado para n = 1,8 anos 

9.2- QUESITOS DAS EXECUTADAS 

 
Resposta: Sim o imóvel objeto encontra-se na região centro-sul da capital de Minas 

Gerais. 
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Resposta:. Sim, o bairro centro possui valorização comercial. 

Resposta: 

Resposta: O estad

 

Resposta: A região onde se situa o imóvel objeto da perícia, possui imóveis com 

características similares à venda 

Resposta: Quesito prejudicado. Este Perito não vistoriou o imóvel objeto na data da 

compra do imóvel e por isso não tem os parâmetros pretéritos do imóvel, para aplicação da 

referida tabela. 

Resposta: Foi utilizada a metodologia comparativa direta de dados de mercado, que é 

a metodologia preferencial prescrita
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Resposta: Quesito prejudicado. Não é possível apresentar valor comercial da edificação 

em data pretérita à data da vistoria. A avaliação imobiliária realizada apresenta o valor de 

mercado do imóvel objeto como um todo, no mês de março de 2024. 

Resposta: Conforme informações do Sr. Mauro Lúcio Silva (Gerente do Hotel) no dia 

da vistoria, foram realizadas melhorias na edificação e o mesmo não soube informar quais, 

por estar na função à época das reformas. Sendo assim, não é possível informar se foram 

feitas manutenções preventivas necessárias e melhorias desde a compra do mesmo .  

Sobre essa questão levantada neste quesito, a assistente técnica da parte dos 

executados

passou por duas principais reformas, a principal sendo a instalação da piscina no 4° andar e  

a segunda é a reforma em andamento na sala de conferencias que está sendo transformada 

 

Resposta: O imóvel encontra-se em condições gerais, aparentemente regulares de 

uso, manutenção e operação. A falta do AVCB  Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros 

configura uma irregularidade de segurança. 

Resposta: A metodologia aplicada para a elaboração do presente laudo observou 

os preceitos normalizados pela NBR 14653-1:2019 - Avaliação de bens - Procedimentos 

gerais e pela NBR 14653-2:2011 Avaliação de bens - Imóveis Urbanos, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas  ABNT. 
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12) 
 

 

Resposta: O imóvel encontra-se no estado de conservação 

, apresentando vestígios de infiltrações nas paredes de parte dos corredores e 

vestígios de infiltrações em paredes e tetos de alguns dos quartos que estavam 

desocupados pelos hóspedes durante a vistoria. A fachada externa, aparentemente não 

possui manifestações patológicas significativas, aparentando estar em estado de 

conservação regular. O revestimento argamassado das paredes da fachada interna do 

jardim de inverno, apresentam diversos pontos de descolamentos de revestimento que 

podem indicar a existência de infiltrações ativas ou até resolvidas, mas os vestígios estão 

bem aparentes na fachada. As peças do piso do deck de madeira do jardim de inverno, 

encontram-se em mau estado de uso e conservação. 

 

13) 
 

 

Resposta: Quesito prejudicado. Não cabe a este perito fazer conjecturas sobre 

hotéis concorrentes diretos com o objeto da perícia. 

 

 

14)  

 

Resposta: No dia da perícia o gerente Mauro Lúcio Silva, informou que a taxa de 

ocupação era de 80%.  

Sobre essa questão, a assistente técnica da parte da executada, apresentou a 

seguinte informação por escrito a este perito: 

fevereiro de 2024 foi de ce  
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15) 

 

 

Resposta: O valor de mercado obtido pela aplicação do Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado, com a utilização de inferência estatística é de R$ 14.675.697,00 em 29 de 

março de 2024. 

 

16) 

 

 

Resposta: Sim. 

 

17)  
 

Resposta: 

conforme a classificação de Heidecke. 

 

18) 

 

 

Resposta: O imóvel encontra-se no estado geral 

vestígios de infiltrações em paredes e tetos de alguns dos quartos que estavam desocupados 

pelos hóspedes durante a vistoria. A fachada externa, aparentemente não possui 

manifestações patológicas significativas, aparentando estar em estado de conservação 

regular. O revestimento argamassado das paredes da fachada interna do jardim de inverno, 

apresentam diversos pontos de descolamentos de revestimento que podem indicar a 

existência de infiltrações ativas ou até resolvidas, mas os vestígios estão bem aparentes na 

fachada. As peças do piso do deck de madeira do jardim de inverno encontram-se em mau 

estado de uso e conservação. 
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19)  

Resposta: Aparentemente sim. 

 

 

 

 

ENGENHEIRO CIVIL  Perito do Juízo 
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10.  ANEXOS 

10.1-  Planilha resumo dos dados da Pesquisa de Mercado 

10.2-  Dados da Pesquisa de Mercado 
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10.3-  ART  Anotação de Responsabilidade Técnica do CREA-MG 
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10.4- Registro em Cartório do imóvel (fornecido pela executada) 
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10.5- Guia de IPTU do imóvel (fornecido pela executada) 
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10.6- Decisão Judicial 
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10.7- Pesquisa de Mercado e Dados Complementares 
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AMOSTRA - 01 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X ) Site Zapimóveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Teto Negócios Imobiliários Telefone: 31-99861-1910 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua Rio de Janeiro, 927 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 12.980 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 106.000.000,00 
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AMOSTRA - 02 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X ) Site Vivareal (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária : Ceu Lar Netimóveis Telefone: 31-3293-3434; 99861-1910 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Avenida dos Andradas, 367 - Centro 

Classificação: (  ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 1.200 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 3.600.000,00 

 

 



 
 

 

 luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

 



 
 

 

 luis@ lainfingardi.com.br   -   www.lainfingardi.com.br 

Consultoria,  Serviços,  Perícias  de  Engenharia  e  Avaliações  Patrimoniais 
L&A  Infingardi  Engenharia  Ltda 

 

 

AMOSTRA - 03 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X ) Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Prolar Netimóveis Telefone: 31-3303-5555 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua dos Goitacazes, 450 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 4.500 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 10.500.000,00 
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AMOSTRA - 04 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária : Vilela Imóveis Telefone: 31-3254-0600 

Município: Belo Horizonte 
Endereço:  Avenida Olegário Maciel, 79 - 

Centro 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 1.250 M² Preço Oferta do Imóvel : R$ 9.900.000,00 
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AMOSTRA - 05 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (  ) Proprietário 

Imobiliária: Up Estate Telefone: 31-3360-7202 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Avenida Amazonas, 4041 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 800 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 8.000.000,00 
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AMOSTRA - 06 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Bh Brookers Telefone: 31-3262-2025 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua Rio de Janeiro, 1187 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 3.463 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 19.000.000,00 
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AMOSTRA - 07 

Mês: 03/2023 

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Aleixo Imóveis Telefone: 31-3324-7555 

Município: Belo Horizonte Endereço:   Rua dos Guaranis, 165 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 2.333 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 7.900.000,00 
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AMOSTRA - 08 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Bh Brookers Telefone: 31-3262-2025 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Praça Rui Barbosa, 104 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 3.372 M² Preço Oferta do Imóvel : R$ 20.000.000,00 
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AMOSTRA - 09 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Spassu Imóveis Telefone: 31-2555-1516 

Município: Belo Horizonte 
Endereço:  Avenida Santos Dumont, 218- 

Centro 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 1.191 M² Preço do Imóvel: R$ 6.200.000,00 
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AMOSTRA - 10 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X ) Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Aliada Imobiliária Telefone: 31-98621-5989 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua dos Caetés, 633 - Centro 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 5.000 M² Preço do Imóvel: R$ 25.000.000,00 
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AMOSTRA - 11 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Castro Maia Imóveis Telefone:31-99335-0056 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua Bernardo Guimarães, 925 - Savassi 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 2.981 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 25.000.000,00 
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AMOSTRA - 12 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Bh Brookers Telefone: 31-3262-2025 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Avenida Brasil, 1912 - Savassi 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 1.042 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 6.980.000,00 
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AMOSTRA - 13 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Castro Maia Imóveis Telefone: 31-99335-0056 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Avenida Getúlio Vargas, 1640 - Savassi 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 11.148 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 80.000.000,00 
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AMOSTRA - 14 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (  ) Proprietário 

Imobiliária: Mata Machado Imóveis Telefone: 31-3581-2343 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua Rio de Janeiro, 1462 - Lourdes 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 5.500 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 37.000.000,00 
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AMOSTRA - 15 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Vilela Imóveis Telefone: 31-3254-0600 

Município: Belo Horizonte Endereço:   Avenida Bias Fortes, 431 - Lourdes 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 2.600 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 28.000.000,00 
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AMOSTRA - 16 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Evilásio Imóveis Telefone:  31-3439-1100 

Município: Belo Horizonte 
Endereço:  Rua Bento Mendes Castanheira, 110 - Dona 
Clara 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 657 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 2.400.000,00 
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AMOSTRA - 17 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Re/max Telefone: 31-98987-8598 

Município: Belo Horizonte 
Endereço: Av. Nossa Senhora de Fátima, 1784 - 

Carlos Prates 

Classificação: (   ) Residencial ( X ) Hotel (   ) Comercial 

Área do Imóvel: 2.055 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 5.500.000,00 
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AMOSTRA - 18 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Mediare Telefone:  31-3588-5090 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Avenida do Contorno, 4.498 - Santa Efigênia 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 2.235 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 12.000.000,00 
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AMOSTRA - 19 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Colonial Netimóveis Telefone:  31-3227-7977 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Rua Marquês de Maricá, 120 -Santo Antonio 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 1.075 M² Preço Oferta do Imóvel: R$ 12.190.000,00 
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AMOSTRA - 20 

Mês: Março/2023

Origem da Informação: ( X )  Site Zapimoveis (   ) Corretor (   ) Proprietário 

Imobiliária: Varanda Corretora Telefone:  31-3224-5111 

Município: Belo Horizonte Endereço:  Avenida Brasil, 1.654 - Funcionários 

Classificação: (   ) Residencial (   ) Hotel ( X ) Comercial 

Área do Imóvel: 2.758 M² Preço Oferta do Imóvel: R$16.000.000,00 

  

Prédio Inteiro comercial à venda - Bairro Funcionários, ótima localização! 
02 Lojas, Salas, edifício inteiro à venda na Av. Brasil próximo à Praça da Liberdade. 
Prédio Comercial revestido com cerâmica e mármore, Localização privilegiada, 2.757,97 m² de área construída, lote com 

aproximadamente 465,00 m², são 14 andares com 02 elevadores sendo 02 lojas de frente para a Avenida Brasil. Loja 01 com área 
de aproximadamente 113,00 m² e loja 02 com aproximadamente 171,00 m². 20 vagas de estacionamento com manobrista. 

11 andares de salas sendo cada andar com 2 salas de aproximadamente 75,00 m², totalizando 188,12 m² cada andar, 
banheiros feminino e masculino em cada sala. 

Subsolo- área construída 38,26 m2 
Casa de máquinas- área construída 43,25 m2 
Térreo- área construída 427,71 m2 
1º andar- área construída 487,65 m2 
2º andar- área construída 235,48 m2 
3º andar- área construída 188,12 m2 
4º andar- área construída 188,12 m2  
5º andar- área construída 188,12 m2 
6º andar- área construída 188,12 m2 
7º andar- área construída 188,12 m2 
8º andar- área construída 188,12 m2 
9º andar- área construída 188,12 m2 
10º andar- área construída 188,12 m2 
11º andar- área construída 188,12 m2 
12º andar- área construída 188,12 m2 
13º andar- área construída 188,12 m2 
14º andar- área construída 188,12 m2 
Total da área Construída - 2.757,97 m².
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