RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

EXCELENTISSIMO SR. DR. JUiZ DE DIREITO
4° VARA CIVEL DE BELO HORIZONTE

Processo: 1202936-88.2000.8.13.0024.

Partes Advogados

CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO
DO BRASIL (EXEQUENTE)

LUIS GUSTAVO REIS MUNDIM (ADVOGADOQ)
DENISE MARIA FREIRE REIS MUNDIN (ADVOGADO)

ANTONIO RAIMUNDO DE OLIVEIRA GLORIA
(EXECUTADO(A))

FERNANDO SERGIO RODRIGUES CALDAS (ADVOGADQ)
JOSE WALLACE MAIA DA GAMA (ADVOGADO)
JOSE JOAQUIM LIMA NOGUEIRA (ADVOGADQ)

Ac&o: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)

Rildo Silva Cunha, Engenheiro Civil, CREA/MG: 61.809/D, CPF: 668.473.116-49, Perito
Oficial nomeado nos Autos vem, respeitosamente, a presenca de V. Exa., apresentar o
LAUDO PERICIAL.

Colocando-me a inteira disposi¢cdo, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Nestes Termos,
Pede Deferimento e Juntada.
Belo Horizonte/MG, 04 de setembro de 2.024.

Assinado de forma digital
RILDO SILVA por RILDO SILVA
CUNHA:668473 CUNHA:66847311649

Dados: 2024.09.04

11649 11:23:36 -0300

Nome: Rildo Silva Cunha
CREA:61.809/D

CRECI:30.325. CNAI:16.945
IBAPE/MG: 459 — ASPEJUDI: 573.
CNPJ:02.651.291.0001-03.
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LAUDO DE AVALIACAO — APARTAMENTO
USO EXCLUSIVO 42 VARA CIVEL.

Processo: 1202936-88.2000.8.13.0024 Comarca de Belo Horizonte

Denominagéo: Acéo de Execucéo de Titulo ExtraJudicial

Denominacéo do

g Apartamento
Imoével: P

Proprietéario (s): De acordo com registro de imoveis.

Finalidade da

L Levantamento Patrimonial.
Avaliacao:

Rua Mar de Espanha n° 890, apartamento 201, bairro Santo

: 5 £ al2-
Localizacao do Imovel™: Antbnio, Belo Horizonte,Minas Gerais.

Documentac&o do Imével®; (matricula 61.381 - 1° Oficio de Registro de Iméveis).

Acompanhado por (se houver):

ata: | 26/07/2024 | -

Vistoria: D
Area do terreno (m?) Area Constr. Av (m?) Area Constr. Ndo Av (m?)
Dados do Imével Fracdo ideal Area privativa (m?) Area de uso comum (m?2)

0,1498 90,00 ‘ -

DADOS DO TERRENO

Formato: ¥ Retangular [ Trapezoidal [ Irregular
Frente (m): Fundos (m): Lateral esquerda (m): Lateral direita (m):

Dimensoes:

| Pano Iv Terraplanado | Declive suave
Topografia:

[ Declive acentuado I¥ Aclive suave [ Aclive acentuado
Limitacbes: [ Erosdo grave [ Sujeito a inundagdes [ outras | -

[ Arenoso semagua [ Arenoso comagua [ Material organico
Solo:

[+ Argiloso semagua [ Argiloso comagua [ Rochoso
Posicao no [ Meio de quadra I¥ Esquina
logradouro:
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[w Muro

[ Cercaviva

Idade real (anos):

N° de aptos/pavimento

v Médio

| Inovador

[+ Bom

| Granito

T

[ Alto

| Histérico

[ OGtimo

| Marmore

[ Possui (espec. quant. e capacidade)

Delimitac&o: [~ Na&o ha ¥ Grade
DADOS DO PREDIO

Idade Idade aparente (anos): 20
Pavimentos N° de pavimentos: 03
Padrao de ™ Popular  Baixo
acabamento:
COT:ICGanO do | Uttrapassado I¥* Normal
prOJeto:
Estado de ) ™ Ruim [ Regular
Conservagéo:

Iv Pintura I¥* Ceramica
Fachadas*

[ outra
Elevadores: ¥ N&o possui
Supe:rv;sao [+ Nao possui [ Possui(espec.) |
Predial*:

| Piscina | Payground

[ Sauna [ Aquec. solar

Infra-estrutura: B Quadra poliesportiva

[ Antena coletiva

| Churrasqueira

[ Jardins

[ Central comrede de gas

| Saldo de jogos

[ Guarita

[~ outros ; | Interfone

DADOS DO APARTAMENTO

[ Ocupado pelo proprietario

Ocupacéo: .
[ Invadido

Posicéo: [ Poente [ Norte/sul
Compartimento Pisos
Sala/varanda Tacoltabua/ce

ramica

circulagao Taco/tabua
Banho social ceramica

Acabamentos: _ -
cozinha ceramica
Area de servico ceramica
Quarto Taco/tabua
empregada
03 quartos Taco/tabua

[ Desocupado

|+ Locado / Arrendado

[ Cedido / Comodato

[ Nascente Andar n°
Paredes Teto Portas
Rebocada/pin  Rebocado/pint madeira
tada ado
Rebocada/pin | Rebocado/pint
tada ado
Rebocada/pin | Rebocado/pint .
madeira
tada ado
Rebocada/pin  Rebocado/pint .
madeira
tada ado
Rebocada/pin  Rebocado/pint madeira
tada ado
Rebocada/pin  Rebocado/pint .
madeira
tada ado

Rebocada/pin
tada

Rebocado/pint
ado

madeira

Janelas

metalica

metalica

metalica

metalica

metalica

metalica
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l¥ Cozinha | Area de servico I¥ Quartos I¥ Banheiros
Armarios:
[ Outros .
L . Sala com varanda, circulagao, 02 quartos, uma suite, banho social, cozinha, area de servico,
Divisao Interna: dependéncia completa de empregada.
()
N° de vagas de Cobertas: ll— Descobertas: l—
garagem
MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO:
Usos Predominantes: [ Industrial [ Unifamiliar v Multifamiliar [ Comercial
Padrao construtivo [~ Popular I~ Baixo ¥ Médio ™ Alto
Predominante:
Acesso: [ Dificil [ Razoavel [v Bom [~ Otimo
Fac"'qade de | Nenhuma | Pouca |v Razoavel | Grande
estacilonamento:
yalor_l_z:algao [~ Ruim [ Razoavel [+ Boa [ Otima
imobiliaria:
I No pdlo principal, em logradouro principal
[ No polo principal, em logradouro secundario
Localizacao: [~ No pélo secundario, em logradouro principal

Iv No polo secundério, em logradouro secundario

| Regido mista ou de transicdo de usos

Escala’ delocalizagdo: 1 T2 I3 a4 s e W7 Fs [T9 I 10

¥ Comércio | Bancos [+ Transp. Coletivo [+ Coleta de lixo

¥ Correios |+ Supermercados | Ensino superior |+ Ensino fundamental
Infra-estrutura,

servigos e v Esgoto [+ Lazer erecreacdo [+ Telefonia [ Metro
equipamentos
comunitarios na

microrregiao: v Guias e sarjetas | Hospitais e postos de satde [v Pavimentacdo

v Energia [¥ Arborizacdo Iv Agua potavel [+ Seguranca publica

[~ Terra batida
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Metodologia
Empregada®:

Tratamento de
dados:

Especificacéo da
avaliacao:

Obs.
complementares
importantes®:

Dados comparativos de mercado (NBR14.653-2)

[ Inferéncia Estatistica Numero de dados utilizados:
Iv Estatistica Descritiva Numero de dados utilizados: 10
[ N° de dados insuficientes p/ tratamento Numero de dados utilizados:
[ Graul [ Grau l
Fundamentacdo [+ Grau ll Precisao W Grau ll [ Parecer Técnico
[ Grau lll ™ Grau lll

Os célculos procedidos e o0s resultados encontrados s&do validos Unica e
exclusivamente na metodologia avaliatéria aplicada, sendo, portanto, vedada a
utilizacéo destas cifras em conexdo com outra avaliac@o ou estimativa de preco;

Nesta avaliagdo, computamos como corretos o0s elementos documentais
consultados e as informacdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis;

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracgées legais
de mérito, concernentes a titulos, invasfes, hipotecas, superposicdo de divisas,
etc., providéncias estas que consideramos de carater juridico;

A reproducao total ou parcial do conteddo do presente trabalho, estara sujeita as
penalidades previstas na legislacdo pertinentes a direitos autorais;

O trabalho foi realizado com a documentagéo fornecida nos autos.

Na data da vistoria, o apartamento n° 102, estava em oferta por R$ 480.000,00, na
imobiliaria Valores Imoveis-Creci 03366-J-MG. Codigo: 12274.

Na data da vistoria, 0 apartamento n® 301(cobertura), estava em oferta por R$
620.000,00, na imobiliaria Danilo Albugquergue Imoveis.Creci:10565-F.MG.

O avaliador responde pelo valor de mercado determinado na data do encerramento
da avaliacdo. Eventos posteriores, como alteracdes do mercado imobiliario, planos
econdmicos, desabamentos, deslizamentos, inundacfes, invasdes, terremotos,
maremotos, alteracdo na legislagdo do municipio, etc., podem alterar
significativamente o valor determinado na data de avaliag&o.
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Desempenho de mercado:

N° de ofertas

Concluséo | iquidez™®

Justificativa de liquidez

Prazo de absorcao p/
mercado

Diagnostico de mercado do imével avaliado:

[ Recessivo [+ Normal [ Aquecido

[ Baixo v Médio [ Alto

[ Alta Iv Média/normal ¥ Baixa [ Baixissima
Localizacgao.

Entre ) e

12 Meses

Valor do Imovel (ja considerada a liquidez)

Descricao Valor - R$
Apartamento 453.000,00
Total 453.000,00

Valor por extenso
Periodo da pesquisa
Local e data do Laudo
Empresa de avaliagéo

Autor do Laudo:

ANEXOS:

e Pesquisa de Mercado.

¢ Documentacgéo Fotogréfica.

e Memodria de célculo.

Quatrocentos e cinquenta e trés mil reais.

Julho a agosto 2024.
Belo Horizonte, 04 de setembro 2024.
Raja Engenharia Ltda.

Engenheiro Rildo Silva Cunha

RILDO SILVA hssinado de forma digital

por RILDO SILVA

CUNHA:668 cunHasssaz3iieas
Dados:

2024.09.04

47311649 11:24:11 -0300'

Nome: Rildo Silva Cunha
CREA:61.809/D — CRECI:30.325. CNAI:16.945
IBAPE/MG: 459 — ASPEJUDI: 573.
CNPJ:02.651.291.0001-03.
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Anexo 01 — Pesquisa de Mercado — Imovel Paradigma.

{87/ lualila delt spanha Sar do Street View

»m.‘,u‘\i,'y_;.:"-i..,._t —‘l

S bR 8
e p— f*%.kﬁ}k.’%f%‘! RV

o Voloreiméveis §
VALORE

= Crect 03366-J-MG
@ Desde 27 de marco de 2018
A 804imoveis cadastrados

% 48(8clossificagdes) Q)
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¢ o

Venda [ MG | Apartomentos @ venda em Belo Horizonte | Santo Anténio | RuaMar de Espanha

Venda

Condominio  IPTU
R$ 480.000 RS 370 R$ 205/ano
3 g0 m? 8 3 quartos [* 2banheiros
ﬁ 1 vaga 1 andar @: Varanda
v Cozinha v Interfone v Jardim

Ocultar as caracteristicas ~

Endereco
Rua Mar de Espanha, 890 - Santo Anténio, Belo Horizonte - MG

© Explore alocalizagdio doimével
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(codigo do anunciante: 12274 | Cédigo no VivaReal: 2614968054)

APARTAMENTO 3 QUARTOS SANTO ANTONIO
Valore Imdveis - Cod.12274

Destaque:

. Apartamento com localizacdo privilegiada, rua plana, tranguila e de facil acesso,
proximo @ comércio variado e Praca Cairo.

Sala para 2 ambientes com piso em taco;

.3 quartos com piso em taco e armario;

I suite;

.Cozinha planejada com piso em cerdmica e bancada em granito;
Area de servico;

.Dependéncia completa de empregada.

IPTU:R$ 110,00
CONDOMINIO: R$ 270,00

Ed. MAR DE ESPANHA:

100% revestido em granito;
Hall social;

Jardim frontal;

Alarme;

.01vaga de garagem livre e coberta que cabem 02 carros em linha.
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2/ COBERTURA

[y Danilo Albuquerque

& Desde 28 de margo de 2018
A 70 imdveis cadastrados
* 2.3 (3 classificagoes) ®

< O Envie uma mensagem
Venda [ MG | Apartamentes & venda em Belo Horizante [ Santo Anténio / Rua Mar de Espanha N
venda (MG ome
vendo
Condominio  IPTU E-mail

R$ 620.000 R$ 330 RS 3.080/uno
M 150 m* 8 aquartos [* 3 banheiros Telefone
(=) Tvaga [ zondar

Venda

Condominic 1PTuU

Rs 620.000 RS 330 RS 3.080/ano

3 180 m* £ 4 quartos [* 3 banheiros

{a 1 vaga EEl 3 andar

Enderaco

Rua Mar de Espanha, 890 - Santo Antdnio, Belo Horizonte - MG

© Explore a localizacgéo do imével

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda, 180 m? por R$
620.000

(Cédige do anunciante: 554958 | Cédigo no VivaReal: 27186876579

Cobertura Duplex, constituido no 19 pavimento por sala para dois ambientes, varanda,
corredor, trés quartos com armdarios, sendo uma suite, banheiro social, cozinha, area
de servigo, dce.

29 pavimento constituido por sala, um guarto, banheiro, terraco aberto.

01 vaga coberta na garagem.

(31) 3281-... Ver telefone
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Anexo 02 — Documentacéo Fotografica.

e
. T

Foto 2 — Vista da Fachada do Imovel

Foto 1 — Vista do logradouro.

Foto 4 — Vista interna da cozinha.

Foto 5 — Vista interna do imovel. Foto 6 — Vista interna do imovel.
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Foto 7 — Vista interna do imovel. Foto 8 — Vista interna do imével.

Foto 9 — Vista interna do imével.

Foto 11 - Vista interna do imovel. Foto 12— Vista interna do imével.
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Anexo 03 — Célculos. Amostra

N° Am. | «Area do Imovel m2» «VT» FO Far FT | F.acesso VU
1 85,00 550.000,00 | 0,95 | 0,990 | 0,90 0,90 6.470,58
2 80,00 450.000,00 | 0,95 | 0,970 | 0,95 1,00 5.625,00
3 90,00 520.000,00 | 0,95 | 1,000 | 0,95 0,95 5.777,77
4 82,00 650.000,00 | 0,95 [ 0,980 | 0,90 0,75 7.926,82
5 63,57 762.000,00 | 0,95 [ 0,920 | 0,70 0,70 | 11.986,78
6 81,00 810.000,00 | 0,95 | 0,970 | 0,75 0,75 | 10.000,00
7 119,04 850.000,00 | 0,95 | 1,040 | 0,90 0,80 7.140,45
8 90,00 485.000,00 | 0,95 | 1,000 | 0,90 1,10 5.388,88
9 61,80 650.000,00 | 0,95 [ 0,950 | 0,75 0,70 | 10.517,79
10 90,00 480.000,00 | 0,95 1,000 | 1,00 1,00 5.333,33
N° Am. | Valor Homog. «Enderego » «Contato» «Telefone »
1 4.929,32 | Rua Abre Campo Porto Real Imoveis | 31.3048.3099.
2 4.924,27 | Rua Congonhas Porto Real Imoveis | 31.3048.3099.
3 4.,953,72 | Rua Nunes Vieiran 739 Wimoveis
4 4.981,41 | Rua Sao Jodo Evangelista Porto Real Imoveis 31.3048.3099.
5 5.133,46 | Rua Carlos Gomes Porto Real Imoveis | 31.3048.3099.
6 5.183,44 | Rua Marques de Marica Porto real Imoveis 31.3048.3099.
7 5.079,43 | Rua Renato Falci n 80 Porto Real Imoveis 31.3048.3099.
8 5.068,24 | Rua Nunes Vieira Porto real Imoveis 31.3048.3099.
9 4.983,46 | Rua Deputado Alvaro Sales Porto Real Imoveis 31.3048.3099.
10 5.066,66 | Rua Mar de Espanha n 890 apto 102 Valore Imoveis 31.2102.2102.
N° Am. | «Codigo do imovel »
1 438791
2 808059
3
4 645592
5 813067
6 1038610
7 573670.
8 374135.
9 1035700
10 12274

Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.

Descricdo das Variaveis

Valor a avaliar:

* Valor Homog. Equagao:

[Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homogeneizagao:

+ Area do Imével m2: Area do elemento amostral em metros quadrados . (variavel n&o utilizada no modelo)
* VT: Valor Total do elemento amostral . (variavel ndo utilizada no modelo)

* FO: Fator Oferta: 0,95- imével oferta; 1-0-imével vendido.

* Far: Fator area.
E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa como o imdvel avaliando, em funcéo da area relativa dos mesmos.
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Representado pela expressdao empirica:
Far=(A,/A,)" onde,

A,: Area do imével pesquisado

A,: Area do imdvel avaliando

n = 0,250 => quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%

n = 0,125 => quando a diferenga for superior a 30%

* FT: Fator transposigc&o. nos termos da NBR 14.653-2 da ABNT, grau |l fundamentagao intervalo admisivel de ajuste para o conjunto de
fatores 0,50 a 2,00.

» F. acesso : Fator Localizagdo: nos termos da NBR 14.653-2 da ABNT, grau |l fundamentagdo intervalo admisivel de ajuste para o
conjunto de fatores 0,50 a 2,00.

» VU: Valor unitario em m2..

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 110

N° de graus de liberdade )
Variavel Média | Desvio Padrédo | Coef. Variagéo
Valor Homog. | 5030,34 88,91 1,77%

Nimero minimo de amostragens: 4.

Dispersao dos elementos

Dispersio

(elementos da amostra)

SEnm

sEesnm - - - o

ssmm4- - - 4

s30m-- - -4

samm4- - - 4

so0m - - - o

CE @na]

tamm - - - 4

‘alar Homog.

irmA- - -

temm - - - 4

Lisom - - -4

LAamm

¥ T S
L7 I

Amostragernm

A reproducdo total ou parcial do contetido do presente trabalho, estara sujeita as penalidades previstas na legislagéo pertinentes a direitos autorais.

RUA DO OURO N°93 — CONJ.104 / ED.OURO DA SERRA - SERRA — BELOHORIZONTE — MG — CEP: 30.220.000.
Telefax: 31.3223.3562 /9.9972.6405 — 9.8889.6405 . e-mail: rajaenge@gmail.com 14



RAJA ENGENHARIA

SolugBes em Avaliagdes — Pericias Judiciais — Arbitragem.

Dispersdo em Torno da Média

Dispersio
(elementos da amostra)
sHnm
s=snm - - -
ssmm - - -
=nmA- - - 4
gj Sanmo- - - A —
5 =,
2 ommfo %
= o
=  mmd-- - =
=
wsom4- - -
- - -
mm ;
o 1 2 3 i S T =} a 10 ihl 12
Armastragem

Tabela de Desvios

Desvios em torno da média.

N° Am. | Observado | Média | Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 4929,32 | 5030,34 | -101,02 -1,13 -1,19 10205,24
2 4924,27 | 5030,34 | -106,07 -1,19 -1,25 11251,05
3 4953,72 | 5030,34 | -76,62 -8,61x10™ -9,08x10™" 5870,77
4 4981,41 | 5030,34 | -48,93 -5,50x10™" -5,80x10™" 2394,24
5 5133,46 | 5030,34 103,11 1,15 1,22 10633,52
6 5183,44 | 5030,34 153,09 1,72 1,81 23439,30
7 5079,43 | 5030,34 49,08 5,52x10™" 5,81x10™ 2409,72
8 5068,24 | 5030,34 37,89 4,26x10™" 4,49x10™" 1436,33
9 4983,46 | 5030,34 | -46,88 -5,27x10" -5,55x10" 2197,82

10 5066,66 | 5030,34 36,31 4,08x10™" 4,30x10™" 1319,06

Grafico de Desvios Quadraticos

Desvios Ouadraticos

(elementos da amostra)

Desviu2
7 Ela]

oo oo m o sSoom sanom Sdo0o0 s

“alor Homog.
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Tabela de Desvios Deletados

Influéncia das amostragens nos desvios da média.

N° Am. | Deletado | Variancia | Normalizado | Studentizado
1 -112,24 7477,24 -1,16 -1,23
2 -117,85 7331,99 -1,23 -1,30
3 -85,13 8079,25 -8,52x10™" -8,98x10™
4 -54,36 8562,10 -5,28x10™" -5,57x10™"
5 114,57 7417,76 1,19 1,26
6 170,11 5639,18 2,03 2,14
7 54,54 8559,95 5,30x107" 5,59x107"
8 42,11 8695,14 4,06x10™* 4,28x10"
9 -52,09 8589,38 -5,05x10™" -5,33x10™"
10 40,35 8711,43 3,89x10™ 4,10x10™

Desvio x Desvio Deletado
Desvio X Residuo Deletado
(elementos da amostra)
£ T )
o H H %
-mm----%---i— ---------------------------------------
JEFY I SO WO U O O SO U O SO S
Vo
BT y-r---F--om--a---f---F--m--a---T---F---i---
2005 '
MEmMA---g---p -y ey oy
=106 55 =3/ om =373 106 5665 1iE0mm
Desvio Deletado
Desvios Deletados Normalizados
il x r[-i]
(elermentos da amostra)l
£ i =
= om %
% =T . W01, gt S R E—Q__ o =~
— _4 '
SHk10 - -F---2-- e e Tt St el sl il Rt el i
—azoao ! --2-1:- - - - -i— ------------------------------
s . 4 S HEN [OOSR O NN SN A
123 616,10 nm &80 " 123 185
Desvio Deletado Mormalizado

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.
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Desvios Deletados Studentizados

il x -]

[elementos da amoastra)

Desvio "studentizado”
7E @EWaju|

Desvio Deletado "Studentizado”

As amostragens cujos desvios mais se deslocam da reta de referéncia influem significativamente no valor médio.

Estatisticas Gerais

NUmero de elementos .............. - 10

Graus de liberdade .................... 9

Valor médio .......coeeevvevivvvennnnnnn. :5030,34
Mediana .......c.oooeveeeiiiieeiinnns :4989,06
Yoo - T : 4956,66
Variancia 1 7115,71
Desvio padréo ..........ccceevveveeennn. 184,35

Desvio MEdIO .....eeeeeevivveeeeeenns 175,90
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 7906,34
Desvio padréo (ndo tend.) ......... : 88,91
Coef. de variago ..................... :1,768%
Valor minimo .......cceeeevvvveevnnnnen. 1492427
Valor maximo ........ccceeeeveevveenn. :5183,44
Amplitude ......cccoevviiiiiii 1 259,17
NUmero de classes .................. 14

Intervalo de classes ................. 164,79

Sob o aspecto do coeficiente de variagcdo, a amostra é considerada 6tima

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 5030,34
Momento central de 22 ordem :7115,71
Momento central de 3% ordem :201131,83
Momento central de 42 ordem :20113,18

Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria 3,35x10™ 0 0
Curtose -2,99 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
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Intervalos de Classes

3 4

Classe

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 4924,27 4989,06 5 50,00 | 4954,43
2 4989,06 5053,85 0 0,00 0,00
3 5053,85 5118,64 3 30,00 | 5071,44
4 5118,64 5183,44 2 20,00 | 5158,45

Histograma
Frequéncias Ahsolutas
(elementos da amostra)
T
2
N
% z
[=E] ()
u‘: [ ]
o 1 2 3 L3
Classe
Ogiva de Frequéncias
Frequéncias Relativas Acumuladas
(elernentos da amostra)
=
= ®
C% %
=
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.
Amostragens a serem saneadas

Critério de saneamento:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento
(elementos da amostra)
1854---
1329---
= aooan - - -
E g0 - - - .
g 30" - - - ; %
= s &
& . ; R
o 3000 {--- :
[ .
Y=, L i
e 5
o 1 2 3 L3 S T 3 = 10 11 12
Amostragem
Distribuicdo dos Desvios Normalizados
Intervalo Distribuicdo de % de Amostragens no
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 60,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 90,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. | Desvio F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
2 | 492427 | 0,1165 | 0,1000 1,16x10™ 1,64x107
1| 4929,32 | 0,1280 | 0,2000 2,79x107 7,20x107
3| 4953,72 | 0,1944 | 0,3000 5,57x10° 1,05x10™
4| 4981,41| 0,291 | 0,4000 8,94x107 1,08x10™"
9| 498346 | 0,299 | 0,5000 1,00x10™" 2,00x10™

10 | 5066,66 | 0,659 | 0,6000 1,58x10™ 5,85x107
8 | 5068,24 | 0,665 | 0,7000 6,50x10™ 3,49x107
7 | 5079,43| 0,710 | 0,8000 9,55x107 9,04x10
5| 5133,46 | 0,877 | 0,9000 7,69x10° 2,30x10°
6 | 5183,44| 0,957 | 1,0000 5,74x107 4,25x107
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Maior diferenca obtida: 2,00x10™
Valor critico: 0,4090 (para o nivel de significAncia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |l.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribuigdo é
desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirmov

(elementos da amostra)

2 @i

-1.3%F -110 0/ 403 4% 0D 022 02 0/ 110 1.8 185

Teste de Sequéncias/Sinais

Nimero de elementos positivos ..
Numero de elementos negativos .
NUmero de sequéncias .................
Média da distribui¢do de sinais ....
Desvio padrao .........cceecvevveeeeeeeeenenn,

= o1 oo

,581

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-1,0062
Limite superior . :-1,6771
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos desvios.
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Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) ........cvvvee... : 1,6452 (para o nivel de significAncia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a
curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
Normalidade

(elementos da amostra)

Frab(z)
:
ZE @A

Desvios x Variaveis
Desvios x Area do Imével m2

(elementos da amostra)
sHnm

See0,10 4

F0,m0 4

30,04

S0,

U

050,10

Desvios

CE @vey

900,004

&0

50,00 4

=004

amnm
A0 4573 S567 850 7333 3167 9000 B 3310667 1S 02333131 5714000

Area do lmdvel m2
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Formacao dos VValores

Estima-se Valor Homog. do Apartamento =5.030,34 R$/m?

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 4.991,45 R$/m?
Méaximo: 5.069,23 R$/m2

Para um 90,00 de 90 mz2, teremos:
valor obtido = R$ 452.730,69

valor minimo = R$ 449.230,74
valor maximo = R$ 456.230,64
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