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EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — 4* VARA CIVEL DA
COMARCA DE BELO HORIZONTE/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 6941281-
79.2009.8.13.0024. EXEQUENTE: ALESAT COMBUSTIVEIS SA. EXECUTADOS: AUTO
POSTO 5 ESTRELAS LTDA e outros. O leildo ocorrerd na modalidade exclusivamente eletronica,
podendo ser transmitido ao vivo, e sera realizado no site do leiloeiro:
www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente Edital (art. 887 §2° do CPC);
Demais informagdes estdo disponiveis no referido site ou pelos telefones (31) 3024-4451 e (31) 98977-
8881.

DATA DO LEILAO: 1° LEILAO: inicio a partir da inser¢ao do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 05/11/2025 a partir das 10:00 horas. Se néo for arrematado no periodo do 1% leildo,
imediatamente inicia-se o periodo do 2? leildo. 2° LEILAO: no dia 19/11/2025 a partir das 10:00 horas
inicia o fechamento do 2° leilao.

LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagdo do bem. Havendo
2° leildao, o bem podera ser vendido pela melhor oferta, desde que ndo seja considerado prego vil, nos
termos do art. 891 do CPC, ou seja, inferior a 50% do valor de avaliacao.

DESCRICAO DOS BENS:

01) Imovel constituido pelo lote 14, da quadra 39, com a area de 490,00m?, situado no Distrito de
Carneirinhos/MG, com as medidas ¢ confrontagdes seguintes: 14,00 metros de frente para a Rua 10;
igual medida de fundos, com o lote 10, de um lado com os lotes 11 e 13, por 35,00 metros, igual medida
do outro lado com o lote 15. Conforme Auto de Avaliacdo (id 10156185304) ha edificada uma
benfeitoria correspondente a um coémodo comercial com 36,57m? avaliado em R$ 200.000,00
(duzentos mil reais). ONUS: Indisponibilidade Proc. 0054205-55.2015.8.13.0344 — 2* Vara Civel de
Iturama/MG (AV-7); Ajuizamento de Execugao e Penhora Proc. 0532039-79.2009.8.13.0344 — 2% Vara
Civel de Iturama/MG (AV-8 e R-9); Penhora Proc. 0532013-81.2009.8.13.0344 — 1* Vara Civel de
Tturama/MG (R-10). MATRICULA: 11.174 no Cartério do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Iturama/MG. ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 17/09/2025.
OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao Cartoério de Registro de Imoveis a existéncia
de novas averbagdes apos essa data.

02) Imovel constituido pelo lote 03, da quadra 50-A, situada na Rua Francisco Tiago da Silva, 1603,
Distrito de Carneirinhos/MG, com area de 420,00m?, com os seguintes limites e confrontagdes:
medindo 12 metros de frente para a Rua 10; igual medida aos fundos confrontando com parte do mesmo
lote 03; 35,00m nas laterais confrontando de um lado com os lotes 04 € 06 e do outro lado confrontando
com os lotes 02 e 18. Conforme Auto de Avaliagdo (id 10156185304) ha edificada uma benfeitoria
correspondente a uma casa residencial com area de aproximadamente 140,06m?, composta por:
alpendre, sala, hall, banheiro, trés dormitorios, cozinha, despensa ¢ area de servigos, cobertura com
telhas kalhetdo, sem forro, paredes de alvenaria, esquadrias de madeira e ferro, piso ceramica,
instalagdo elétrica externa, acabamento mediano, avaliado em R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil
reais). ONUS: Hipoteca Cedular n° 237 1021 19523 em favor do Banco do Bradesco S.A, agéncia de
Carneirinho/MG; Indisponibilidade Proc. 0054205-55.2015.8.13.0344 — 2% Vara Civel de Iturama/MG
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(AV-8); Ajuizamento de Execucdo e Penhora Proc. 0532039-79.2009.8.13.0344 — 2% Vara Civel de
Iturama/MG (AV-9 e R-10); Penhora Proc. 0532013-81.2009.8.13.0344 — 1* Vara Civel de
Iturama/MG (R-11). MATRICULA: 17.151 no Cartério do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Tturama/MG. ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 17/09/2025.
OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao Cartério de Registro de Imoveis a existéncia
de novas averbacoes apods essa data.

03) Fracao de 10% (dez por cento) do terreno constituido pelo lote do lote 3, da quadran® 5, com frente
para a Avenida Osvaldo Paulo de Assungdo (antiga Avenida Minas Gerais), Distrito de Estrela da
Barra, Carneirinho/MG medindo 14 metros de frente e de fundos, por 35 metros de cada lado, existindo
sobre este um prédio proprio para comércio ¢ residéncia com area construida de aproximadamente
376,11m?, avaliada em R$ 20.000,00 (vinte mil reais). ONUS: Indisponibilidade Proc. 0054205-
55.2015.8.13.0344 — 2* Vara Civel de Iturama/MG (AV-12). MATRICULA: 1.315 no Cartério do
Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Iturama/MG. ANOTACOES AVERBADAS NA
MATRICULA ATE O DIA 17/09/2025. OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis a existéncia de novas averbagdes apds essa data.

TOTAL DA AVALIACAO: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO: O leilao sera aberto para pagamento a vista e parcelado. Caso no
decorrer do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC)
e o sistema automaticamente nao recebera mais oferta parcelada.

a) Na hipotese de oferta parcelada a entrada deverd ser obrigatoriamente de no minimo 25%, e o
restante em até no maximo 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias
da data de arrematacg@o e corrigidas pelo INPC.

b) O lance a vista ndo podera ser convertido em proposta de parcelamento. Caso o arrematante o faca
por sua conta e risco no ato do pagamento, perdera em favor do Leiloeiro o valor pago a titulo de
comissao se a arrematacao nao for homologada ou posteriormente anulada/invalidada;

¢) Na arrematacao a vista, o valor integral devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro)
horas subsequentes ao leildo, mediante guia judicial que sera encaminhada ao arrematante, por meio
do e-mail indicado no ato do cadastro e o comprovante devera ser encaminhado ao Leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min, sob pena das
responsabilizacoes civeis e criminais cabiveis;

d) Na arrematacdo parcelada, o valor da entrada devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e
quatro) horas subsequentes ao leildo, mediante guia judicial que serd encaminhada ao arrematante,
por meio do e-mail indicado no ato do cadastro e o comprovante devera ser encaminhado ao Leiloeiro
no e-mail juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min, sob pena das
responsabilizacdes civeis e criminais cabiveis;

e) Na hipotese arrematagéo parcelada, cabera ao arrematante a atualizag@o do valor e emissdo das guias
de deposito judicial referente as parcelas, assim como a comprovagdo mensal da quitagdo nos autos;
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f) No caso de atraso de qualquer das presta¢des, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC). O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do
valor devido, podendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢do em que se deu a
arrematacao (art. 895, §5° do CPC).

g) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio
imoével até a quitagdo;

h) Ficara a cargo do arrematante, quando intimado pelo(a) Magistrado(a) a fazé-lo, o pagamento das
custas para expedi¢cdo da Carta de Arrematacdo e Mandado de Imissao na Posse.

i) A oferta de lances no portal via rede mundial de computadores implica na concessdo de autorizagao
expressa do ofertante vencedor ao Leiloeiro para que assina o Auto de Arrematagdo em seu nome nos
termos do art. 25 da Portaria Conjunta N° 772/PR/2018 TIMG.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Pelos servigos prestados, cabera ao Leiloeiro o recebimento de
comissdo no percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo, a ser paga pelo arrematante.

a) A comissdo do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, independentemente da
modalidade de arrematacao (2 vista ou parcelada) em conta bancaria que sera informada ao arrematante
por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia subsequente a realizacio do
leilio, e o comprovante devera ser enviado ao  Leiloeiro no  e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min;

b) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagdo, por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante ndo tera direito a devolucdo da comissdo do Leiloeiro. Na hipotese de
ndo pagamento da comissdo, mesmo que aproveitado o lance subsequente, o Leiloeiro podera
promover a execugdo do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacao)
a protesto perante o Cartorio competente.

CONDICOES GERAIS DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo
Decreto Lei 21.981/32; Resolugdo 236/2016 CNJ; CPC; Portaria Conjunta N° 772/PR/2018 TIMG;
CTN; e Codigo Penal nas seguintes condigdes:

1*) O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Marco Anténio Barbosa de Oliveira Jinior, matricula
JUCEMG 565, nas datas e horario acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O Leiloeiro fica
autorizado a alternar a sequéncia de lotes caso julgue necessario.

2% O Tribunal do Estado de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leildo.

3") Para participar do Leildo Eletronico o interessado devera acessar a plataforma do Leiloeiro
(www.marcoantonioleiloeiro.com.br), no canto superior direito e clicar no botdo “Cadastro”, e seguir
0S Proximos passos.
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4™) Para os cadastros de Pessoas Fisicas sera necessario, além da informacao dos dados pessoais, anexar
ao sistema os seguintes documentos: RG (com data de emissdo inferior a dez anos), CNH/CPF e
comprovante de enderego atualizado (até¢ 03 meses).

5) Para os cadastros de Pessoas Juridicas sera necessario, além da informag¢ao dos dados empresariais,
anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdo do CNPJ expedido pela Receita
Federal atualizado, comprovante de enderego da empresa (até 03 meses), RG (com data de emissao
inferior a dez anos) e CPF do representante legal.

6") Podera o Leiloeiro requerer a apresentacdo de documentos complementares para a elucidagao de
questdes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.

7% A arrematacdo em nome de terceiros somente sera permitida mediante apresentacdo de procuragio
especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e 5° se pessoa
fisica ou juridica, respectivamente.

8") Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usuario é responsavel pela sua
administracdo e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances ofertados
ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese, haja vista serem irrevogaveis e
irretrataveis.

9") A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu
desconhecimento posteriormente.

10*) O Leiloeiro ndo se responsabilizard por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou
impossibilidades técnicas do dispositivo ou conexao de internet do interessado, sendo de sua inteira
atribuicdo a checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer
reclamac@o a respeito.

11*) Compete ao interessado na arrematagdo a verificagdo do estado de conservacdo dos bens
anteriormente & oferta de lances, ndo podendo alegar desconhecimento de suas condicoes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizagao.

12%) As alienagdes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicag¢do, sdo meramente enunciativas ¢ refletem a descrigdo
fornecida a este Leiloeiro. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliagdo ndo estejam averbadas
na matricula do imovel, cabera ao arrematante sua regularizagao.

13%) Caberd, ao interessado, verificar a existéncia de débitos tributarios, bem como aqueles relativos
as taxas/despesas condominiais e/ou quaisquer outros eventuais débitos que recaiam sobre o bem
objeto da hasta publica.

14%) No que se refere aos DEBITOS TRIBUTARIOS, acaso o Exmo.(a). Magistrado(a) ndo disponha
de modo diverso, cabera, ao arrematante, requerer a aplicacdo da norma prevista no art. 130, §unico do
Codigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicag@o.
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15*) Quanto aos débitos de NATUREZA CONDOMINIAL e demais DEBITOS NAO
TRIBUTARIOS, caber4, ao arrematante, arcar com a sua integralidade, incluindo valores vencidos em
data anterior e posterior a da arrematagao, facultado, ao interessado, requerer, em juizo, a aplicacdo do
art. 908, §1° do CPC.

16" Devera o fiel depositario e/ou o(a) Executado(a) do bem, permitir a visitagdo com horario pré-
agendado, mediante pedido do interessado nos autos.

17%) Encerrado o pregdo do leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para
recebimento de ofertas até as 17h00min, podendo ser prorrogado enquanto houver disputa.

18" No caso de inadimplemento da arrematagdo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o Leiloeiro
fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

19%) Nos casos de remicdo da execucao, adjudicacdo, acordo, cancelamento, suspensao, desisténcia ou
ineficacia da arrematacdo, ocorridos apos a publicacdo deste edital, sera devido ao Leiloeiro, a titulo
de ressarcimento de custos e despesas operacionais, o valor correspondente a 2% (dois por cento) do
valor de avaliagdo do(s) bem(ns) ou, alternativamente, R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), nos
termos do art. 7°, § 7°, da Resolugdo n° 236/2016 do CNIJ. O pagamento devera ser realizado no prazo
de 01 (um) dia 1util, por meio de PIX, TED, DOC ou depdsito bancario indicado pelo Leiloeiro.

20") A arrematag@o so sera concluida apos a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente ¢
julgamento de eventuais recursos.

21%) Nos termos do art. 810, §3° do Provimento Conjunto TIMG/CGJ n°® 93/2020: “Os demais
gravames judiciais e as averbacoes premonitorias constantes da matricula do imovel ndo impedem o
registro da carta de arrematagdo ou adjudica¢do, mesmo quando origindrios de processos distintos
do que deu origem a arrematag¢do ou adjudicacdo, devendo o _interessado formular pedido de

cancelamento diretamente a autoridade que determinou o gravame ou a que expediu a Carta de

Arrematacdo ou Adjudicacdao”.

22%) O Leiloeiro ndo ¢ responsavel por qualquer eventual morosidade na expedi¢do da Carta/Auto de
Arrematagdo e determinacdo de retirada de eventuais 6nus, visto que ¢ de competéncia exclusiva do
Poder Judicidrio tais atribui¢des, cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas.

23" Por ordem do juizo e por forga de lei, ficam os devedores LEANDRA QUIRINO DE ALMEIDA
BARROS, AUTO POSTO 5 ESTRELAS LTDA ¢ ABNER LIMA BARROS intimados do leildo (1* e
2% data, se houver) e dos 6nus que lhe serdo impostos (referidos na clausula 19%) por seus procuradores
Dr. SERGIO HENRIQUE DE QUEIROZ - OAB G0O26471, Dr. PAULINO JOSE DE QUEIROZ -
OAB MG41902 e Dr. JOSE GUILHERME DA SILVA - OAB MG105527, bem como pelo presente
edital caso ndo sejam encontrado pelo Sr. Oficial de Justica e/ou Via Correios.

24" Ficam igualmente intimados do leildo (1* e 2* data, se houver), o/a Exequente ALESAT
COMBUSTIVEIS AS, os conjuges das partes se casados forem, os coproprietarios, especialmente o
Sr. EUDES PEREIRA BARROS e sua esposa KEILA MARTINS TOLEDO BAROS, credores
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hipotecarios ou fiduciarios, notadamente o BANCO BRADESCO S.A., e credores com penhoras
averbadas, inclusive os que estiverem em local incerto e nao sabido.

25" A Nota de Arrematagdo sera expedida pelo Leiloeiro apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

26") Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei, ser@o aceitas desisténcias dos
arrematantes ou alegacoes de desconhecimento das clausulas e condi¢des deste Edital para eximirem-
se das obrigacdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Codigo
Penal Brasileiro, onde estd previsto que: “Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar
concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda,
perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematagdo judicial, estard incurso
nas penas que variam de dois meses a dois anos de deteng¢do e/ou multa”. Por ordem deste Juizo, foi
expedido o presente Edital em 18/09/2025.
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