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Exma, Sra, Dra Raquel Agreli Melo, Juiza de Direito da 06* Vara Civel da Comarca de
Uberaba MG.
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Area Avaliada - ﬂrente

UMA AREA LOCALIZADA NA RUA QUATORZE, GLEBA IIT - COM A MEDIA DE
10.000m2 ( DEZ MIL METROS QUADRADOS) NA CIDADE DE DELTA MG
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SOLICITACAO: L.
Pégina | 3

ELABORACAO DE PARECER TECNICO MERCADOLOGICO, PARA
ATUALIZACAO DO VALOR DE VENDA

SOLICITANTE:

EXMA, SRA, DRA RAQUEL AGRELI MELO, JUIZA DE DIREITO DA 06* VARA
CIVEL DA COMARCA DE UBERABA MG.

DATA DA AVALIACAO

14/07/2024 - AS 09:00HS

OBJETIVO DA AVALIACAO:

PARA COMPOSICAO JUNTO AOS AUTOS MENCIONADO ACIMA, E
IDENTIFICAR O VALOR MERCADOLOGICO DE MERCADO PARA PARA
VENDA

METODO UTILIZADO:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS
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01 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBJETIVO Pagina | 5

O OBJETIVO DO PRESENTE PARECER TECNICO E A ELABORACAO
POR SOLICITACAO DO EXMA, SRA, DRA RAQUEL AGRELI MELO, JUIZA DE
DIREITO DA 06*° VARA CIVEL DA COMARCA DE UBERABA MG, PARA
COMPOSICAO JUNTO AOS AUTOS MENCIONADO ACIMA, IDENTIFICAR O
VALOR MERCADOLOGICO DE MERCADO PARA PARA VENDA,

Esse trabalho tem por objetivo fornecer o valor mais provavel de mercado por m2
levando em conta suas benfeitorias, utilizando-se de tratamento dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes de uma amostra.

O valor encontrado para o imovel avaliando sera aquele que podera ser alcangadose colocado
em mercado livre, sem que nenhum dos interessados em uma eventual transagdo (comprador
ou vendedor), por qualquer circunstincia, sejam for¢cados aonegocio, conforme dispde a

NBR 14653-1, tem 3.44:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um

bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢éesdo mercado vigente.” (NBR 14653-1,

item 3.44)
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Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis,
e com as Resolu¢des do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)N.° 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), ¢ 1.066, de 22 de novembro de2007 (D.O.U.

de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveispara a elaboragio

Pagina | 6

de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a suaforma de elaboragéo.

LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Esse trabalho esta pautado nas seguintes limitacoes e pressuposicoes:

As andlises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em
dados, diligéncias ¢ pesquisas obtidos pelo proprio Perito, tendo-se como idoneas e

verdadeiras as informagdes a ele prestadas por terceiros;

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Codigos de Etica

Profissional do CRECI/CNAL

Foram utilizadas as mesmas premissas utilizadas no laudo oficial, aplicando a
pesquisa de imoveis similares atualizada, que serviram de parametro para esta avaliagdo ¢

vistoria ao imovel.
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FUNDAMENTACAO DO LAUDO

A Finalidade desta avaliacdo, valor de mercado ¢ o preco mais provavel que uma
propriedade alcanga em um mercado competitivo e aberto, respeitada todas as condi¢gGespara
. Pagina | 7
que se cumpra uma venda justa, sendo vendedor e comprador, conhecedores de todosos usos gina |

e finalidades do bem e estando ambos dispostos a transacdo, sem estarem forgadosa ela.

O avaliador, no exercicio de suas fungdes, procurara, por métodos estatisticos ou

econdmicos, determinar este valor.

Na determinacdo do valor atual de mercado do imé6vel em pauta, serd utilizado o

Método Comparativo Direto.

A avaliagdo de imoveis urbanos é regida pela NBR 14.653 partes 1 ¢ 2, da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), a qual detalha as diretrizes e padroesespecificos de

procedimentos para tal.

Dentre as sistematicas adotadas, figura no seu item 8.1 o método comparativo direto
de dados de mercado, o qual ¢ definido no item 8.2.1 da NBR-14.653-1, como sendo aquele

que:

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”

O Método Comparativo consiste em apurar o valor do imével avaliando, através da
comparagdo direta com outros imdveis de padrdo equivalente, que estejam sendo negociados
ou em oferta no mercado imobiliario da cidade. Com a edi¢gdo da Resolugdo n® 957/2006 e
do Ato Normativo n° 001/2008, o COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
estabeleceu o contedo minimo de um parecer eminentemente técnico, elaborado por
profissional habilitado, através do qual o Corretor de Imdveis apresenta uma analise de
mercado, com base em critérios técnicos, com vista a determinagdo do valor comercial de

um imovel, judicial ou extrajudicialmente.
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1.4 - Portanto, Este PTAM (Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica) reflete a opinido Pigina |8
agina

do profissional habilitado em relagdo ao valor de um determinado imovel, utilizando, além da

experiéncia do corretor, uma série de critérios técnicos para determinar, de forma mais

precisa, o valor de comercializagdo de um imdével, CONSTANTE NO ART. 473 — CPC/15
Artigo 473 da Lei n°® 13.105 de 16 de Margo de 2015

Art. 473. O laudo pericial devera conter:

I - A exposigdo do objeto da pericia;

IT - A analise técnica ou cientifica realizada pelo perito;

IlT- A indicagdo do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando ser

predominantemente aceito pelos especialistas da area do conhecimento da qual se originou;

IV - Resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz, pelas partes e pelo 6rgdo

do Ministério Publico.

§ 1° - No laudo, o perito deve apresentar sua fundamentacdo em linguagem simples € com

coeréncia logica, indicando como alcangou suas conclusdes.

§ 2° - E vedado ao perito ultrapassar os limites de sua designagdo, bem como emitir opinides

pessoais que excedam o exame técnico ou cientifico do objeto da pericia.

§ 3° - Para o desempenho de sua fungdo, o perito e os assistentes técnicos podem valer-se de
todos os meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo informacgdes, solicitando
documentos que estejam em poder da parte, de terceiros ou em repartigdes publicas, bem
como instruir o laudo com planilhas, mapas, plantas, desenhos, fotografias ou outros

elementos necessarios ao esclarecimento do objeto da pericia.
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— CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

UM IMOVEL URBANO SITUADO NA CIDADE DE DELTA, NO
LOTEAMENTO CONHECIDO COMO CIDADE DE DELTA, GLEBA III, NA RUA
QUATORZE, DE FORMA RETANGULAR, COM AS SEGUINTES
CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES; MEDINDO DUZENTOS (200)
METROS DE FRENTE PARA A RUA QUATORZE; CINQUENTA (50) METROS
EM SUAS LATERAIS NA CONFRONTACAO COM A PARTE DA AREA 01 E
DUZENTOS (200) METROS AOS FUNDOS NA CONFRONTACAO COM A PARTE
DA AREA 01, PERFAZENDO A AREA DE 10.000M* (DEZ MIL
METROS QUADRADOS). AREA ESTA DE UM MONTANTE DE 125.000,00m2
COM A MATRICULA N° 56.817 - DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE CIDADE DE UBERABA MG. CONFORME ABAIXO

ESTE NAO TEVE ACESSO AO INTERIOR DO IMOVEL, O PORTAO DE
ACESSO SE ENCONTRAVA FECHADO.
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" -“ﬂ-hr.l L T — ALY ERiD LA UE oY E UBERADA-MG

IMOVEL: Um terreno, sem benfeitorfas, situado neste miiic!
cidade de Delta, na DRua Quatorze, de forma triangla:
seguintes caracteristicos e confrontacdes: medindo
sessenta e nove {569) metros de frente para a Rua Quatcri:z= j
noventa e trés (193) metros de um lado, na confrontacs om - &-=Fid
Seis e o 8itio Quatorze; doze (12} metros e cingquenta ¢ =&
cenctimetros em linha curva, na conflufncia da Rua Quaior: :
Rua Seis; cento e vinte (120) metros. em linha curva do curcre 1ad
na confrontagdco com a antiga Rodovia Uberaba- Delt: [
metros e trinta e sete (37) c&ntimetrus Al
confluéneia da Rua Quatorze, com a antigs
perfazendo a &rea total de 125.000,00m2
metros guadrados), confrontando de um
Uberaba Delta, do outro lado cam a
nos fundos com o Rio Grande., 3
sociedade sem fins lucrativos,
Rodovia BR-050, inscrita no
REGISTRO ANTERIOR: 51.397, de
Emol.: RS10,39; Tx. Fisc.: RE
julho de 2011

Cficiala: :

Pégina | 10

K

{dois

¥ Tf;ta Comarca e assinada _
¥ Apoioc Judicial da citads Secr=car
L gTE perante o Dr. Fabiano Rubinger (= Qus
*Q‘. ¥eito da citada Vara, RODRIGO CASI®.
brasileiro, solteiro, contador, CPFIhi 208.760.501-7¢
M-8.490.924, residente e domiciliado nesta cidade, na T Juds
Fora, n. 818, apto. 03, Bairro S3c Benedito, arrestcu BE
COUNTRY CLUB, sociedade sem fins lucrativos, com sede 1. fad
Delta-MG, na Rodovia  BR-050, inscrite no CNPJ s=cb o
25.436.585/0001-18, para assegurar o pagamento da imooclincia
R$43.209,56 (quarenta e trés mil, duzentos e nove reais = cinguent
e szeis centavos), apurada até€ janeiro de 2011, o indvel obj
desta matricula. Fol nomeado depositfSrio UBERABA CounTiR® oL
compromissado nagfforma da Lei. Uberaba, 15 de julnc v,

(TBE) (JB}. Dou fEWA Dficiala:_yd_\.__._r’ﬁ :

{VIDE VERSOQ)
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Conforme Certidio para fins de Registro de Penhora,

Autos n. 701.09.287.525-4, da Aglo Ordinaria -
cumprimento de obrigagic, aviada por 1) Jodo Delfin

Menezes Delfino, datada de 27 de setembro de 2011, expodid
Secretaria da Quinta Vara Civel desta Comarca, assinads
Honorato Ferreira de O0Oliveira, Escrivdo Judicial G
Secretaria, cujos autos se processam perante o Dr. Timo: agu
MM. Juiz de Direito da citada Vara, 1) JORO DELFINC = viga
casado, CPF n. 318.706.788-34 e 2) ANDRE MENEZES DELFINC K -cvogac

Pagina | 11

solteiro, CPF n. 863.192.646-91, ambos residentes nest: ads,
Rua Pires de Campos, n. 37, Centro, bragile: raram
UBERABA COUNTRY CLUB, pessoca juridica, ot 2 g b
endereco nesta cidade, na Rua Orlando Réd a B i, &
cidade Jardim, inscrita no CNPJ sob D5 426\8; 8, pi
assegurar o pagamente da imports TN gaent
dois mil, oitocentos e trés reais goEentave mey
objeto desta matyidula. Emol.: @_:*- .: R$10 - Tora
RS42,54, de out (ALB} (JB u EE
Oficiala: 2 (€ N

=) & Qz\?

a

Registro, e
Execugdo Fisca
Nacional - omo exeguente, Unidoc/Fazen
Nacional & ga ; Country Club, dats
novembro g@ENCRY fredd J4 Justica Federal em M =r3
] . Rraba-MG - Segunda Vara; éssinado i
Eloisa Angél Nteiro, Analista Judiciéris, rd
do- Dr. Gaman MM. Juiz Federal
Vara, acompanhade do Auto de Penhora, Avaliacdo =
extraido dos mesmos Autos, datadeo de 15 de dezemb:
assinadoe por Marcelo Peres, Oficial de Justiga »Avs
Federal, expedide pela mencionada  Subsecgdo iioidie]
UNIAO/FAZENDA NACIONAL penhorou de UBERABA COUNTEY CLU
inscrite no CNPJ-MF sob o n. 25.436.585/0001-18, com = >
Rodovia BR 050, s/n, Km 542, em Delta-MG, para assegurae
pagamento da importincia de R$368.597,37 (trezentos & -cs=ant:
oito mil, quinhentos e noventa e sete reais e trirnias = e
centavos), a ser corrigida na data do efetivo p: 0
imovel objeto desta matricula. Foi nomeado depositari JORGE

(VIDE FICHA 2)

Autos n.
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= =-!I"iiiwl - e FhehA

. —

PEREIRA, compromissado na forma da Lei. A quali!
exequente ndc constou do Mandade. Emol.: RS0,00; 7= : .
RS0,00 - Totalll RS0,00. Uberaba, 28 de dezembro de 01/ . Pagina | 12
{LBCA). Dou fé&W A Oficiala:

2

mr.dgﬁﬁ.ﬂl'r - Protoceolo n. 255.6'51, de 19 de dezembro o Gla,
A DE INDISPONIBILIDADE DE IMOVEL.

0 imével objeto desta matricula ficou indisponivel, w3
da penhora registrada scb o n. 3/56.817, nos\Eesrmos do parac
1®* do artigo 53 da Lei 8.212/91. TNk Tx. F
R50,00 - Totalp R30,00. Uberaba,
(LECh). Dou f A Oficiala:

28

R.5/56.8B17 - Protocolo n. 271.
REGISTRO DE PENHORA.
Conforme Certiddo de Regis
Il. 0011324-30.2015.5.03
Ordindrig ' (3B5),
Estanislau e como
janeiro de 2018, e

%utﬁr; JosE Augu
ub, datad A
Regional do Trabalho

3* Regido - 5 o, Trals de UBeraba-MC
digitalmente -"\; eglegerra Ramos, por ot
Cleyonara L 787 ‘4‘.”* MMa. Juiza, acol

e vilels
Oficio, e e g @ssm datado de 30 de

2018, expedfdd Se'la) ra, assinado digitalment la M
Juiza retro f:lh SE AUGUSTO ESTANISLAU, i
casado, serviﬁﬁgigerais, portader da CI n. M=151.2585-55F-M
CTPS n. 62.009 - Série 0123-MG, inscrito no CPF-M!
361.192.376-1% & no PIS 3ok o n. 10667540811,

UBERABA COUNTRY CLUR, inscrita no CMPBJ-MF
25.436.585/0001-18, com sede campestre estabelecida

n. 285, Centro, em Delta-MG, CEP 38108-000, para MCal
pagamento da importéncia de R§133.992,35 (centoc e tr . ni- e |
mil, novecentos e noventa e dois reais e trin =17
centavos), atualizada até 1°-02-2017, ¢ imdvel o el de

matricula, avaliado em RS51.041.625,00 (um milh3o, qu 3

mil, seiscentos e winte e cinco reais) e os imdvei

nas matriculas n. 4.085, 4.086, 53.831, 53.832, 53.f

53.836, 53.841, 53.842, 53.843, 53.844, 53.845, 53.84
{(VIDE VERSO)

r{
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EFERELRAA, Ccompromlissado La Llolpa da  Lbely A gualllicacad Sl
exequente constou incompleta da Certiddoc. Emol.: Ru¢ . |
Fisc.: R§13,98 - Total: 56,59. Uber

2018. (TBS) (AAG). Dou fé% Oficiala:

7 Pégina | 13
R.6/56,817 - Protocolo n, 272.173, de 05 de*marco de

REGISTRO DE PENHORA.

Conforme Certiddo para fins de Registro de Penhora, excrais
Butes n. T01.11.006.195.2, de Acdo de Exefl

Sentenga, requerida por Mendes Eventos
01) Uberaba Country Club e 02) Eduardo_ §
marco de 2017, expedida pela Secretagds
Comarca, assinada por Hamilton Barbfde

Judicial da referida Secretari

|.‘

f
Rubinger de Queiroz, MM. Juiz {ENDES |
EVENTOS E SERVIGOS LTDA, i I
10.784.,220/0001-07, com sedf |
197, nesta cidade, LU |
inscrita no CNPJ=MF g t
Rodovia BR 050, EREIR i
brasileiro, ] |
34, 655-0AB-MG, o na Rua Martin !
n. 58, Bairr 88ta cidade, para I
pagamento d 3.853,25 (trinta e 5
oxtccentos‘ > eais e vinte e einco zavos), |
apurados abe #. Foli nomeada deposita: MENDES |
EVENTOS E , compromissada na form |
Emolumentos: +40; Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria 08 - |
Tgful: R5B6,48. Uberaba, 15 de marco de 2018. (JB) 1/ [ .
fe A i.TJf:I.l::iiﬂla:7%¢::e-q - l

|

T

AV.7/56.817 - Pm,t.unolu n. 293.181, de 12 de junho de |
AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE. i
Nos termos do $3° do art. 14 do Provimento n. 39/2044 do|
Conzelho Nacional de Justiga - Corregederia Macional oo Jusiica |
é averbada a indisponibilidade do imdvel objeto deste ~otriculs |
de propriedade de UBERABA COUNTRY CLUB, inscrita no L[ -M 1

o n. 25.436.5B5/0001-18, conforme Ordem de Indispc
acompanhada do Relatério de Consulta de Indispc

Ve, W (VIDE FICHA 3)
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

'3'@“&1-1 r— FICHA
ER R4T +

Shibauo pela Cenlial Ao ioiiaL e

A0CLSPpOnioDL i idgads de

(3!

‘rotocolo de Indisponibilidad '
e arquivad Aoi

.eg?atral. _tuja Ordem possui os ’seguigtas d‘;?ios?a;t Pagina | 14
ndisponibilidade n, znisns.1111.00334993-:nﬁasn: P
n;1342512u155n30041; Data e Hera: 11—06—2919‘
missor da Ordem: TST - Tribunal s i A :

: uperior do T 1 15
rﬁ&pnal Regional do Trabalho da 3* Regifio - MG %?ﬁ;; M
|2 .Vara do Trab. de Uberaba - Luciana Alves Bezerr- L“W‘
so0s: Jberaba Country Club - ONPJ-MF: 25.436.864/0001
nol.: 30,00; Taxa, de Fiscalizagdo Judiciisd RS0, 0 e =y
}0,00. Uberaba, fiho de 2019 AN Fed,
ficiala: 3 - "':;

f/ z i /

r.8/se. i T
L HBEA
Zam i

56.817, o= Processos ., -1da i -
07-84.2012.4.01.3802 (o At
omandado), extensipd
esente averbacig

GIZGIBISEXEC, :

$P92-97.2013.4,01. 3802
$9-09.2015.4.01 3802
tude do Mici . |
0728-72.2007.4.01. 3802 |

|
|
|
'554&1?, cuja *. - -_ - -' # IeglsteDn . i
= — T |
|
|

imero

feat, b /), de Acdo de Execuca

s ; cﬂqtra Uberaba Country Club

ol S @p” expedido pelo 'Tribunzl Eeqigna! |

vl eg A\ Subsecdo Judicidria de | ¥ ABa-MG |
' digitdlmente Pelo Dr. Osmane Antonln A

itos, MM, Jide dera.l Titul
\ ar da citada Vara, acorp-rade -
dado de Penhora, Avaliacio e Registro, extra;_da de - ﬂ ko

g—u9.2015.4.91.33uz, de ExecugSo Fiscal / Fazenda Nac:~iai I
« Na qual figura como exequente, Unido / Fazenda Nacional '

© executado, Ubaraba Country Club, datadeo de 23 da ' n

fﬂlﬁ. expedido pela citada Subsegfo Judicidria, as- ::m: l
E;a din%;:ic%] Pereira Monteiro, Bnalista Juhic:;_” . !
e A uiz Faderal' retro mencionade e d £ ;

’ aliagio e Depédsito, extraido dos Autos 5189- |

2015.1.01.3502, datado de 15 de dezenbro de 2016, 55

Marceloc Peres, Oficial de Justica Avaliador o p | i
livados neste Servigo Registral. Emol.: R30, 00; - '4d |
. L I'

(VIDE VERSO)

£

JOSE ROBERTO FILHO CORRETOR PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI N° 17.238 - 04* RG-MG // COFECI / CNAI N°
26.305 CONTATO N° 33.9.9978.5989

Numero do documento: 24080711435103400010277707520
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24080711435103400010277707520 ;
Assinado eletronicamente por: TACIANA APARECIDA NEPOMUCENO DA SILVA - 07/08/2024 11:43:51 Num. 10281671251 - Pag. 1-




&

José Roberto Filho

iR P WO P T ROl R B

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM em acordo com a norma ABNT - NBR 14.653 e lei 6.530/78
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| (AAG) . Lou Leﬁﬁ Uficiala: ' L : ]
. Pagina |15

AV.9/56.817 - Protocolo n. 320.489, de 20 de maioc de . I |
Aﬁwﬁﬁ DE INDISPONIBILIDADE. |
014 i

Neos termos do $§3° do art. 14 do Provimento n. _
Conselho Nacional de Justica — Corregedoria Nacieonal de Justi .
é averbada a indisponibilidade do imével cbjeto dest: mntsicula, |
de propriedade de UBERABA COUNTRY CLUB, inscrito no o - |
o n. 25.436.585/0001-18, conforme Ordem g€

acompanhada do Relatérico da Consulta
Bens, emitido pela Central Nacilonal de

Registral, cuja Ordem possui os
Indisponibilidade n. 202103,180;
00084790820104013802; Data e

Emissor da Ordem: MG - Minag is
Federal da Primeira Hegia%ba G

Fernando Dias Silveira; % : 4%
25.436.585/0001-18. . ., L0000 S0 .o S0 T
SELO CONSULTA: EFX8 BO\PE SREEEANCA: 7683-166 =
EMOLUMEMN; ECOMPE K. FheE -t ToTAL ISBQE | TOTAL ©
CODIGO|T.T.|QTD. (E ' i dm‘- (RS) (RS 15808 |
§135-0] 15 | 1 = . ! i, 0,00 0,00
4701-8] 15 | 1 |42 o B0 ) 0,90 0,00
B101-8] 15 (a OB, 00 0, 0 &0, 00 0, 00 B, B¢
4701-9] &0 ), s O~ D,00 0, 00 0, 0t p i
Total | —- | 5 57| EWy” | ob0 0,00 0,00 w00 ||
Uberaba 4 : de 2021 (d il & vinte e um). A |
Dou fé.}gzﬂfi a: : |
/ |
|

AV.10/56.817 - Protocolo 320.495, de 20 de maioc de

AVERBACAD DE INDISPONIBILIDADE.

Nos termos do $%$3° do art. 14 do Provimento n.

Conzelhc Macional de Justiga - Corregedoria HNacional de T

é averbada a indisponibilidade do imbével cbjeto deste m=atcicul

de propriedade de UBERABA COUNTRY CLUB, inscrito no =Mk

o n. 25.436.585/0001-18, conforme Ordem de Indisp: 3

acompanhada do Relatério da Consulta de Indisponibilidade

Bens, emitide pela Central Nacional de Indisponibilid I |

e do Protocolo de Indisponibilidade, arguivados ne:! ! [
(VIDE FICHA 4)
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AR el A r— FlHA — .
- - - It 14 01 _-'./-..— A
568 817 -W 4 VRO — REQISTRO GERAL fECAOFICIALA
== = = — — ,I' -——
Registral, cuja OUrdem possul oS segulntes dadost Protoccls ae |

Indisponibilidade n. 202103,2611.01550590-IA-570; ‘race: l
00104086620165030168; Data e Hora: 26-03-2021 -

Emissor da Ordem: TST - Tribunal Superior do Trabe!
Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regidoc - MG - Uberabs M
4" Vara do Trab. de UOberaba - Flavio Vilson da Silva Barhos
Dados: Uberaba Country Club - CNPJ-MF: 25.436.585/0001--

Pégina | 16

SELO CONSULTA: EPXB3561 - CODIGO DE SEGURANGA: 8907-811 |

P EMOLUMENTOS | RECOMPE | TX. FISC. ISBgQH | TOTAL oo
Mo (R8) (83) (R$) | I88oN [t
4135-0) 12 | 1 0, 00 0,00 0,00 SRt U .
4701-9) 12 | 1 0,00 0,00 0. 0o
8101-8| 12 | 2 0,00 0,00 o0 |
1701-9] 60 | 1 0,00 0,00 19 |
Total | — | 45 0,00 0,00 =§ 40,00
Uberaba,/#£4 de maio de 2021 (dgidmil ; i !
Dou fé Oficiala: i

I
extralida do Proces |
n. 0010100-23.20 D3 Trabalhis:t= " |
Ordinidrie, na gual=Hj 4300 ;{ Rr,” Anténio MArcio Serra Gomes |
e COmo réus, nEry 8 Outros (2), dataaz o |
outubro de 20% (fRGETE pel WJustica do Trabalho Sun
Regional ‘ AL, a,‘i& bgifo - 1* Vara do Treba'h |

roasgilnads oddufiicamente por Luciana Alv Bazerra |
Ramos, Diretoxa’Rh ia, por determinagdo da [:- P2 |
Cristine Silvaje#® Mattos, MMa. Juiza do Trabalho, ANUOL.U i
SERRA GOMES, brasileiro, maior, convivente, auxiliar -
gerais, portador da CI n. 17.399.187-55P-MG, inscrito no OFF
sob o n. 109.172.676-05, residente ¢ domiciliade pa Rua Fepa
n. 615; Vila Celeste { "Buraecdo"), em Delta-MG, CEF Efd-1.
penhorou de UBERABA COUNTRY CLUB, localizada na Rode. .. L., ..

s/n., Km 542, Centro, em Delta-MG, inscrita no CNPJ-Y© =ab o
25.436.585/0001-18, para assegurar o pagamento da importincia
R64.212,19 (guatro mil, duzentos e doze reais e dezenocr Contave
atualizada até 08-05-2020, o imdével cobjetec desta 1.l i
avaliado em R$1.440.000,00 (um milhdo, gquatrocentos e quarent | ==

Foi nomeado depositéric, EIMIRO CAPOLI, compromissado na foome
I SELO COMSULTA: -FBY22952 - CODIGO DE SEGURANCA: 4884-8821-
(VIDE VERSO)
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57521 12| 1 0,00 0,00 0,00 0,00 2,01 0,00 ||
8101-8(12 [ 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | |
8401-2]{ 12 | 1 0,00 0,00 0, 00 0, 60 @, ol [
4701-8] 12 | 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | |
Total | —- | 8 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 o0 || Pagina | 17
Uberaba, 1° de Movembro de 2021 . iT" e vinte !
(TSS). Dou fé.Mm Oficiala: . ‘
L‘J.Izgﬁﬁ.ﬂﬂ - Protocolo n. 345488, de 04 ril d
A DE INDISPONIBILIDADE.
Nos termos do $3° do art. @ i 014
Conselho Nacicnal de Justiga - Corregsd gl de Just
& averbada a indisponibilidade do img ] Jesta matricul
de propriedade de UBERABA COUNTRY \ no CNPJ-ME. sok
n. 25,436.585/0001-18, conforms "~ Indispc ldad
acompanhada do Relatério da : : nibilidade de Ban:
emitido pela Central Nacionai=sle i ' idade d: ns & do |
Protocolo de Indisponibiligas@lo Servig int ¥
cuja Ordem possui os n..ﬂ:*”i:_.-. At T de Indizoc v 1edacde
n. 202304.0414.0264069 1Nk : %{ 00107404220205050152
Data e Hora: 'ﬂ"t"!- issér da Ord I
Tribunal Superio : - Tribunal E ‘
. - MG —3* Vara ]
Dados: Uberaba Co ;
DE SEGURANGA: 0403-801! 3979
TX. FISC. TOTAL 1 ; TOTAL X
|cop1GO(T.T.|QTD (88) (R$) ﬁ:g | 1s50m [
4135-0] 12 1 0,00 0, 00 0,00 E
Total | -- | 1 "Q,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ||
Uberaba, 11 de/f/fabril de 2023 {do/uaﬂ'e vinte e ; . |
(TSS). Dou fé Oficiala: i _
AV.13/56.817 - Protocole n. 3?.595, de 17 de agesto : Ir-
AVERBACAC DE INDISPONIBILID - *‘i
Nos termos do $3° do art. 14 do Provimento n. 39/2014 iis2 k
Nacional de Justiga - Corregedoria Nacional de Justigo & averbad .
a indisponibilidade do imovel objeto desta mat: culz, |
propriedade de UBERABA COUNTRY CLUB, inscrita noc CNPJ f
25.436.585/0001-18, conforme Ordem de Indisponibilidade,
(VIDE FICHA 5)
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I ;

el ==

| .01 o . '

do Relatdrio da Consulta de Indisponibilidade de Be
pela Central Nacional de Indisponibilidede de Bens e ¢

de Indisponibilidade, arquivados neste Servigo Regil:s
Ordem possul os seguintes dados: Protocclo de Indisp

n. 202308.1617.02871703-IA-071; Processo n. 0001508502015
Data e Hora: 16-08-2023 = 17:33:24; Emissor da Ordem: TS
Superior do Trabalho - MG - Tribunal Regional do Trabalho dsa
MG - Uberaba — MG — 3" Vara do Trab. de Uberaba - Maria Is:
Campos; Dados: Uberaba Country Club — CNPJ-MF 25.4386. 535;’0[}4

Pagina | 18

SELD CONSULTE GXZT4316 - CGDIGﬁ DE SEGURAN 1_ ; A 5
EMOLUMENTOS | RECOMPE | TX. FISC. b~ ¥PRAL. L

e i (B$) (R$) : s (B
4135-p[ 12| 1 0,00 8,00 0,00 ASSY, 10Le~INET, 00 [
[Total| -- [ 1 Q00 0,00 4,00
Uberaba, 21 d gosto de 2023 fud
({DMO) . Dou fé Oficiala:
AV 14/56.817 - Protocolo n (l
A DE INDISPONIB
Nos termos do $§3° ]
Conselhe Nacional de r1a Hacmnal Bt
é Iﬁ!bldl a indisp cbjeto desta matricul:

inserita no' CRP
Jrdem de Indispon: i i
QiDty de Indisponivilidade de Bes
i rE Indisponibilidade d= ¢
" arguivados neste Servig st

cuja Ordem pods s dados: Protocolo de Indisponibilid
n. 202310.31083 Processo 1. DDIDJII‘JSEE:CM U-.(| t;
Data e Hora: = 09.22:29; Emissor da Ord

Tribunal 'Superior de Trabalhe - MG - Tribunal P_
Trabalho da 3" FRegido - MG - Uberaba - MG - 4°® Vara at

Uberaba - Luciley dos Reis Rosa; Dados: Uberaba Country Clul
CNPJ-MF: 25.436.585/0001-18.....

L T T T T S S T S S T R

SELO CONSDLEA' HEG13679 - CODIGO DE SEGURANCA: 7274-1472-% e
OLUMENTOS | RECOMPE | TX. FISC, TOTAL I85QN OTAL - DOM
|cooxcolz. 7. gzo. [FHOHECH (RS) (R8) (R$) (rd) | rssgw (89) | |
135-0[ 12 | 1 0,00 0,00 0,00 0, 00 0,00 0,00 ||
Total | == | 1 0,00 3,00 0,00 0,00 0,00 3.0 |
Uberaba, 06 de vembro de 2023 (dois e vinte e J
(LCOC) . Dou fé Oficiala: .
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RELATORIO FOTOGRAFICO

FRENTE DA AREA AVALIADA COM A RUA 14 -

Pagina | 21

14, e s e 2024 TR52

— VISTORIA AO IMOVEL AVALIANDO (item 7.3 da NBR 14.653-1)
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

Da vistoria realizada pormenorizada da area, obteve-se os diversos elementos de campo
necessarios a confec¢do deste PTAM.
- CARACTERIZACAO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Pagina | 22
O Municipio de Delta MG, se localiza na Regido Sudeste do Pais, no Estado de

Minas Gerais, no Triangulo Mineiro e micro regiio de Uberaba, com uma populc¢io de
10.768 habitantes, a 475 km da capital Belo horizonte, Cidade tem a pecuaria bovina,
saude, educacio e saude, ativos, possue em seu entorno escolas, supermercados,

farmacias, todas as infraestruturas com Agua, tratada, Luz eletrica, internet — etc

—PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTOS DE DADOS E FATORES.

~ PLANEJAMENTO DA PESQUISA PARA ESTIMATIVA DO VALOR DE MERCADO
(item 8.2.1.1 da NBR — 14.653-2)

Para a determinag@o do valor da propriedade, foram colhidos elementos provenientes
de imoveis situados na regido avaliada, relativas a ofertas atuais ou negdciosrealizados nos

ultimos meses.

Na pesquisa, o que se pretende é a composi¢do de uma amostra representativa de
dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tantoquanto possivel semelhantes as do

avaliando, usando-se toda a evidénciadisponivel (item 8.2.1.1- NBR 14.652-2)

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantespara
explicar a formacdo de valor e estabelecer as supostas relacdes entre si € com a variavel

dependente.
— IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS DO MODELO (item 8.2.1.2 da NBR —14.653-2)
VARIAVEL DEPENDENTE

Da analise e estudo do mercado da regido, constatou-se que os pregos sdoexpressos

em fungdo das caracteristicas do imovel.
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

VARIAVEIS INDEPENDENTES
As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas da area.

“Tais variaveis devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos Pégina | 23
agina

adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelemimportantes no decorrer dos

trabalhos...item 8.2.1.2.2 da NBR — 14.653-2"
- PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

A pesquisa de valores constante deste parecer técnico se restringiu a imdveis
similares localizados na mesma zona e préximo a esta com as mesmas caracteristicas € com

informagdes colhidas apos o Servigo de Campos deste Perito..

Foram colhidos elementos provenientes de ofertas atuais, bem como negdcios

realizados no periodo dos ultimos seis meses.
3.4 - DOS FATORES DE TRATAMENTOS ADOTADOS.

Foram usados 04 ( QUATRO ) FATORES DE TRATAMENTO QUE INFLUENCIARAM
NO VALOR DO IMOVEL, seguindo o livre arbltrio, este Perito, conforme a norma
Brasileira NBR 8951 ( ABNT, 1985), item 3,5 que define como “ CAMPO DE ARBITRIO”,

o intervalo fechado em que o “avaliador pode adotar, desde que justisficando’ os Fatores

de Tratamento, o que vai se referir, a estes fatores ou variantes ¢ dando um peso ou
percentual para o imovel avaliado de 1,0 e de 0,5 para baixo ( PIOR ) e de 1,5 (MELHOR)
para cima das amostragens, PARA SE CHEGAR AO VALOR AVALIADO, SAO ELES
OS FATORES USADOS.

01 — FATOR - LOCALIZACAO DO IMOVEL
02 — FATOR DE APROVEITAMENTO/ZONEAMENTO

03 — FATOR APROVEITAMENTO - ZONEAMENTO
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

3.5 - ESTA AVALIACAO SE ENQUADRA-SE NO GRAU I DA NBR 14.653-2 —
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DA ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS

TABELA DISPONIVEL NA NBR 14.653-2 -AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS T48ina[24

Tabela 4 — Graus de fundamentacio no caso de utilizagio do ratamento por fatores

Itam Descrigao Grau
i I |
Completa quontc
1 Caractenizacio do imdvel F Mmﬂ:fua aos fatores Adogdo de situagio
avadiando i utifzados no paradigma
tratamenio
Caractenshcas
a1 : Podem ser wifizsdas
2 Coleta de dados de E:ﬂm; ll-:r! mm"'d“ ol caracteristicas
ado s pee - fomecidas por
L autor do leudo credenciado peto
autor do kaudo tercewcs
3 Quantdade minema de
dados de mercado 12 & 3
efetvaments utiizados
ftem Destricdo Grau
in il i
. Apresenta¢ao de
hp{'&ﬁsﬂ:&;&b e = :
irformagoes s gho.08 rnl‘l:u'p‘la;
4 | identificagdo dos dados | relativas a todas as | MOMMag0es RSSO e 88
da I crraetect i g ﬁhu\'as‘a fodas as | caractermticas dos
facdos analizad caractermsticas dos | dados
B s * | dados analisadas comespondentes aos
fatores utilizados
P Admitida para
> | arapolegacconfome | ngo admide apenss uma Admisda
e varidvel
8 Intervabo admissivel de
ajuste para cada fator e 0%0a 1,10 080a 1,20 0,50 150
para o conjunto de fatores
HOTA Observar subsecan 8.1,
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

4 —DAS AMOSTRAS:

Pégina | 25
4.1 - Os elementos pesquisados em nimero de 04 ( QUATRO ), foram selecionados
respeitando-se as exigéncias da NBR 14.653-2, em especial aos pressupostos basicos
constantes do item A.2.a do Anexo “A”, que trata do nimero minimo de dados efetivamente

utilizados, visando evitar a micronumerosidade.
A coleta das amostras a visita na regido e ao servigo em campo

A identificacdo permitiu entdo a obtenc¢do dos imdveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, todos no entorno do imoével avaliado com caracteristicas intrinsecas
semelhantes ao imovel avaliando e identificados e que foram Consultados em fontes de

mercado consideradas seguras e especialistas

5- METODOLOGIA

5.1 - O Perito entende que devido as caracteristicas do imovel a Metodologia

Avaliatdria a ser utilizada ¢ a Metodologia Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A NORMA BRASILEIRA AVALIATORIA — NBR- 14.653 - 2 - AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS, no item 11.4.1.1 define 0o METODO COMPARATIVO DIRETO
DE DADOS DE MERCADO.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma Avaliatoria
da ABNT - Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653-2 — Avaliacdo de
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

Bens — Parte 2 — Imodveis Urbanos. Determina-se o valor de mercado do imovel avaliando a

partir de comparagdes com iméveis similares, semelhantes ao imovel avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da comparagao

\ P , Pégina | 26
com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao gina |
imével avaliando. O mercado Imobiliario de FARTO em amostragem ¢ direcionada aos

imoveis mais similares possiveis ao imével avaliando.

A pesquisa de imdveis concentrou-se em imdveis com caracteristicas similares ao imdvel

avaliando, e foram Consultadas as fontes de mercado consideradas especialistas.
O critério geral de avaliagcdo adotado pressup0s as seguintes premissas:

O nivel de precisdo empregado neste trabalho € classificado, segundo as normas vigentes da

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, como “Grau de Fundamentagéo I”.

Os imoveis foram avaliados supondo-se que continuardo a ser empregados para 0 mesmo

fim e no estado em que se encontravam na data da avaliagdo.

Na avaliacdo do imoével foi empregado o método comparativo. Foram efetuadas
investigagdes de valores de imdveis comerciais para LOCACAO em areas proximas e
comparaveis com a localizagdo do imdvel objeto da presente avaliagdo. Aos valores assim
obtidos foram aplicados coeficientes de ajustes adequados: area do imovel, localizagdo
geografica, fatores de especulacdo de mercado, etc. que nos permitiram a obtencdo de valores
homogeneizados, cuja média forneceu-nos a um valor unitario representativo do valor de

mercado mais provavel, 4 vista, no momento da avaliagéo.

DOS CALCULOS
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

Avaliagdo de imével por comparagao direta com tratamento por fatores

Imovel avaliando Pagina | 27

Area: 10.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagéo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é
avaliado por comparag&o com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores

unitarios (por m?) sédo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a

distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: FATOR LOCALIZACAO
F2: FATOR TOPOGRAFIA

F3: FATOR DE APROVEITAMENTO / ZONEAMENTO
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VALOR ATUALIZADO DE VENDA

Iméveis amostrados para comparagao:

Imével 1:

UMA AREA NA CIDADE DE DELTA - CONTATO IMOBILIARIA ZAGO , .
Pagina | 28
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Area: 2473m?
Valor: R$340.000,00
Valor por metro quadrado: R$137,48
Fator de homogeneizagdo FATOR LOCALIZAGAO: 0,90
Fator de homogeneizagdo FATOR TOPOGRAFIA: 0,90
Fator de homogeneiza¢do FATOR DE APROVEITAMENTO / ZONEAMENTO: 0,80

JOSE ROBERTO FILHO CORRETOR PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI N° 17.238 - 04* RG-MG // COFECI / CNAI N°
26.305 CONTATO N° 33.9.9978.5989

Numero do documento: 24080711435103400010277707520
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24080711435103400010277707520 ; ;
Assinado eletronicamente por: TACIANA APARECIDA NEPOMUCENO DA SILVA - 07/08/2024 11:43:51 Num. 10281671251 - Pag. 2i




&

José Roberto Filho

8 AR O P T ROl R B

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM em acordo com a norma ABNT - NBR 14.653 e lei 6.530/78

VALOR ATUALIZADO DE VENDA

Imével 2:

UMA AREA DE 2.179,00 NA CIDADE DE DELTA MG CONTATO 34.3311.4422
Pégina | 29
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Area: 2.179m?
Valor: R$270.000,00
Valor por metro quadrado: R$123,91
Fator de homogeneizagdo FATOR LOCALIZACAO: 0,90
Fator de homogeneizagdo FATOR TOPOGRAFIA: 0,80

Fator de homogeneizagdo FATOR DE APROVEITAMENTO /

0,80
ZONEAMENTO:
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Imével 3:

Pégina | 30

(choe) 5203
Area: 5.000m?
Valor: R$200.000,00
Valor por metro quadrado: R$40,00
Fator de homogeneizagio FATOR LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizacdo FATOR TOPOGRAFIA: 0,90

Fator de homogeneizagdo FATOR DE APROVEITAMENTO /

0,90
ZONEAMENTO:
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Imavel 4:

UMA AREA NA CIDADE DE DELTAMG CONTATO BIRA IMOVEIS
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Area: 5.000m?
Valor: R$120.000,00
Valor por metro quadrado: R$24,00
Fator de homogeneizagio FATOR LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo FATOR TOPOGRAFIA: 0,90
Fator de homogeneizagdo FATOR DE APROVEITAMENTO / 090

ZONEAMENTO:
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Tabela de homogeneizagao:
Imével R$/m? F1 F2 F3 R$/m? homog.
1 137,48 0,90 0,90 0,80 89,09
2 123,91 0,90 0,80 0,80 71,37
3 40,00 1,00 0,90 0,90 32,40
4 24,00 1,00 0,90 0,90 19,44

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*
Média: X = ¥ (Xi)/n

X=53,08

Desvio padrao: S = V(3(X - Xi) 2)/(n-1)

S =32,61

Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor

critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
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Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54 Phgina | 33

Amostra 1: d =|89,09 - 53,08|/ 32,61 = 1,10 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =|71,37 - 53,08| / 32,61 = 0,56 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =|32,40 - 53,08/ 32,61 = 0,63 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|19,44 - 53,08|/ 32,61 = 1,03 <1.54 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um

valor tem 80% de chance de se encontrar.
Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/\(n-1) e Ls=X+tc*SA(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 3

(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 53,08-1.64 *3261~N(4-1) = 22,20
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 53,08 + 1.64 * 32,61N(4 - 1) = 83,95
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CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO:

CONSIDERANDO-SE A GRANDE DILATAGAO DO INTERVALO DE CONFIANGA, O CAMPO DE  pgina | 34
ARBITRIO SERA ESTIPULADO EM APROXIMADAMENTE 10% EM TORNO DA MEDIA.

CAMPO DE ARBITRIO: DE R$47,77 A R$58,38

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como n&o ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como

valor unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$53,08

RESULTADO FINAL:

VALOR FINAL = VALOR UNITARIO * AREA

VALOR FINAL = R$53,08 * 10.000,00 = R$530.755,88
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Levando em consideracio o que determina a NBR 14.653.1 em
seu item " 3,8 " relativo a faixa da qual 0o AVALIADOR pode decidir o
valor representativo para o imovel avaliado (" CAMPO DE ARBITRIO"
), e em analise dos elementos influenciaveis tendo justo e razoavel avaliar

o imovel em questio.

Com Base em pesquisa de imdveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando e
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
COM FATORES.

Ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por
meio de técnicas de homogeneizacio normativas que permitem a
determinacio do valor levando em considerac¢io as diversas tendéncias e
flutuagdoes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das

flutuacoes e tendéncias de outros ramos da economia —
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CONCLUI-SE QUE O VALOR DO MERCADO ATUAL DO
IMOVEL _OBJETO DESTE PARECER TECNICO DE ANALISE
MERCADOLOGICA OU SEJA O VALOR DE MERCADO PARA A
VENDA NOS SEUS 10.000,00m2 E DE:

Pégina | 36

R3530.000,00 QUINHENTOS E TRINTA MIL REAILS

LEVANDO EM CONSIDERACAO UMA VARIAVEL DE 10% PARA CIMA
R3583,000,00( QUINHENTOS E OITENTA E TRES MIL REAIS )

E DE 10% PARA BAIXO RS 477.000,.00 ( QUATROCENTOS E SETENTE E
SETE MIL REAIS)

CARATINGA MG 05/08/2024
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7 - NOTAS / CONSIDERACOES DO PERITO.

Saliento com firmeza que critério técnico que sustentou minha determinagéo para se chegar
a este valor correspondente foi mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos nas amostras |
) ) . Pagina | 37
presente nele - Este Método Direto Comparativo de Dados de Mercado, que convalida os valores

tanto do imével quanto aos elementos pesquisados.

AMOSTRAS que foram selecionadas respeitam as exigéncias da NBR 14.653-2, em especial
aos pressupostos basicos constantes do item A.2.a do Anexo “A”, que trata do nimero minimo de
dados efetivamente necessario, amostras que conforme a norma séo as que mais se assemelharam

ao imovel avaliado — com seus valores de VENDA

ESTE PERITO SALIENTA QUE NAO CONHECEU O IMOVEL AVALIADO,
INTERNAMENTE.

O prego avaliado foi estimado com base a pesquisa de campo AO IMOVEIS e a estimativa do

valor comparativos foi 0 de prego por m?na regido.

Este perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do

campo de arbitrio.

Este Perito, usou todos o Pressupostos, Ressalvas, conceitos limitantes, bem como as
Normas da ABNT — Os Procedimentos metodologicos usados neste Parecer Apresentado por
Este Perito para a aplicagdo dos Valores apresentados nos métodos avaliatorios esta SIM em

CONSONANCIA com as Normas da ABNT NBR 14653-1:2001.
A atual situagé@o econdmica;

NAO FOI FEITA POR PERITO AVALIADOR NENHUMA CONSULTAS DA ATUAL CONDIGAO
ECONOMICA DESTE IMOVEL BEM COMO SEUS PROPRIETARIO EM BANCOS, FINANCEIRAS
BEM COMO EM PREFEITURAS, ESTADO OU FEDERAL.

JOSE ROBERTO FILHO CORRETOR PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO CRECI N° 17.238 - 04* RG-MG // COFECI / CNAI N°
26.305 CONTATO N° 33.9.9978.5989

Numero do documento: 24080711435103400010277707520
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=24080711435103400010277707520 ; .
Assinado eletronicamente por: TACIANA APARECIDA NEPOMUCENO DA SILVA - 07/08/2024 11:43:51 Num. 10281671251 - Pag. 3




&

José Roberto Filho

iR P WO P T ROl R B

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA PTAM em acordo com a norma ABNT - NBR 14.653 e lei 6.530/78

VALOR ATUALIZADO DE VENDA

8 — SELO CERTIFICADOR.
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COFECI
4° Regido - Minas Gerais
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Jose Roberto Filho, CPF n® 34750851604, RG n® MG-1.424.725
SSP/MG, CRECI n® 17238, Enderego: Olga B7 Casa a Esplanada, Caratinga-MG. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIAGAQ MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:
Imdvel Urbanao tipo: Terreno

Por solicitagao judicial:

N? do Processo: 00031898320008130701
Vara Civel

Comarca; DELTA MG - MG

CARATINGA-MG , 5 de Agoslp de 2024
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9 — CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: JOSE ROBERTO FILHO, BRASILEIRO, CASADO, PORTADOR DO CPF N°
347.508.516/04 E DO RG Ne M.1.424.725 SSP- MG

Qualificagdo:
CORRETOR DE IMOVEIS — CRECL. N° 17.238 04* RG/MG
PERITO AVALIADOR - COFECI ( CNAI ), N° 26.305
Bel Direito — Faculdades Integradas de Caratinga MG (FIC)

CREDENCIADO JUNTO AO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS
GERAIS

MINISTERIO PUBLICO DE MINAS GERAIS

Endereco:

VILA OLGA 87/A — CENTRO — CARATINGA - MG

e Telefone: 33.9.9978.5989 (whatsapp)

[BETOCORRETORDEIMOVEIS@Y AHOO.COM.BR)
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ANEXOS

IDENTIFICACAO DO PERITO AVALIADOR E CERTIFICACAO DE Pagina | 40
REGULARIDADE

|
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CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO JUNTO AO

COFECI/CNAI
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