Vara: Precatoria Civel
Processo: 5193315-22.2025.8.13.0024
Mandado : 1

Nosso numero : 201195-0

Certidao

Certifico que em cumprimento ao respeitavel mandado retro, dirigi-me a Rua
Euclides da Cunha, 10, Prado, no dia 11 de novembro de 2025, as 10h15m,
onde fui atendida pessoalmente no portio de entrada do imével comercial onde
atualmente funciona a empresa ltalia Autopegas, pelo Sr. Leslei Antonio de
Sousa, que franqueou a entrada desta oficial no referido local e, na qualidade
de auxiliar do Juizo e no cumprimento estrito de ordem a mim emanada,
apresento a avaliagao do imével nos seguintes termos; trata-se de um galp@o
com terreno de 500,00 metros quadrados e area construida de 1.146,45 metros
quadrados, tudo conforme Guia de IPTU atualizada e fornecida pelo
deprecado, Sr. Leslei na data desta avaliagdo. O imével conta com divisorias
internas pela extensdo do galpdo, atualmente ocupado em 3(trés)
niveis/andares para a acomodagao de pegas para veiculos automotores, bem
como caixas, maquinarios, mesas, cadeiras, banheiros, area para alimentagao
de funcionarios e escritorios subdivididos com divisorias, necessarios para o
funcionamento de uma empresa. O imével encontra-se em bom estado de
conservagdo. Foram realizadas alteragbes de ocupagao desde a sua
inauguragdo, que atualmente ocupa 3(irés) niveis/andares completos,
encontra-se em 6tima localizagao na area comercial do bairro Prado, rua com
apenas 1(um) quarteirdo, esquina com a Avenida Amazonas, bem préximo ao
centro da capital mineira. Proximo a amplo comércio pontos de 6nibus e taxi na
mesma rua e imediagdes. Proximo também a colégios e hospitais. Rua
asfaltada e com pequeno fluxo de transito. A avaliagao do oficial de justica €
realizada utilizando-se o método comparativo de precos, qual seja, este
servidor comparece ao endere¢o do imovel a ser avaliado, descreve as
caracteristicas do terreno, e a seguir procede-se uma pesquisa de pregos em
imobiliarias da regiéo de localizagdo do bem, objeto da avaliagao, apurando-se
o seu prego, sendo atribuido valor do imével, por meio do auto de avaliagao.
Este procedimento é necessario em virtude de o Oficial de Justica nao ser
técnico em avaliagido de bens imoéveis. Como se verifica, o Oficial de Justica
promove a avaliagdo de iméveis utilizando o método comparativo de pregos,
conforme descrito acima. A avaliagdo foi baseada em valores de iméveis com
as mesmas caracteristicas do imével supra, com as devidas benfeitorias, e
obedecendo o mesmo padrdo. Foram feitas pesquisas junto a sites de
imobiliarias, mais especificamente junto a Imobiliaria Situa Imoéveis
(Responsavel Técnico da Imobiliaria  Sr.  Keilor), baseando-se
comparativamente a iméveis com caracteristicas semelhantes. Valor desta
avaliagdo R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais). O referido é verdade. Dou
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fé. Belo Horizonte, 11 de nov

bro de 2025, A Oficial de Justica. Martha C. R
Figueiredo -PJP120040-2 ! 7 C @ﬁu@}p\

lf;_,
Em tempo: Aproveito Lcy" ensejo informando que se as infon:nagées 'dgsta
avaliacdo nao forem suficientes ao cumprimento deste ato sera necessario a
aplicagéo do art. 870 do CPC, c/c o art. 156, ambos do CPC.
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