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8° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS RELACOES DE CONSUMO
Av. Prof. Carlos Cunha, s/n, Férum Des. Sarney Costa, Calhau - Sdo Luis
Email: jzd-civel8@tjma.jus.br. Telefone: (98) 2055-2589

Balcao Virtual: https://vc.tima.jus.br/bvjzdcivel8

EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
PROCESSO N° 0801097-07.2023.8.10.0013 | PJE

Promovente:CONDOMINIO EDIFICIO PORTO RAVENA
Advogado do(a) EXEQUENTE: JOSE ROQUE RODRIGUES DINIZ - MA14262

Promovido: CARLOS CESAR CARDOSO SANTOS

EDITAL DE LEILAO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MARANHAO — 8° JUIZADO ESPECIAL CIVEL E DAS RELACOES DE
CONSUMO DA COMARCA DE SAO LUIS/MA. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0801097-07.2023.8.10.0013.
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO PORTO RAVENA. EXECUTADO: CARLOS CESAR CARDOSO SANTOS. O
leildo ocorrera na modalidade exclusivamente eletrdnica, e sera realizado no site do leiloeiro: www.dcmleiloes.com.br,
onde foi publicado o presente Edital (art. 887 §2° do CPC) e divulgado no site www.marcoantonioleiloeiro.com.br/.
Demais informacg@es estdo disponiveis no referido site ou pelos telefones (98) 99106-2366 e (31) 3024-4451.

DATA DO LEILAO: 1° LEILAO: inicio a partir da insercéo do presente Edital no referido site, com encerramento no dia
15/04/2026 a partir das 10:00 horas. Se néo for arrematado no periodo do 12 leildo, imediatamente inicia-se o periodo do
22 leildo. 2° LEILAO: no dia 29/04/2026 a partir das 10:00 horas inicia o fechamento do 2° leilZo.

LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagdo do bem. Havendo 2° leildo, o bem
podera ser vendido pela melhor oferta, desde que nédo seja considerado preco vil, nos termos do art. 891 do CPC, ou
seja, inferior a 50% do valor de avaliagao.

DESCRICAO DO BEM: Apartamento 1303, localizado no 13° pavimento do “Edificio Porto Ravena”, localizado a
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Avenida dos Holandeses, 1103, Ponta do Farol, Loteamento Jardim Renascenca, S&o Luis/MA, com area privativa total
real de 90,17m2, &rea privativa total de construcao igual a 87,52m2, rea de uso comum néo proporcional total real de
25,00m, &rea de uso comum nédo proporcional de constru¢do de 12,50m, area de uso comum proporcional real de
29,80mz?, area de uso comum total de construgcéo de 27,58m2, &rea da unidade real de 144,97m?, area da unidade de
construcdo de 127,58m? e sua respectiva fragdo ideal de 0,0196799 ou 1,0196799% do lote A, da quadra 01. Conforme
matricula, composto por sala de estar/jantar, varanda, uma suite, dois quartos, banheiro social, cozinha, area de servico,
depdsito e banheiro de servico. AVALIACAO: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).

ONUS: Nada consta.

MATRICULA: 73.020 no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Luis/MA. ANOTACOES
AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 25/02/2026. OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao
Cartério de Registro de Iméveis a existéncia de novas averbagfes apds essa data.

FORMA DE PAGAMENTO: O leildo sera aberto para pagamento a vista e parcelado. Caso no decorrer do leildo seja
recebida oferta para pagamento a vista, esta prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC) e o sistema automaticamente ndo
recebera mais oferta parcelada.

a) Na hipétese de oferta parcelada a entrada devera ser obrigatoriamente de no minimo 25%, e o restante em até no
méaximo 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data de arrematacgéo e corrigidas
pelo INPC.

b) O lance a vista ndo podera ser convertido em proposta de parcelamento. Caso o arrematante o faca por sua conta e
risco no ato do pagamento, perdera em favor do Leiloeiro o valor pago a titulo de comisséo se a arrematacao néo for
homologada ou posteriormente anulada/invalidada;

c) Na arrematacgdo a vista, o valor integral devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro) horas
subsequentes ao leildo, mediante guia judicial que serd encaminhada ao arrematante, por meio do e-mail indicado no
ato do cadastro e o comprovante devera ser encaminhado ao Leiloeiro no e-mail contato@dcmleiloes.com.br, na
mesma data, até as 18h00min, sob pena das responsabilizac8es civeis e criminais cabiveis;

d) Na arrematacao parcelada, o valor da entrada devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro) horas
subsequentes ao leildo, mediante guia judicial que serd encaminhada ao arrematante, por meio do e-mail indicado no
ato do cadastro e o comprovante devera ser encaminhado ao Leiloeiro no e-mail contato@dcmleiloes.com.br, na
mesma data, até as 18h00min, sob pena das responsabilizac8es civeis e criminais cabiveis;

e) Na hipo6tese arrematacédo parcelada, caberd ao arrematante a atualizacéo do valor e emisséo das guias de depdsito
judicial referente as parcelas, assim como a comprovacao mensal da quitacdo nos autos;

f) No caso de atraso de qualquer das prestaces, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, 84° do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolugdo da arrematagcédo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor devido, podendo ambos os
pedidos serem formulados nos autos da execug¢do em que se deu a arrematacéo (art. 895, 85° do CPC).

g) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio imével até a quitagdo;

h) Ficara a cargo do arrematante, quando intimado pelo(a) Magistrado(a) a fazé-lo, o pagamento das custas para
expedi¢do da Carta de Arrematagédo e Mandado de Imisséo na Posse.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: Pelos servigos prestados, cabera ao Leiloeiro o recebimento de comissdo no
percentual de 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser paga pelo arrematante.

a) A comissédo do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, independentemente da modalidade de
arrematacéo (a vista ou parcelada) em conta bancéria que seré informada ao arrematante por meio do e-mail indicado
no cadastro, impreterivelmente até o dia subsequente a realizacéo do leildo, e o comprovante devera ser enviado ao
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Leiloeiro no e-mail contato@dcmleiloes.com.br, na mesma data, até as 18h00min;

b) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacéo, por qualquer motivo, exceto os previstos em lei, 0
arrematante néo tera direito a devolugéo da comisséo do Leiloeiro. Na hipétese de ndo pagamento da comissao, mesmo
gue aproveitado o lance subsequente, o Leiloeiro podera promover a execucgdo do valor devido nos proprios autos, ou
ainda, levar o titulo (auto de arrematacgao) a protesto perante o Cartdrio competente.

CONDICOES GERAIS DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32;
Resolugdo 236/2016 CNJ; CPC; CTN; e Cédigo Penal nas seguintes condigées:

12) O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Daniel Cerqueira Mendon¢a, matricula JUCEMA 023, nas datas e horario
acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O Leiloeiro fica autorizado a alternar a sequéncia de lotes caso julguem
necessario.

23) O Tribunal do Estado do Maranhao reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leildo.

3%) Para participar do Leildo Eletrénico o interessado devera acessar a plataforma do Leiloeiro (www.dcmleiloes.com.br
), no canto superior direito e clicar no botéo “Cadastro”, e seguir 0s proximos passos.

4%) Para os cadastros de Pessoas Fisicas sera necessario, além da informacédo dos dados pessoais, anexar ao sistema
0s seguintes documentos: RG (com data de emisséo inferior a dez anos), CNH/CPF e comprovante de endereco
atualizado (até 03 meses).

5%) Para os cadastros de Pessoas Juridicas serd necessario, além da informacgéo dos dados empresariais, anexar ao
sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdo do CNPJ expedido pela Receita Federal atualizado,
comprovante de endereco da empresa (até 03 meses), RG (com data de emissao inferior a dez anos) e CPF do
representante legal.

6%) Podera o Leiloeiro requerer a apresentacado de documentos complementares para a elucida¢do de questdes a
depender do caso concreto, caso julgue necessario.

7%) A arrematacao em nome de terceiros somente sera permitida mediante apresenta¢do de procuracao especifica para
0 ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e 5° se pessoa fisica ou juridica, respectivamente.

8%) Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do Leiloeiro, o usuério é responséavel pela sua administragcdo e por
todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances ofertados ndo poderao ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipétese, haja vista serem irrevogaveis e irretrataveis.

93) A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu desconhecimento
posteriormente.

10?) O Leiloeiro nao se responsabilizara por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou impossibilidades técnicas do
dispositivo ou conexao de internet do interessado, sendo de sua inteira atribuicdo a checagem do funcionamento
anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

112) Compete ao interessado na arrematacao a verificagcdo do estado de conservag¢do dos bens anteriormente a oferta
de lances, ndo podendo alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado
de conservacéo e localizagéo.

122) As alienacdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicacgdo, sdo meramente enunciativas e refletem a descri¢do fornecida a este Leiloeiro. Caso as
benfeitorias informadas no auto de avaliagdo nédo estejam averbadas na matricula do imével, cabera ao arrematante sua
regularizagao.

13?) Cabera, ao interessado, verificar a existéncia de débitos tributarios, bem como aqueles relativos as taxas/despesas
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condominiais e/ou quaisquer outros eventuais débitos que recaiam sobre o bem objeto da hasta publica.

142) No que se refere aos DEBITOS TRIBUTARIOS, acaso o Exmo(a). Magistrado(a) n&o disponha de modo diverso,
cabera, ao arrematante, requerer a aplicacdo da norma prevista no art. 130, §Unico do Cdodigo Tributario Nacional,
exceto em caso de adjudicagao.

152) Quanto aos débitos de NATUREZA CONDOMINIAL e demais DEBITOS NAO TRIBUTARIOS, cabera, ao
arrematante, arcar com a sua integralidade, incluindo valores vencidos em data anterior e posterior a da arrematacéao,
facultado, ao interessado, requerer, em juizo, a aplicacéo do art. 908, §1° do CPC.

162) Devera o fiel depositario e/ou o(a) Executado(a) do bem, permitir a visitagdo com horéario pré-agendado, mediante
pedido do interessado nos autos.

172) Encerrado o pregao do leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para recebimento de ofertas
até as 17h00min, podendo ser prorrogado enquanto houver disputa.

183) No caso de inadimplemento da arrematac¢éo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o Leiloeiro fica autorizado a
aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

19%) Nos casos de remicédo da execuc¢do, acordo, cancelamento e suspenséo, ocorridos apds a publicacéo deste edital e
antes da realizacdo do leildo, sera devido ao Leiloeiro, a titulo de ressarcimento de custos e despesas operacionais, 0
valor correspondente a R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), nos termos do art. 7°, caput e § 7°, da Resolu¢éo n°
236/2016 do CNJ. O pagamento devera ser realizado no prazo de 01 (um) dia atil, por meio de PIX, TED, DOC ou
deposito bancario indicado pelo Leiloeiro.

20%) Nos casos de parcelamento, acordo e/ou remicdo da divida, formulados apés o inicio do leildo, e antes do
encerramento do pregao, o Leiloeiro sera remunerado com o montante correspondente a 2% (dois por cento) sobre o
valor da avaliacdo do bem, a ser pago pelo Executado na data do parcelamento, acordo ou remigéo, nos termos do art.
7°, caput e 8§ 7°, da Resolugéo n° 236/2016 do CNJ.

212) Nos casos de parcelamento, acordo e/ou remicao da divida, formulados apés o recebimento de lance (alienacéo), o
Leiloeiro sera remunerado com o montante correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
pago pelo Executado na data do parcelamento, acordo ou remigdo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Resolugédo n°
236/2016 do CNJ.

22%) Nos casos de adjudicacdo requerida a partir da publicacdo deste edital, a remuneracédo do Leiloeiro,
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor de avaliacdo do bem, devera ser paga pelo adjudicante no ato,
mediante depdsito imediato e prévio a assinatura da respectiva carta de adjudicacdo, nos termos do art. 7°, caput, da
Resolugdo n° 236/2016 do CNJ.

23%) A arrematacdo soO sera concluida apés a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e julgamento de
eventuais recursos.

24%) Os demais gravames judiciais e as averbac¢des premonitérias constantes da matricula do imével ndo impedem o
registro da carta de arrematacao ou adjudicacao, mesmo quando originarios de processos distintos do que deu origem a
arrematacéo ou adjudicacdo, devendo o interessado formular pedido de cancelamento diretamente a autoridade
gue determinou o gravame ou a que expediu a Carta de Arrematacdo ou Adjudicacéo.

25%) O Leiloeiro ndo é responsavel por qualquer eventual morosidade na expedi¢do da Carta/Auto de Arrematacgéo e
determinacao de retirada de eventuais 6nus, visto que é de competéncia exclusiva do Poder Judiciario tais atribui¢des,
cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas.
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262) Por determinacao deste Juizo e na forma da lei, fica o devedor CARLOS CESAR CARDOSO SANTOS
devidamente intimado, por meio do presente edital, acerca da realizacdo do leildo, bem como dos 6nus que lhe serédo
impostos, nos termos das clausulas 192 a 212, inclusive na hip6tese de nao ser localizado por Oficial de Justica ou via
postal, encontrando-se em local incerto e ndo sabido.

272) Ficam igualmente intimados da realizac&o do leildo (em 12 e 22 datas, se houver) o Exequente CONDOMINIO
EDIFICIO PORTO RAVENA, os conjuges das partes, caso sejam casadas, eventuais coproprietarios, credores
hipotecarios ou fiduciarios, credores com penhoras averbadas e demais interessados, especialmente MONTEPLAN
ENGENHARIA LTDA, inclusive aqueles que se encontrem em local incerto e ndo sabido.

282) A Nota de Arrematacdo sera expedida pelo Leiloeiro apés transito em julgado de eventuais recursos e entrega do
bem.

29%) Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei, serdo aceitas desisténcias dos arrematantes
ou alegag8es de desconhecimento das clausulas e condi¢des deste Edital para eximirem-se das obrigacdes geradas,
inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Codigo Penal Brasileiro, onde esta previsto que: “Todo
aquele que impedir, afastar ou tentar afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de
vantagens, e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematac¢édo judicial, estara
incurso nas penas que variam de dois meses a dois anos de deten¢éo e/ou multa”. Por ordem deste Juizo, foi expedido
o presente Edital em 26/02/2026.

SUELY DE OLIVEIRA SANTOS FEITOSA

Juiza de Direito Titular do 8° JECRC
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