EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL

MARCO ANTONIO BARBOSA DE OLIVEIRA Junior, Leiloeiro Puablico Oficial
matriculado na JUCEMG sob o nimero 565 € na JUCEMA sob o numero 026/2020,
devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario abaixo qualificado, FAZ SABER, a todos
quantos o presente Edital virem, ou dele tiverem conhecimento que, por forga do artigo 27 da
Lei 9.514/97 LEVARA A VENDA EM LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL, em
decorréncia da consolidagao da propriedade em favor da Credora Fiduciaria ELLO
URBANISMO E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 13.724.078/0001-09, o
imovel abaixo descrito, objeto do contrato particular de compra e venda de bem imoével com
constitui¢do de alienagdo fiducidria em garantia, onde constou como Devedora Fiduciante
JULIA BATISTA ROCHA, inscrita no CPF n° 146.643.226-82, nas seguintes condigdes:

LOCAL DO LEILAO: O leildo ocorrera na modalidade exclusivamente eletronica, e sera
realizado no site do leiloeiro: www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde também serd publicado
o presente Edital.

DATA DO LEILAO: 30/06/2026 a partir das 10h00min. Na hipétese de ser infrutifera a
alienagdo, sera realizado o 2° leildo no dia 15/07/2026 no mesmo horario e condicdes.

LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagdo do bem
(art. 27, §1°). Havendo 2° leildo, o bem podera ser vendido pela melhor oferta, desde que
corresponda a valor igual ou superior ao da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais. (art. 27, §2°).

DESCRICAO DO BEM: Lote de terreno n° 06, da quadra n°® 06, com area de 200 m?, situado
no bairro Bandeirantes, em Mateus Leme/MG, confrontando pela frente com a Rua Manoelina
Rozario Sena Moreira, 69 (antiga Rua 02), medindo 10,00 metros; pelos fundos com o lote 17,
medindo 10,00 metros; pelo lado direito com o lote 07, medindo 20,0 metros e pelo lado
esquerdo com o lote 05, medindo 20,000 metros. Indice cadastral 000445791. AVALIACAO:
R$ 116.112,64 (cento e dezesseis mil e cento e doze reais e sessenta € quatro centavos).
VALOR DA DiVIDA: R$ 89.477,69 (oitenta e nove mil e quatrocentos e setenta e sete reais
e sessenta e nove centavos).

MATRICULA: 55.958 no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Mateus Leme/MG.
ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 18/05/2026.
OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao Cartério de Registro de Iméveis a
existéncia de novas averbagdes ap0ds essa data.

ONUS: Acdo de Rescisdo Contratual Proc. 5011308-91.2025.8.13.0079 — 5* Vara Civel da
Comarca de Contagem/MG.

FORMA DE PAGAMENTO: O leilao serd aberto para pagamento na modalidade a vista.
(Nao serdo admitidos recursos de FGTS, financiamento imobilidrio e carta de crédito para
pagamento dos lances).

a) O pagamento da arrematagdo sera feito através de depdsito bancario em conta de titularidade
do Credor Fiduciario, que sera enviada ao arrematante no e-mail informado no ato do cadastro;


http://www.marcoantonioleiloeiro.com.br/

b) Pelos servigos prestados, caberd ao Leiloeiro o recebimento de comissdao no percentual de
5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante;

¢) A comissao do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancéria que
sera informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro;

d) Os valores da arrematacdo e comissdo do Leiloeiro deverdo ser integralmente pagos
impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro) horas subsequentes ao leildo, € o comprovante
devera ser enviado ao leiloeiro no e-mail juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma
data, até as 18h00min;

e) O nao pagamento dos valores de arrematagdo, bem como da comissao do Leiloeiro, no prazo
de até 24 (vinte e quatro) horas contadas da arrematagdo, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do(a) arrematante, ficando este(a) obrigado(a) a pagar o valor da
comissdo devida ao Leiloeiro, perdendo a favor do Credor/Vendedor o valor correspondente a
20% (vinte por cento) do lance, destinado ao reembolso das despesas incorridas por este.

f) No caso de inadimplemento da arrematagao, o leiloeiro fica autorizado a aproveitar o lance
do licitante que mantiver a proposta, sem prejuizo das penalidades ao arrematante faltoso.

CONDICOES GERAIS:

1°) Para participar do leildo eletronico, o interessado deverd realizar o cadastro e se habilitar no
site do Leiloeiro (www.marcoantonioleiloeiro.com.br) e, somente apds a andlise dos
documentos obrigatorios e liberagdo do login, podera ofertar os lances.

2°) A participag@o no presente leildo extrajudicial implica, no momento em que o lance for
ofertado, em concordancia e aceitacdo de todos os termos e condi¢des deste Edital de Leilao,
bem como submissdo as demais obrigacgdes legais decorrentes.

3°) Até a data do segundo leildo, ¢ assegurado, ao devedor fiduciante, seu direito de preferéncia
na aquisi¢ao do imovel, conforme previsto no §2° B do art. 27, da Lei 9.514/97. Nestes termos,
caberd, ao devedor fiduciante, realizar o pagamento da arrematacdo até a data da realizagcdo do
segundo leildao, no valor equivalente da sua divida, acrescido de encargos e todas as despesas
descritas no paragrafo acima citado. Ainda, sobre o valor a ser pago pelo devedor fiduciante,
sera acrescido a importancia correspondente a 5% (cinco por cento), a titulo de comissdo do
Leiloeiro.

4°) Caso o devedor fiduciante nao efetuar o pagamento da divida e demais encargos, nas
condi¢des e prazos previstos em lei e neste Edital, considerar-se-a desistente do exercicio de
preferéncia e o os licitantes subsequentes serdo convocados para ratificar ou ndo o lance dado.

5°) O imovel sera ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital, e serd vendido no estado de ocupagdo e
conservagao em que se encontra, ficando a cargo do adquirente a sua desocupacgao (art. 30 da
Lei 9.514/97), bem como a realizagdo de reformas, cabendo ao interessado verificar estas
situacdes antes do seu efetivo arremate.



6°) Havendo divergéncia de metragem ou de area, o arrematante ndo tera direito a exigir do
VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o cancelamento da venda ou o
abatimento do preco do imével, sendo responsavel por eventual regularizacao acaso necessaria,
nem alegar desconhecimento de suas condig¢des, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo, devendo as condig¢des de cada
imodvel ser prévia e rigorosamente analisadas pelos proprios interessados.

7°) Tratando-se de imovel que necessite de desmembramento, remembramento, averbacao de
construgdo, regularizagdo de area e alteracao de sua descri¢do na matricula do imével, do estado
de uso e ocupacdo do solo ou outras descritas na Relacdo de Imoveis, todas as despesas
decorrentes da sua regulariza¢do junto ao cartdrio imobilidrio e 6rgdos competentes correrdo
por conta do adquirente.

8% O ARREMATANTE devera se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual
e federal), especialmente no tocante a legislagao e preservagdo ambiental, saneamento, situagao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convengdes e especificacdes de condominio, quando for o caso,
as quais estara obrigado a respeitar por for¢a da arrematacdo do imoével, ndo ficando o
CREDOR/VENDEDOR, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste
sentido.

9°) Serdo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do imovel arrematado e constituicdo da Alienacdao Fiduciaria, tais
como, imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certiddes, avaliagdes, certiddes pessoais em nome
do vendedor, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza,
servigos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes
autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfit€uticas ndo declaradas ao tempo
da alienacao.

10°) O ARREMATANTE ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas
de condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imdvel a partir da data da
arrematagao, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imovel,
inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir
sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros,
laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela
manuten¢do e conservagdo do imével e reparacdes, seguranga do imovel e medidas necessarias
a imissao ou defesa da posse; e (c) por construgdes, reformas e demoligdes que venha a realizar
no 1imodvel e obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizacdes necessdrias. O
ARREMATANTE devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que langadas em
nome do CREDOR ou de seus antecessores.

11°) Nao ocorrendo a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por
culpa exclusiva do ARREMATANTE, podera ocorrer a critério do CREDOR/VENDEDOR, o
cancelamento da arrematacado e a devolugao dos valores nominais pagos pela compra do imovel,
excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas ¢ a comissdao do Leiloeiro
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ou
formalizagdo do acordo.



12°) Na hipodtese de acgdo judicial relativa ao imovel arrematado que declare invalida a
consolidagdo da propriedade, os leildes publicos promovidos, a adjudicagdo em favor do
Credor, ou ainda, nos casos de evic¢ao, ndo havera restituicao do valor pago a titulo de comissao
do Leiloeiro, haja vista ser de meio a atividade por ele desenvolvida.

13°) Caracterizada a desisténcia da arrematacao, por qualquer motivo, 0o ARREMATANTE
vencedor perde, a titulo de multa, os valores equivalentes a comissdo do Leiloeiro.

14°) O comprador somente serd imitido na posse do imdvel apos o devido registro da Escritura
Publica Venda e Compra no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis.

15°) Ficam desde ja4 as partes, seus coOnjuges, se casados forem, credores hipotecarios,
usufrutudrios, inquilinos, ou senhorios diretos, em havendo, INTIMADOS pelo presente do
EDITAL DE NOTIFICACAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL, para todos os atos aqui
mencionados, caso encontrem-se em lugar incerto e nao sabido.

16°) Fica eleito o Foro da Comarca de Mateus Leme/MG, para dirimir quaisquer duavidas,
oriundas do presente Termo, com exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

17°) Maiores informagdes ¢ esclarecimentos, assim como copias do Edital, poderao ser obtidos

através do site do  Leiloeiro  (www.marcoantonioleiloeiro.com.br),  e-mail:
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, fones: 31 3024-4451 e 31 98977-8881 (WhatsApp).

Nova Lima/MG, 19 de junho de 2026



