EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
2a VARA CiVEL DA COMARCA DE ACAILANDIA-MA.

Processo N.° 0000437-73.2010.8.10.0022

NEUZA ERNESTO FERREIRA, j& devidamente qualificada nos
autos do processo em epigrafe que lhe move o BANCO DO
NORDESTE, com vista dos autos para manifestar sobre a penhora e
avaliacdo efetivada através do Auto de Penhora, Avaliacdo e

Depodsito dos seguintes imoveis:

Primeiro imével - Matricula n. 8192, Livro 2-BA, fls 106 - (ID
83925744, p. 3-4), do qual foi infimada em 20/01/2023, com
mandado e certiddo juntados aos autos em 20/01/2023 (ID
83925744, p. 1-2 e 83925751).

Segundo imdével - Matricula n. 8196, Livro 2-BA, fls 110 - (ID
83925754, p. 3-4), do qual foi infimada em 20/01/2023, com
mandado e certiddo juntados aos autos em 20/01/2023 (ID
83925754 , p. 1-2 e 83925751).
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1. DA JUSTICA GRATUITA.

Requer a V. Ex° sejam deferidos os beneficios da
Gratuidade de Justica, com fulcro na Lei n. 1060/50, e art. 98 e
seguintes do NCPC, por ndo ter condicdes de arcar com as custas
processuais e honordrios advocaticios sem prejuizo do proprio

sustento.

2. DA TEMPESTIVIDADE DA MANIFESTAGAO.

A manifestacdo é tempestiva, na medida em que, o
mandado cumprido e a respectiva certiddo foram juntados aos
autos em 20/01/2023, para manifestacdo em 15 (quinze) dias, de
modo que o prazo serd encerrado em 10/02/2023. A propdsito,

consulta de expedientes do sistema:

Com efeito, a manifestacdo é tempestiva, na medida em

que realizada dentro do prazo legal estabelecido pela lei.
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3. DA MANIFESTACAO.

81 Primeiroimovel — Matricula n. 8192, Livro 2-BA, fls 106 -

(ID 83925744, p. 3-4).
O presente imdvel trata-se de uma drea de 1.650,00m2,
conforme certiddo imobilidria juntada aos autos, no qual estd

edificada a residéncia onde reside a parte autora e sua familia.

Bem de familia.

Nosso ordenamento juridico vigente contempla a figura
do instituto juridico do bem de familia, cujo propdsito € proteger a
habilitacdo da familia, alcada, constitucionalmente, & base da
sociedade.

Atualmente, o instituto do bem de familia, enconfra no
direito brasileiro divisdo criada pelo legislador, nominado de bem
de familia convencional ou facultativo, disciplinado nos arts. 1.711
a 1.722 do Codigo Civil, que pode ser instituido, formalmente,
pelos conjuges, enfidade familiar ou por terceiro, mediante
escritura publica ou testamento e bem de familia legal ou
obrigatério, com previsdo e disciplina na Lei n. 8.009/90 e cuja
incidéncia €& obrigatéria, ndo dependendo de qualquer
formalidade notarial ou registral para sua incidéncia.

No caso versado nos autos, a pretensdo da parte
executada é o reconhecimento da caracterizacdo do bem de
familia legal ou obrigatério, regulado pela Lei n. 8.009/90.

Prescreve o art. 1° da respectiva, lei, que:
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Art. 1° O imovel residencial proprio do casal, ou da
entidade familiar, & impenhordavel e ndo responderd por
qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal,
previdencidria ou de outra natureza, conftraida pelos
conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus
proprietdrios e nele residam, salvo nas hipdteses previstas
nesta lei.

Pardgrafo Unico. A impenhorabilidade compreende
o imovel sobre o qual se assentam a construcdo, as
plantacdes, as benfeitorias de qualquer natureza e todos
0s equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou
maoveis que guarnecem a casa, desde que quitados.

A respectiva impenhorabilidade alcanca ndo somente o
imoével, mas também todos os bens que o guarnecem, as
plantacdes, benfeitorias de qualquer natureza e todos ©s
equipamentos, inclusive, aqueles de wuso profissional (art. 1°,
paragrafo Unico, Lei n. 8.009/90).

A parte executada reside hd mais de 02 (duas) décadas
no imovel, inicialmente, na companhia de seu ex-marido, ja
falecido, bem como na companhia das filhas Mdarcia Diang,
Poliana e o filho Tales Danilo, hoje com 17 anos, conforme
documentacdo constante dos autos.

Atualmente, reside no imoével apenas na companhia do

filho cacula, Thales Danilo, na medida em que as duas filhas ja

casaram e constituiram suas respectivas familias.

CRISTIANA C. FONSECA
OAB/MA 21275

(99) 98522-5410 @

(99) 99954-8305 @

mcaf.adv@gmail.com @

Num. 85455553 - P4g. 4




(

i TTANRIA € EOONISE A
UL LT LAINA UL T'UINOLECUS

RIS

ADVOCACIA E CONSULTORIA JUR{DICA

Ademais, a parte executada possui outros imdveis para
incidir a construcdo judicial, tfambém objeto de penhora nos
presentes autos (matricula n. 8196, Livro 2-BA, fls 110).

Subsidiariamente, em caso de rejeicGo  do
reconhecimento do imdével como bem de familia, o que ndo se
espera, requer-se a complementacdo da avaliacdo para
alcancar a edificacdo existente no imdvel, a qual ndo foi objeto
de avaliacdo, j@ que ndo é possivel alienar apenas o terreno,
desconsiderando a edificacdo construida sobre o mesmo.

812’ Segundolimovel — Matricula n. 8196, Livro 2-BA, fls 110 -
(ID 83925754, p. 3-4).

O presente imoével trata-se de uma drea constituida dos
lotes 02, 04, 06 e 08 da quadra 10 do Loteamento Massarandubaq,
Pequid, nesta Comarca. Com dreas, respectivamente, de
341,25m2, 360m2, 360m2 e 360m?2 (ID 64185631).

A drea global dos terrenos alcanca 1.421,25 m2 e foi
avaliada pela importéncia de R$ 150.777,28, o que equivale ao
valor de R$ 106,08, por metro quadrado.

Contudo, da prépria avaliacdo constou que o valor do
metro quadrado na regido seria de R$ 408,03 (quatrocentos e oito

reais e trés centavos). Vejamos (ID 83925754):

VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL ORA AVALIADO R$ 150.777,28 (cento e
cinquenta mil, setecentos e setenta e sete reais e vinte e oito centavos).
VALOR ESTE QUE TORNO DEFINITIVO.

OBSERVAGAO: a avaliagdo citada considera a Lei Complementar n° 09 de
23/12/2016 (Cédigo Tributario de Acailandia-MA), disponivel no sitio oficial do
Municipio de Agcailandia-MA, que disponibiliza a VRM (Valor de Referéncia
Municipal) atualizado em R$ 408,03 (quatrocentos e oito reais e trés centavos) que
determinara as referéncias para calculo de avaliagoes de imoveis deste municipio,
segundo planta genérica de valor do M? (metro quadrado) do terreno), bem como o
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valor do metro quadr i
ol Iocal‘.q ado de drea construida obtido através de pesquisa no mercado

A presente avali :
CPC. lagdo observar o disposto no art. 872, caput, c/c incisos | e Il do

Com efeito, apenas a utlilizacdo do valor do metro
qguadrado corretamente elevaria o valor da drea para o patamar

de RS 579.912,63 (quinhentos e setenta e nove mil, novecentos e

doze reais e sessenta e trés centavos).

Ademais, um dos imoéveis objetos da matricula possui uma

casa edificada com drea construida de mais de 200m2 (duzentos

metros quadrados), a qual ndo foi objeto de avaliacdo. Vejamos:

08/02/2023 14:42

Com efeito, deve ser realizada nova avaliagcdo, desta
feita, atfravés de profissional habilitado junto ao respectivo

conselho para reavaliar a dreaq, indicando o seu real valor de
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mercado, considerando todos os fatores que influenciam seu
preco, bem como incluir na avaliacdo a edificacdo existente em

parte do terreno.

4. DOS PEDIDOS.

A concessdo da gratuidade judicidria.

Em relacdo ao primeiro imével (matricula 8192, livro 2-BA,
fls 106), requer seja reconhecida sua impenhorabilidade em razdo
de ser bem de familia, onde reside a parte executada Neuza
Ernesto Ferreira e seu filho, hd mais de 02 (duas) décadas,
conforme documentacdo em anexa.

Subsidiariamente, em caso de rejeicdo do pedido de
impenhorabilidade com a declaracdo do imdvel como bem de
familia, requer a complementacdo de sua avaliacdo, mediante a
afericdo do valor das edificacdes existentes no imodvel, na medida
em que estas ndo foram consideradas na avaliacdo realizada e
ndo seria possivel alienar apenas o terreno, desconsiderando as
edificacoes.

Em relacdo ao segundo imoével (matricula 8196, Livro 2-
BA, fls 110), considerando o evidente equivoco na avaliacdo,
especialmente, na definicdo do valor do metro quadrado, na
medida em que o oficial informou o valor de R$ 408,03, mas utilizou
R$ 106,08 para efetfivar os cdlculos, requer seja realizada nova

avaliacdo, através de um profissional habilitado, registrado junto
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ao respectivo Conselho, para aferir o valor de mercado do imovel,
considerando todos os fatores influentes.

Requer-se ainda, em relacdo ao referido imdvel que seja
avaliada a edificacdo existente, consistente em uma residénciaq,
com drea construida superior a 200m2 e que ndo constou da
avaliacdo.

Termos em que,

pede deferimento.

Acailandia/MA, 09 de fevereiro de 2023.

MARIA CRISTIANA DA SILVA CARDOSO FONSECA

Advogada | OAB/MA 21.275
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