ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PASTOS BONS-VARA UNICA
FORUM DESEMBARGADOR DE JUSTICA WALDEMAR LINHARES CARNEIRO
Forum Telxeira de Freitas, Av, dos Amanajos,n® 39, Centro, CEP; 65.870-000
Fone: (99) 3555-1151- E-mail: varal_pbon@tjma.jus.br

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Aos VINTE E NOVE dias do més de NOVEMBRO do ano de 2024, em
cumprimento ao Mandado de Avaliagao do MM. Juiz de Direito da Comarca de
Pastos Bons, Estado do Maranhdo, DR. ADRIANO LIMA PINHEIRO, extraido dos
autos do processo n® 0000969-39.2017.8.10.0107 — PJE, em que € EXEQUENTE:
BANCO DO NORDESTE E EXECUTADA: LUZINETE SANTANA CORREA, L
SANTANA CORREA-ME dirigi-me a rua Anisio Rodrigues, 98 e ai vistoriei o imovel,
ap6s o que PROCEDO A PENHORA E AVALIAGAO do imével seguinte: 1 (Um)
Prédio Comercial com uma area construida no total de 125,14 m? (cento e vinte
e cinco metros e quatorze centimetros quadrados) situado na rua Anisio
Rodrigues, 98, bairro Sio José - Pastos Bons/MA, Estado do Maranhao,
edificado em um terreno medindo: frente mede 5,00m; lado direito mede
29,30m; lado esquerdo mede 29,30m, fundo mede 5.30m, perfazendo uma area
total de 150,89m* 50m? (cento e cinquenta metros e oitenta e nove centimetros
quadrados). E com as seguintes confrontagoes: Frente para a rua Anisio
Rodrigues, Fundo para Luzinete Santana Correa, Lado direito para Zulmira Silva
Rego, Lado Esquerdo para rua José Horacio. Titulo de Dominio: Titulo de doagao
definitiva emitido em 17/02/2016, registrado sob a Matricula de nimero 2.829
Registro Geral, no Livro 2-G, s fls. 107v, Cartério 1° Oficio.

DA AVALIACAO
RESTRIGOES: Imével hipotecado em 1° grau para o Banco do Nordeste do Brasil.

Cumpre destacar que

VISTORIA: Em vistoria no endereco indicado no dia 18/11/24 verifiquei que trata-se
de um galpao de 125,14 m? de area construida e coberto de telha brasilite, com
portao de ferro metaldao na frente e um portao e uma janela lateral e mais uma

pequena area murada com 25.75 m?. E encontra-se bem conservado e desocupado.
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DOCUMENTAGCAO: Os elementos necessarios para identificagao do imével foram
coletados nos autos por meio de certiddo de inteiro teor do imével, sendo considerado

por premissa como verdadeiro, nao havendo sido aferida as medidas em campo.

LOCALIZAGAOQ: Encontra-se na rua Anisio Rodrigues, 98, esquina com a rua José
Horacio, a um quarteirdao da Br-230, na zona comercial da cidade, proximo a rede

bancaria, correios, postos de gasolina e comeércio em geral.

VALOR DO IMOVEL: O imoével foi avaliado com base no Custo Unitario Basico
(CUB)/MA no més de outubro/2024 e deduzido desse valor a taxa de regateio tendo
em vista a margem de negociagao, comum na compra e venda.

VALOR DO CUB/MA- outubro/2024= R$ 2.032,00

AREA DO IMOVEL:150,89m?

CUB X AREA DO IMOVEL= R$ 306,000,00 (trezentos e seis mil reais)

VALOR CUB X AREA IMOVEL- TAXA DE REGATEIO

2.032,00 X 150,89-10% = 275.400,00

VALOR DA AVALIAGAO

R$ 275.400,00 (duzentos e setenta e cinco mil e quatrocentos reais).

A seguir procedo ao deposito do bem penhorado em maos da executada que se

compromete a nao abrir mao do bem sem expressa ordem do juiz do feito.

Do que para constar lavrei o presente auto, que depois de lido e achado conforme,

vai devidamente assinado por mim, Oficial de Justi¢ca. O referido € verdade e dou fé.

Terezinha de Jesus Téixeira de Souza

Oficial de Justica
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