Sha PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3? REGIAO
44° VARA DO TRABALHO DE BELO HORIZONTE
ATOrd 0001381-85.2014.5.03.0182
AUTOR: MAIRA CRISTINA DE OLIVEIRA MATEUS
REU: LOG AUTOMACAO E SISTEMAS LTDA E OUTROS (3)
MANDADO ID f42c384
DESTINATARIO: WAGNER ANTONIO DE OLIVEIRA

AUTO DE PENHORA AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO

No dia _| 5.‘ 10712024, para garantia da execucdo, em conformidade com
: ordem judicial, exarada no Mandado de ID f42c384, procedi a penhora e avaliagso
do imdvel! descrito a seguir:

€.

MATRICULA - Registro geral sob a matricula 29.705 do(a) Serventia/Cartério
do Registro de Imoveis da Comarca de Itajuba-MG.

1. DECRICAO OFICIAL DO IMOVEL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de ltapba — Estado de Minas Gerais - R -
Livee o dois (2) — REGISTRO GERAL — WGM3J88.2 00297C5-13

MATRICULA N 22.705—- PROT. 71.828-(abert.mat.)06/09/2000

Denomnacio ¢o Imével PCALADOLFO OLINTC/R.CEL.F® BRAZ.

U=a casa de morada com a area ceonstruida de /
. situada & Praga Adeclfo Olirnto e Rua Cel.Fran
z, nY 125, e respectivo terreno com a area de/
. medindo de frente para esta Rua 15,00m: do
raga Adolfe OClinto, 18,00m; do lado gque con -

filhos de Manocel Osorico, 15,00=m; e nos fun -
3o 18,00=, confronta com José Claudio Dias /
com= rerdeivos de Alexandrina Ribeiro dos San -
ficando reservado para eles doadores o© USUFRUTO /
ALICIO, garantindco ainda a eles doadores © usufrutc/
izalicico de 2cda e gqualguer construcac a ser levantada
~> =errenc, por iniciativa de um ocu de Todos Os benefi-
ciados coxr esta doacdco; qQue se ficarem filhas solteiras
quando do desaparecimento deles doadores, as mesmas te-
rao direito na posse do terreno doade e suas benfeito -
rias enguantc viverem e quizerem. TITULO DE DOMINIQ:- A
transcrigdc 4.453, as fls, 2L, do livro 3-C, datada dc
24/711/1558, e a ;verbccqo éda casa feita a margem da re-
ferida LransCc:icio em data de 12/09/1974. NOS PROPRIETA
RICS:~ MARIA AUXNILIADORA DE QLIVEIRA, DR. PAULO ANTONIC
DE QLIVEIRA © sua mulher; DR. LCCIO ANTOXNIO DE OLIVEIRA
MARIA AFARSECIDA DYQLIVEIRA: MARIA CANDIDA D'OLIVEIRA: /
MARIA DX OURDES DE OQLIVEIRA:; SEBASTIXO DPOLIVEIRA N¥T-
TO & MARIA HELENA DE OLIVEIRAL USUFRUTUARIOS:= ANTONIO/
RODRIGUES D'CLIVEIRA e sua mulher l"‘X\'!R\’!RA PEIXOTQ /
D OLIVEIRA. Tou fé. A Oficialaz= _0H A

“ -'.vl iy retal
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2. DESCRIGAO DO IMOVEL, SITUACAO ATUAL DO IMOVEL, FATOR DE
ACRESCIMO OU DIMINUIGAO E EVENTAIS OBSERVAGOES
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3. LOCALIZAGAO E GEOLOCALIZAGAO:

A) Localizagdo - Praga Adolfo Olinto, n. 125, Centro, Itajuba, conforme
mandado e matricula imobiliaria (tépico 01).

B) Geolocalizagdo: Coordenadas geograficas da localizagdo do imével: -
22.422875613180466, -45.453197502695545

4. AREA DO IMOVEL
a) Do terreno — 270 metros quadrados, conforme matricula imobiliaria.

b) Da acess#o artificial - Casa construfda no imével, conforme tépico 2 e
anexo fotografico.

5. AVALIAGAO

Apés pesquisa comparativa de pre s no mercado imobiliario de Itajuba-
MG, avalio o bem Imével em R§___3.300 - 112,3 , conforme demonstrativo
que segue adiante,
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6. DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Fls.: 5

A) Método utilizado: Comparativo de prego no mercado imobilidrio em Itajuba, tendo
sido pesquisado sites de imobilidrias que divulgam a venda de iméveis em Itajuba-MG.

B) Planilha comparativa de iméveis negociados em Itajuba-MG

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
FOTO
https:// pttps:// hitps://
Wwww. mohallemimovei .mohallemimove Wwww.mohallemimoveis.c
s.com.br/imovel/casa- |s.com.br/imovel/ pm.br/imovel/casa-
ANUNCIANTE tajuba-3-quartos/ Casa-itajuba-3- tajuba-4-quartos-327-
_A0257-MPJ? huartos-120-m/ M/CA0496-MPJ?
rom=sale CA0493-MPJ? from=sale
from=sale
BAIRRO Centro Centro Centro
CIDADE Itajuba-MG Itajuba-MG Itajuba
AREA TOTAL 265 M? 120 M2 350 M?
VALOR R$ 795.000,00 R$ 450.000,00 R$ 1.600.000,00
ANUNCIADO
Valor do M? R$ 3.000,00 R$ 3.750,00 R$ 4.571,43
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B) P_Ianilha do calculo da avaliagdo do imével de matricula Imobiliaria n. 29.703,
Registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Itajuba-MG:

PLANILHA DEMONSTRATIVA DA AVALIAGCAO

VALOR DE IMOVEIS PARAMETROS (EM R$) 795.000,00 450.000,00 |1.600.000,00
AREA DOS IMOVEIS PARAMETROS (EM M2) 265,00 120,00 350,00

VALOR DO M2 DOS IMOVEIS PARAMETROS (EMRS)|  3.000,00 3.750,00 4.571,43
VALOR MEDIO DO M2 DOS IMOVEIS PARAMETROS

(EM R$) 3.773,81
VALOR MEDIO DO M2 DOS IMOVEIS PARAMETROS
SUBTRAIDO O REGATEIO' (-10% do valor médio do 3.396,43

M2) (EM R$)
AREA DO IMOVEL AVALIADO (EM M2) 270,00

RESULTADO DA MULTIPLICAGAO DA AREA DO
IMOVEL AVALIADO PELO VALOR MEDIO DO M2 917.035.71
DOS IMOVEIS PARAMETROS (SUBTRAIDO O : ’

REGATEIO)

H+ 30% calculado no valor da célula anterior,
em razdo da localizagdo do imével, ou seja,
regido central com tendéncia de utilizagdo do|
FATOR DE ACRESCIMO OU DIMINUIGAO* imgvel para o comércio, hotelaria, etc.

9 Y 6.0 31
VdA 05 Decagsume 24 41,302 53 .
RESULTADO APOS APLICAGAO DO FATOR DE
ACRESCEIMO OU DIMINUIGAO Rﬁ ! 1Ye's ’-{l{ 2 [ 3 h

* justificado no item 3.

ltajuba-MG, _ 13, de AJQ\Q ) de__ Jol

Francislei Eli calves
Oficial de Justiga Avaliador Federal

\

1. Ao utilizarmos, em avaliagdes, como referéncia aninclos de venda, devemos levar em consideragdo que
é pratica comum nas transages imobiliarias a negociagao do prego final dg imével, também chamado de prego a
vista. Por isso mesmo, também é comum que 0s anlncios ou o prego comercl_allzado sejam levemente
majorados pelos anunciantes/ivendedores para que haja espago para nagocnacat_). Por essa razap,
convencionou-se aplicar um desconto padrdo chamado de taxa de regateio e que na pratica qe avaliag&o varia
de 5% a 10% sobre o valor anunciado. No caso acima se aplicou um valor de 10% como regateio.
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