PERICIAS JUDICIAS DE ENGENHARIA — Eng® Joelder Sales Cornélio — AVALIAGAO IMOVEIS
ASSOCIADO AO “IBAPE “ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

LAUDO - PERICIA TECNICA VG - 0912023

SUMARIO

01 - CONDICOES PRELIMINARES (FINALIDADE)
02 - VISTORIA E IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS
03 - DIAGNOSTICO DO MERCADO
04 - CARACTERIZAGCAO DA REGIAO
05 - AVALIACAO DOS IMOVEIS
05.01 - CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS
05.02 — METODOLOGIA UTILIZADA
05.02.01 - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
ESTUDO ESTATISTICO
MODELO INFERIDO ) N
GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO
PROJECAO DE VALORES
06 — CONCLUSAO

07 — ANEXOS DO IMOVEL/LAUDO

01 - CONDIGOES PRELIMINARES

Esta pericia técnica tem como objetivo a determinacao dos VALORES DE MERCADO do imdvel
citado no processo N°0044681-83.2017.8.13.0693, denominado propriedade Rural, denominada
VARGEM ou MUCHOCO, pertencente a Paulo Roberto Dias Pereira e outros, situado na Zona rural,
do Municipio de Trés CoragOes/MG, distante da area urbana da cidade de Trés CoragOes
aproximadamente 20,00km, com fundamentacgao e precisao exigidos pela NB - 14.653-1, 2 e 3,
visando o tramite processual — EXECUCAO em curso no Poder Judicidrio da cidade de Trés
CoragOes/MG.

Nesta avaliacdo os documentos apresentados em apenso, bem como as informagdes fornecidas
pelo Exequente e Executado foram aceitas como verdadeiras, confidveis e de boa fé.

Por ndo ser objeto desta avaliacdo, nao foi considerado e ou investigado a existéncia sobre o
avaliando e os seus titulos de propriedade apresentados nos autos, a existéncia de hipotecas,
arrestos, penhores, usufrutos.
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02 — VISTORIA E IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

PERIODO DA VISTORIA: 17 de outubro de 2023.

REPRESENTANTES: PERITO DO JUIZO: Joelder Sales Cornélio — Engenheiro Civil
ASSISTENTES TECNICOS:
AUTOR: Nao apresentado.
REU: Nao apresentado.

IMOVEL AREA TOTAL
(VARGEM OU MUCHOCO) DA MATRICULA

MATRICULA 8.401 — REGISTRO ANTERIOR 14.685

(CADASTRADA NO INCRA SOB N°442.437.005.090/00) 27,00ha

Observancia aos documentos apresentados:

Processo de “AGCAO DE EXECUGAO” proposta por Banco do Brasil S/A. (constante dos autos);
Matricula do imodvel;

Pecas técnicas (laudos) apresentado pelo Executado e Oficial de Justica;

Demais pegas técnicas constante dos autos;

Fotografias atualizadas do imével; (ver anexos)

Mapa da Micro sem escala com a localizagdo do imével avaliando;

Relacdo das amostras coletadas (ver anexos).

03 — DIAGNOSTICO DO MERCADO

Atualmente existem em oferta no mercado imobilidrio alguns iméveis semelhantes ao do bem
avaliando, quanto a utilizacao, caracteristicas fisicas, localizados em zona rural do municipio de
Trés Coragdes e municipios vizinhos.

O acesso ao imovel é saindo pelo Bairro Vila Emidio, seguindo por 20km de estrada de terra
principal municipal até uma entrada a esquerda, distante a aproximadamente 20km da area
urbana do municipio de Trés Coragbes MG.

A micro-regido possui os seguintes melhoramentos: estradas rurais em bom estado de
conservacao, rede de energia elétrica.

Imdvel localizado fora do perimetro urbano e area de expansao urbana delimitada pelo municipio,
localizado em area exclusivamente RURAL.

"Os imoveis (dados) pesquisados sdo de conhecimento publico, pois alguns estio
identificados com placa para comercializacado com identificacao (telefone e contato), o
que possibilitou a identificacdo da localizacdo dos imoveis, seus vendedores e
também os valores dos mesmos”.
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DIAGNOSTICO DO MERCADO
VALORIZACAO IMOBILIARIA PARA O LOCAL Estavel
LIQUIDEZ Liquidez Normal
DESEMPENHO DO MERCADO Normal
NUMERO DE OFERTAS Médio
ABSORCAO PELO MERCADO Répida/Demorada
PUBLICO ALVO PARA ABSORCAO DO BEM Empresarios ou pessoas fisicas interessadas no

desenvolvimento da atividade agropecudria.
- Acesso a area urbana do municipio por estrada de terra principal

FACILIATDORES PARA NEGOCIACAO DO BEM - Facilidade para o escoamento de produgdo.
- Mecanizagdo parcial da area e topografia (aclive/declive).
DIFICULTADOR PARA NEGOCIACAO DO BEM - Parcialmente topografia e formato irregular da area.

- Distancia da area urbana 20km.

04 — CARACTERIZAGAO DA REGIAO

| ASPECTOS INTRINSECOS |

As informacOes sobre os aspectos intrinsecos do imével, foram
observadas in loco, sem utilizacdo de instrumentos de medicao, e constam no laudo.

ASPECTOS INTRINSECOS
AREA DO IMOVEL Conferida pela documentag¢do (Matricula 8.401, !a udos apresentados),
constante dos autos e observada in locu.
Vistoria visual observada in locu e imagem satélite.

CARACTERISTICAS FISICAS (Descritos no item 05.01 deste laudo)
Conferida pelos documentos em anexo aos autos do processo e observadas
DOCUMENTACAO DO IMOVEL in locu. (Matricula 8.401, fotografias, Mapa da regido sem escala).

| ASPECTOS EXTRINSECOS |

A macro-regido onde o imdvel se localiza apresenta:

ASPECTOS EXTRINSECOS

TOPOGRAFIA Bem variada, de leve aclive/declive, com ondulagdes.
Tipicamente por imdveis Rurais, destinados a plantio de lavouras de café, milho,
INDICADORES batata, em menor escala feijao, arroz e frutas e pastagens entre outros.
DEMOGRAFICOS Populagdo residente na drea rural de 6.939 pessoas, (segundo Censo agropecuario
2010, IBGE cidades, Censo demografico 2010).

PADRAO DE Construgdo tipicamente rural de baixo a médio padrao.

CONSTRUCAO (Casa colonos, casas sedes, galpGes, terreiros para
Secagem de café, tulhas, etc...)

MELHORAMENTOS PUBLICOS
- ESTRADA DE TERRA PRINCIPAL VICINAL
- REDE DE ENERGIA ELETRICA
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05 — AVALIAGAO DO IMOVEL

05.01 — CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

FAZENDA VARGEM OU MUCHOCO - 27,00HA (Escritura)

TIPO Gleba Rural
PROPRIETARIO Paulo Roberto Dias Pereira e outros
Zona rural, distante aproximadamente 20,00km da zona urbana da cidade de
LOCALIZACAO Trés CoragOes, com acesso por estrada de terra principal/vicinal.

$21°44°14,01” - WA45°06°22,21”
MATRICULA 8.401 do cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Trés Cora¢des/MG.

CARACTERISTICAS FISICAS

AREA Area total = 27,00ha = 270.000,00m?
MEDIDAS DIVISA Com confrontagdes e Divisas conforme descrito na matricula 8.401.
FORMA De formato irregular
Topografia boa, variada de aclive a declive. Elevagao variando
TOPOGRAFIA aproximadamente de 894m a 942m entre o ponto mais baixo e o mais alto.
Pasto com brachiaria, possui cérrego em uma das divisas.
SUPERFICIE (Vistoria realizada em 17/10/2023)

Acesso a drea = Bom — 85%
(Fonte Mendes Sobrinho — Avaliagdo de imdveis Rurais IBAPE/MG.)
ACESSO A VIA O acesso do imovel é por estrada de terra rural vicinal/principal distante
PUBLICA 20km da area urbana.

05.02 - METODOLOGIA UTILIZADA |

Este Laudo de Avaliacdo esta fundamentado e de conformidade com a NBR- 14.653-1 e 3 da
ABNT — Associacao Brasileira de Normas técnicas, destinada a avaliacdo de Bens e imdveis

rurais.

| 05.02.01 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO |

Este Laudo de Avaliacao esta fundamentado e de conformidade com a NBR- 14.653 -1 e 3 da
ABNT — Associacao Brasileira de Normas técnicas, (Revisada - segunda edicdo 27.06.2019)
destinada a avaliacdo de imdveis rurais. Foi adotado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO (itens 8.1 subitens 8.1.1 a 8.1.6.2, 9.3 subitens 9.3.1 a 9.3.4 e 9.3.8,
10.1 e anexo A). “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.
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ESTUDO ESTATISTICO

Foi utilizado neste laudo a base amostral (BANCO DE DADOS) de uso exclusivo deste profissional,
coletada nos meses de setembro/outubro de 2023, identificadas e analisadas segundo diversas

variaveis de influéncia. As variaveis utilizadas no estudo foram:

Varidvel quantitativa

nas proximidade do imdvel, facilidade de escoamento
de produgdo, potencial de atividade econdmica da
regido, e das demais infra-estruturas préximas de apoio
a atividade agricola.

(AT) Area do terreno, constituido de areas Edificaveis e non Amplitude:
AREATOTAL | aedificandi, quando Houver), medida em ha. 6,05 a 72,60
Define a atratividade do imdvel, em relacdo aos demais
elementos da amostra no contexto da macro regido do
municipio, escala numérica resultante da observacado da | Varidvel qualitativa
(LO) insercdo do imovel na area rural do municipio, Amplitude: 1a 3
LOCALIZACAO proximidade de estradas, da area urbana, da vizinhanca | 1 = Pior localiza¢do

2 = Localizacdo media
3 = Melhor localizagado

(CP) CULTURA

Definido pela existéncia ou ndo de qualquer tipo de

Varidvel qualitativa
Amplitude: 1a 2

PRODUTIVA | cultura produtiva no imével. (Café, milho, pomar etc...). | 1 =Sem cultura
2 =Com cultura
) i . o ~_ | Varidvel Qualitativa
Define a caracteristica topografia do imédvel, em relagao .
. Amplitude: 1a 2
aos demais elementos da amostra, etc...(escala . .
(TP) L - “ | 1 =declive/aclive — Sem
TOPOGRAF|A | Numerica resulta da  observagdo  topografia mecanizacio
PREDOMINANTE da gleba tomando como base o acesso . ¢ .
. ., 2 = Boa Semi Plano/aclive —
principal ao imével). L
Para mecanizagao
(vu) . I
VALOR UNIT. | Colhido no mercado, medida em reais para fazer parte Varlayel quantitativa
L, Amplitude: 58.300,00 a
(Variavel da amostra = RS/ha.
154.900,00
Dependente)

*Variavel nao utilizada.

imoveis

estatistica.

Observacgdo: Segundo informacgdes dos agentes — anunciantes das dreas, os dados coletados de nimeros
01-02-03-04-06-08-11-12 ndo possuem benfeitorias (cultura produtiva), os dados 05-07-09-10 possuem
benfeitorias (cultura produtiva) de pequeno porte, sendo atribuido uma varidvel para este atributo. Os
que possuem edificagles, tiveram os valores correspondentes calculados, depreciados e
subtraidos do valor total ofertado do imdvel, sendo o valor ajustado para utilizacdo na inferéncia
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| MODELO INFERIDO

O modelo inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos
pontos da amostra, tem a seguinte forma:

Funcao Estimativa:

Valor Unitario =
+127907,9663
+14294,19637 * Localizacao
+25445,62853 * Topografia
-29203,3823 * 1n (Area Total)
-23906,367 * Cultura Produtiva

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO - IMOVEL RURAL

Grau
Iltem Descrigdo Pontuacdo m I |
(3 pontos) (2 pontos) (1 ponto)
1 Caracterizagdo do imoével avaliando 2 X

Quantidade minima de dados de mercado
efetivamente utilizados

3 Apresentagdo dos dados 1 X

4 Extrapolagdo 3 X

Nivel de significancia alfa

5 3 X
(teste bicaudal )
Nivel de significancia maximo nos demais testes X
6 estatisticos realizados. 3
Total pontuagdo atingida 13 Itens obrigatdrios atingidos: 2,5,6

GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO I - GRAU DE PRECISAO ATINGIDO III

DESCRICAO GRAU
11} 1l |
. . ) o
Amplitude do intervalo de conflanc,ja de.SOA: =<30% =<40% =<50%
em torno do valor central da estimativa

Amplitude atingida <30% = GRAU DE PRECISAQ Il|
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| PROJEGAO DE VALORES

A aplicacdo do modelo inferido ao imdvel avaliando exige a identificacdo das varidveis
independentes. Assim, os atributos dos iméveis avaliando foram definidos da seguinte forma:

VARIAVEIS VALORES
(AT) AREA TOTAL 27,00
(LC) LOCALIZACAO 1

(CP) CULTURA PRODUTIVA 1
(TP) TOPOGRAFIA 2

A substituicao dos atributos acima definidos no modelo justificado, fornece a estimativa de valor
unitario/total médio para o imovel avaliando, bem como um intervalo de confianca para esta
meédia (campo de arbitrio), calculado a partir da estatistica “t” de Student, obtendo-se os
seguintes resultados: VALORES UNITARIOS DO IMOVEL.

VALORES UNITARIOS
(Matricula 8.401 - Total=27,00ha = 270.000,00m?)
Intervalo Campo Arbitrio Conforme ltem
f . A adotar
Indices Confianga. 15% A10.1.1 (menor dos RS
RS RS valores) RS
Valor (unitario/total)
.. 65.623,55 61.996,85 61.996,85
minimo = 10,02%
Val itario/total
alor — (unitdrio/total) | ) 537 47 72.937,47 72.937,47 %72.937,47
médio
Valor (unitario/total)
(. 80.242,39 83.878,09 80.242,39
Maximo = 10,02%

* O valor [unitario/total] adotado como representativo para o imdvel foi do valor médio, tendo
em vista os seguintes cenarios:

01 — Da andlise da atual conjuntura econémica do pais, que se apresenta instavel, mercado
imobilidrio local com volume de transacoes normal, desempenho da atividade agropecuaria,
comercial, servicos, industrial de transformacao, construgao civil entre outras. Os dados serem de

oferta.
VALOR CALCULADO
) AREA VALOR VALOR TOTAL (R$)
IMOVEL A(:E‘)\ INFERENCIA | UNITARIO VA"O(';;)OTA" Arredondamento
(ha) (RS/ha) conforme NB
MA; 'Z'Oclu LA 27,00 27,00 72.937,47 | 1.969.311,66 1.969.000,00
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06 - CONCLUSAO

0S VALORES ATRIBUIDOS AO IMOVEL EM QUESTAO SEGUNDO CRITERIOS
APRESENTADOS, FUNDAMENTADOS NA ABNT 14.653 — 1 E 3 SAO:

VALOR DO IMOVEL
IMOVEL — FAZENDA MUCHOCO VALOR TOTAL (R$)

MATRICULA 8.401
(Processo 0044681-83.2017.8.13.0693) R$1.969 .000,00

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

01 - O valor determinado para o imével quando colocado em oferta no mercado, podera manter o
valor apurado ou sofrer variacdo tanto positiva quanto negativa, em funcao do dinamismo do
mercado imobiliario tanto agropecuario, comercial, quanto de servicos, industrial entre outros
que sao influenciados pela situacdo economia do pais, do municipio e também das
caracteristicas de utilizacao atuais e futuras dos mesmos.

02 - A area considerada nesta Pericia/avaliacdo foi extraida da matricula 8.401 e documentos
constantes dos autos do processo N° 0044681-83.2017.8.13.0693.

03 - Nao foi apresentado levantamento topografico da area total, somente a matricula 8.401.

04 - Nessa avaliagao foram computados como corretos e confiaveis, os elementos documentais
apensos, aqueles fornecidos pelos Autores e Réus, bem como as informagdes fornecidas por
terceiros, de boa fé e confiaveis.

05 - Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensaram-se as investigacoes
concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicoes de divisas, etc, providencias essas
consideradas de carater juridico-legal.

Varginha, 29 de outubro de 2023.
JOELDER SALES Assinado de forma digital por

JOELDER SALES

CORNELIO:5091 1 e eacs
1604 o300
Joelder Sales Cornélio
Eng® Civil e do Trabalho
Crea/MG 46.829/D
IBAPE 538

Perito do Juizo

07— ANEXOS DO IMOVEL

a) Croqui da area do avaliando (sem escala);
b) Fotografias do imdvel (Matricula 8.401);
¢) Matricula do Imdvel — 8.401;

d) Resultados Estatisticos e Relacdao dados;
e) Memorial de célculo.
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a) CROQUI DA AREA AVALIANDA

(SEM ESCALA - MATRICULA 8.401)

- L]
DEMILITACAO APROXIMADA DA AREA SEM ESCALA PARA SIMPLES
INFORMAGAOD, SEGUNDO ORIENTACAOQ DO PROPRIETARIO. -\
NAO FOI APRESENTADO LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DA ARBA.
# UTILIZADO NA AVALIACAO A AREA DA MATRICULA
-

>

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAC
PROCESSO 0044681-83 2017 B.13.0803
BANCO BRASIL X PAULO R_DIAS PERERIRA
TRES CORACOES -MG 0812023
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b) FOTOGRAFIAS DO IMOVEL
(MATRICULA 8.401)

FOTO 01

FOTO 02
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c) MATRICULA DO IMOVEL

(8.401 — 12 e ultimas paginas)

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Comeris de TRES CORAGORS - Lrteds de Minas Gereis
Lives N Dois {2} — REGISTRO GERAL — 101

AMATRICULA N»* 3 .401

Lolizagly do [wdwel: Rural . “Vargen" ou "Muchoco", neste muni-
cipio.

seier. UMA sorte de terras, com B Area aproximada de

2%,00ha(vinte e sete hectares), com parte em cultura

. &_parte _em_cerrado, _confrontandp, no tode, ot terras
que &0 ou foram de Antonio Jias de Castro Hobrinho, '
Jose Dias de Castro Junior, com O3 proprietarios, coz
propriedgdes de ¥rancisco Gorgulho Fereira ¢ de Fron-
cisco Inacio liaciel, cadsstradia no IRCHA sob o n& 442
447 005 030/C0, ¢/ drea total de 153%,1, n2 de mod.fig
cais- 4,60, fragac min. de parcelamento- %,0. z
Proprietarios: Hoberto Uias Pereira e sua aulher ilari
lia de Castro Fereira, brasileiros, casados Sob 0 TYe=-
gime da comunhao de bens, agricul tores, CrF conjunto

ne¢ %46.78%,526/00, residentes e domiciliados nesta ei
dade.

Reg. ant®: N 14.685, fls. 241, Livro 3-L,deste Gficid
Tres Coragdes, 26 de sgosto de ZIUTH

A Oficial: A‘ff_

)
sece € Lemos.

o i ",
i reteLs-de 3 o

Hyl-8.40 Em 26 de agosto del 19865,
ransmitente: Espolic de Roberto Dias Pereira, CFF n=
386 .784.526/00. ADGLIRENTE: PAULY HOBRRIO DIAS PEREL-
Rih, dbrasileiro, casado, agricultor, [ n . «97
5704, residente e domiciliado nesta cidede, HERARGA.
Formal de Partilha de 31 de maio do corrente ano, ex-
pedido pelo 28 Uficic Civel desta Uomarca, extraido '
dos autos de Inventario a® 176, € azssinado pelo .
Juiz de Direito- Dr. Geralde Augusto de Almeida. Par-
tilhu hcomologada por sentenga de 06/maio/1%85, do mes-
mo MM, Juiz de Direito, transiteds em julgado. Avalis
gBo: er$l.gy0.000. Fica pertencende so gdquirente, nd
pagamento de sua legitima paterpes—Q imovel objeto
desta matricula, 3 z a 80/
A Ofzeials
V.G -~ B5401l. B C7 de japed
P Torse © rtidae de Carsrmento datsds de 06 de Janel-
ro de 1.937, e¢xpedids pelo Registro Civil dests cida~
de, extrsids do Livro ne Z5-3, fls. &3, Ter=o na $
1.408, procede-se & e€ste averuagad psra CORETUT gue ¢
(Comtianale aa Viersa)
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MATRICULA FICHAN®
$401 4

sendo o valor da causa de RS 25.686,27. Dou fé. Ave:
4135, quantidade Ate: 1. Emclumentos: R$ 14,62,
Recompe: R$ 0,88, Taxa de Fiscalizagho Judiciaria: R$
4,87. Total: R$ 20,37. Ato: 8101, quantidade Ato: 1,
Emolumantos: R§ 5,42. Recompa: R§ 0,32, Taxa de
Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1,80, Total: R§ 7,54. Poder
Judicidric =~ TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n°
ordinal do oficio: 0000693040122, atribuigdo: Imoveis,
localidade: Trés Coragbes., N° selo de oconsulta:
BEL18077, cbdigo de sequranga | 2620063026960085, Valor
Total dos Emclumentos: R$ 186,02. Valor Total do
Recompe: R§ 11,17, Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R§ 65,25, Valos Total Final ac Usuario: RS
262,44. "Consulte a valida deste Selc no site
https://selos.timg.jus.be" § DA, por Nayla Gabrielle
Maves Amado. 2 N
O Do ighE RotittRas MAMA [

s BRING, WSECR JULONCD FRRONGH SN ..
A\~27-840| lﬁlllQl)l? I’mlucolo 4668 - 16/1172017
AJUIZAMENTO DE EXECUGAO = 4 vista de reguerimento
Ase -

de 11 de outubro de 2 Ll

instruido

de 1% de ocutubro de 2.017,

do Juizo da 3Ja. Vera Clvel desta
procede~ge a esta averbagde, oot sugorie no

rooon

art, 828 do C,P.C., para constar o ajuizamento da agdo

do mcucio a.,v:Lb,-La goh o n® 08%3.16.015750-) no
/2016, movida pelo Ba Bradesco /A em {ace

dea  devedores P foberto Dias Pereira e Iucy
queéira 4o Castrd, sendo ¢ valor da capsa de RS

£8,543,04, Dou fé. Ate: 4135, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 14,62, Recompe: R§ 0,88, Taxa de
Fisealizagiio Judicidria: RS 4,87, Total: RS 20,37.
Poder Judicidrio -~ TUMG =~ Corregedoria<Geral de
Justiga, n° ordinal do oficio: 0000693040122,
atribuigio: Iméveis, localidade: Trés Coragdes. N° sele
de coasulta: BSGY0779, «cédige de seguranga
5563403664444360. Valor Total dos Emolumentos: R§
222,14, Valer Total do Recompe: R§ 13,34. Valor Total
da Taxa de Fiscalirzagio JudiciAria: R§ 77,94. Valor
Total Final ao Usuhrio: R$ 313,42, "Consulte a val:'.dlde
dosta Selo no site https://selos.timg.jus.br",

,_LL 0".;‘ \;i) “5 f""\ 1

LUCIOHO ’\054.5 Aives
Eyerevente

VU U/UV{“/‘W/‘L,\ na figlind

O Oficial Jdﬁ?t-Lth:
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVELS
TRES CORACOESMG
LIVRO N* 2. REGISTRO GERAL

MATRICULA
8401

Har

FICHA N
3

A Lol Pine T
¢ ANTONLC fonsecCa € Lemos,

..................

AV-28-8401 - 1170772018 - Protocolo: 97204 < D31 7/2018
CANCELAMENTO DE AJUIZAMENTO DE EXECUCAO - C::‘.ﬁ@:.’:a&
requerimento datade de 27 de junho de 2,018, assinade
N_, autar Banco Sradesco S/A em face de Lucy Junguelird
de Castro ¢ oulros, progeds-gse a esta averbagdo para
congter o cancelaments do ajuizamento de execugdo
referido ?}&"\ AV.26, reLro {Proc.
0139384=40.2016.4.)13.0623/0693,16.013938-4). Dou  fé.
Ato: 4135, guantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 14,62
Recompe: R§ 0,88, Taxa de Fiscalizagho Judiciaria: RS
4,87,185: R$ 0,73, Total: R§ 21,10. Ato: 8101,
quantidade Ato: 1. Emolumentes: R§ 5,42. Recompe: R$
0,32. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R§ 1,80.I88: RS
0,27. Total: R§ 7,81. Poder Judieidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justiga, n° ordinal do oficioe:
0000693040122, atribuichc: Iméveis, localidade: Trés
Coracdes. N° selo de consulta: CEG26896, codige de
segquranca :  4671416112659195, Valor Total dos
Emolumentos: RS 175,18, Valor Total do Recompe: RS
10,53, Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
RS 61,65, Valor Total Total do ISS: RS 8,73. valor
Total Final ao Usuario: R§ 256,09. "Consulte a validade
deste Selo no site https[//u/l’és.tjnq. Jbrt. Dig. por
Nayla Gabrielle Neves :"mtav:i:.‘? LUSIENO 0 1 AvES

U J ,U :’Jp + Eseenventa

Anio Fondeca ¢ Lemos.

..............
............................ Jevssnbaannnsshusnn w

N 1o s Tontarins
o ULicial INCeElsaby

1 v
LJ'&
o i g N
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d) RESULTADOS ESTATISTICOS E RELAGAO DE DADOS

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. VG-12VARA CIVEL TC.PROC.0044681-83.2017.8.13.0693

2) Data de referéncia:
° guarta-feira, 4 de outubro de 2023

3) Informag¢des Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

12

Dados utilizados no modelo:

11

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9830655 / 0,9830655

Coeficiente de determinagao: 0,9664177
Fisher - Snedecor: 43,17
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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7) Analise da variancia:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 16210301057,1 41 4052575264,29 43,166
78 5
Ndo Explicada 563295306,458 6] 93882551,076
Total 16773596363,6 10
36

8) Equacgdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor Unitério = +127907,9663 +14294,19637 * Localizagdo +25445,62853 * Topografia -29203,3823 * In (Area Total)
-23906,367 * Cultura Produtiva

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Localizagdo X 2,91 2,68
Topografia X 2,98 2,48
Area Total In(x) -6,27 0,08
Cultura Produtiva X -3,76 0,94
Valor Unitario y 5,28 0,19

10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Localizagdo Isoladas Influéncia

Topografia 0,66 0,34
Area Total -0,48 0,64
Cultura Produtiva 0,00 0,58
Valor Unitario 0,78 0,77
CorrelagGes parciais para Topografia Isoladas Influéncia

Area Total -0,39 0,69
Cultura Produtiva 0,21 0,75
Valor Unitario 0,67 0,77
Correlagdes parciais para Area Total Isoladas Influéncia

Cultura Produtiva 0,04 0,77
Valor Unitario -0,82 0,93
CorrelagGes parciais para Cultura Produtiva Isoladas Influéncia

Valor Unitario -0,25 0,84
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

Estimado

L e et e e
9. I I I I I ' ' :
[+ T ] g 10 11 12 13 14 15
Observado
Grafico de residuos - Regressao Linear
Residuos Regressao
25 : - - - ;
2 : : : : :
S (e IS SERRE O R S e O SR SESEEL O
M . ST TSI WIS DS NVOI SRR SPORE SIS, RN
ST R (R RPN, STTL. WOBON | RIRE (SNPEN NRE 8 P
g o O S i ! f -
ﬁ osd _.:_F._. R S T e e S S R A 8
=4 H I | 1 ' } i I |
B S e R
gzl bzl : P s L RO
i) I '
25 T T T T T T T - T T
[+ T ] 9 10 11 12 13 14 15

Valores estimados
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PERICIAS JUDICIAS DE ENGENHARIA — EngP Joelder Sales Cornélio — AVALIAGAO IMOVEIS
ASSOCIADO AO “IBAPE “ INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

CUB/m? A\ simdusconvs

Custos Unitarios Bésicos de Construgio

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto2023

Os vaiores abaixo miaem-se 308 Cusios Unitanos Basicos de Cmsnz;ao(ChG.'m'! calculaios de acordo com 8 Lei Fed. . 4591, de 161264 e

com a Noama Técnea NBR 12.721:2006 da A ¢3o B de N Técnicas (ABNT) & slo corespondentes ao més de Agosto2023.
"Estes custos unitdios focam cdcuados confame disposto na ABNT NBR 12.721: 2006, com base an Noves pojelns, Nowes memorais desaitvos &
novos oiénios de omamentagdo e, parianto, constuem nova séne histddca de custos ad0s, ndo cor El com a , com a designagio
de CUBI2006",

"Na formagio destes custos unitdnos basicos ndo foram consderados o8 saguines lens, que devem ser levados em conta na determmnag o dos
preqos par metro quadmdo docmstuﬁo de acardo com ¢ estabelecido no praeto ¢ especcagde sponde: a cada caso parscular:
fundagies, subme , P gma, Srartes, red de lngot fredtioo; elevad ), e L] daghes, Wis como:
fogbes, ag a0 banbas de ique, cdo, ar i ‘mvmlmbo sifio, outros; playground (quando ndo
dssmmdo cano Arn conslmida), ooru @ servigos o G20, G B pos de espone), Wmmﬂo

30 e mguk tagio do domi .ewvossmm(medwemwdsmmnommA quadro 1), impostos, taxas e
. rojetos: proj projeto esrutural projeto de Go, prog ado do
remuneragio do incorporadar.”
VAORES EM RS
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R1 218828 R-1 258321 R-1 324784

P4 208,78 PP.4 247142 RS 263923

R8 1957.08 R8 215481 R-18 274084

ms 1454 08 R-18 2.088584

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 248495 CAL-8 2.80307
cs.-8 213172 CSL-8 2.338.04
C8L-16 204514 CSL-18 3.11681

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 219, %
a 1.150,92

Namero indice: Projeto-padrio RE-N (Agosto/2023)

Nimero indice: 320 566 (Base Few2007 = 100)
Vanagho Giobal: 0.05%
Sinduscan-MG Data de emissdo 05062023 11:43
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