M.M JUIZ (A) DE DIREITO DA 1°VARA DA INFANCIA E JUVENTUDE CIVEL DA
COMARCA DE GOVERNADOR VALADARES - MG.

Processo Digital n°:5030.627-98.2024.13.0105

Acao: Popular

Assunto:Carta Precatéria Civil Autor: Banco do Brasil S/A
Perito: Alaor Afonso Ramos Soares.

Alaor Afonso Ramos Soares, Perito deste Juiz (A), devidamente qualificado nos autos
processuais em epigrafe, venho através desde, manifestar acerca do pronunciamento do autor
conforme ID.10498330712.

Temos em que pede deferimento, apresentado votos de elevada estima a distinta
consideragao.

M.M Juiz(A),agradeco desde pela oportunidade para os esclarecimentos.

ESCLARECIMENTOS DO AUTOR — Item 24 das Fls 4 do 1D n2 10498330712

a. As variaveis independentes a serem utilizadas em um modelo matematico de inferéncia
estatistica devem ser escolhidas pelo profissional que elabora o laudo de avaliagéo, que no
presente caso, para a variavel independente “Localizacédo”, este perito adotou a varidvel como
DICOTOMICA, atribuindo as situagdes de Boa ou Muito Boa. Na validagdo do modelo o
comportamento da referida varidvel se mostrou coerente ao mercado imobiliario, com o valor
unitario da “Localizagéo” Boa ficando inferior ao valor unitario da “Localizagdo” Muito Boa.O
imével avaliando se situa na localizagdo Boa.

b. A benfeitoria existente no terreno avaliando nao foi considerada, pois esta em ruinas e
ndo possui valor comercial. No modelo mateméatico foi utilizada a variavel independente
“Benfeitoria”, como DICOTOMICA, atribuindo as situacdes de existéncia de benfeitoria de SIM
ou Nao. Na validagdo do modelo o comportamento da referida variavel se mostrou coerente ao
mercado imobiliario, com o valor unitario da Nao existéncia de "Benfeitoria” ficando inferior ao
valor unitario da Simexisténcia de "Benfeitoria”. O imovel avaliando é da Nado existéncia de
benfeitoria.

C. O imével avaliando possui aproximadamente 70% de seu terreno em ZIG (Zona
Industrial e de Grandes Equipamentos) e aproximadamente 30% de seu terreno em ZEU (Zona
de Expansao Urbana). A grande predominancia do terreno em ZIG, com frente para a BR-116,
€ que determina o seu valor unitario.

d. Na divisa lateral esquerda do terreno em questdo, existe um curso d'agua, onde existe
uma A.P.P. que representa aproximadamente 20% da area total do terreno. Esse percentual
pequeno néo influencia na formagdo do seu valor unitario.
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