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EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — 24* VARA CIiVEL DA
COMARCA DE BELO HORIZONTE/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 5127912-
19.2019.8.13.0024. EXEQUENTE: CONDOMINIO DO RESIDENCIAL TOPAZIO.
EXECUTADO: EDMAR JARDIM BAHIA. O leildo ocorrera na modalidade exclusivamente
eletronica, podendo ser transmitido ao vivo, e serd realizado no site do leiloeiro:
www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente Edital (art. 887 §2° do CPC);
Demais informagdes estao disponiveis no referido site ou pelos telefones (31) 3024-4451 ¢ (31) 98977-
8881.

DATA DO LEILAO: 1° LEILAO: inicio a partir da insergdo do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 14/10/2026 a partir das 10:00 horas. Se ndo for arrematado no periodo do 1? leildo,
imediatamente inicia-se o periodo do 2* leildo. 2° LEILAO: no dia 21/10/2026 a partir das 10:00 horas
inicia o fechamento do 2° leilao.

LANCE MINIMO: No 1° leildo, serdo aceitos lances a partir do valor de avaliagio do bem. Havendo
2° leildo, o bem podera ser vendido pela melhor oferta, desde que nado inferior ao determinado pelo
juiz, qual seja, 60% do valor de avaliagio.

DESCRICAO DO BEM: HONDA/ CITY DX FLEX, placaz GNR3020, chassi
93HGM2510DZ118919, RENAVAM 00494661178, ano fabricacdo/modelo 2012/2013. Na data da
penhora: veiculo em bom estado de conservacao e uso, apresentando alguns arranhdes na lataria e um
amassado no para-lama esquerdo. Parte elétrica funcionando. Vidro e trava. Ar-condicionado. Radio
de fabrica. Pneus meia vida. Window film. Farol de neblina. Odémetro marcando 49.000 km em
junho/2023. ONUS: Conforme consulta realizada no site Transito/MG (antigo Detran/MG) em Quinta-
feira, 20 de Agosto de 2026 - 13 horas e 59 minutos: este veiculo ndo tem autuacdo e ndo tem multas.
Veiculo autuado por débito de IPVA (2). Possui Restricdo Judicial de Transferéncia e débitos de
licenciamento e IPVA. Licenciado para o ano de 2019. AVALIACAO: R$ 43.682,00 (quarenta e trés
mil e seiscentos e oitenta e dois reais). LOCALIZACAO DO BEM: Rua Maraca, 240, bloco 1, apto
302, Sao Geraldo, Belo Horizonte/MG.

FORMA DE PAGAMENTO: O leilao sera aberto somente para pagamento a vista.

a) O pagamento da arrematacgao sera feito através de guia judicial que serd encaminhada ao arrematante
por meio do e-mail indicado no cadastro;

b) Na arrematacao a vista, o valor integral devera ser pago impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro)
horas subsequentes ao leildo, ¢ o comprovante devera ser enviado ao Leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min, sob pena das
responsabilizacoes civeis e criminais cabiveis;

¢) Pelos servigos prestados, caberéd ao Leiloeiro o recebimento de comiss@o no percentual de 5% sobre
o valor da arrematagdo, a ser paga pelo arrematante;

d) A comissdo do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancaria que sera
informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacdo do leildo, e o comprovante deverd ser enviado ao Leiloeiro no e-mail
juridico@marcoantonioleiloeiro.com.br, na mesma data, até as 18h00min;
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e) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagdo, por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante ndo tera direito a devolugao da comissdo do Leiloeiro. Na hipotese de
ndo pagamento da comissdo, mesmo que aproveitado o lance subsequente, o Leiloeiro podera
promover a execugdo do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacao)
a protesto perante o Cartorio competente.

f) Ficara a cargo do arrematante, quando intimado pelo(a) Magistrado(a) a fazé-lo, o pagamento das
custas para expedi¢cdo da Carta de Arrematacdo e Mandado de Imissdo na Posse.

g) A oferta de lances no portal via rede mundial de computadores implica na concessdo de autorizagdo
expressa do ofertante vencedor ao Leiloeiro para que assina o Auto de Arrematagdo em seu nome nos
termos do art. 25 da Portaria Conjunta N° 772/PR/2018 TIMG.

CONDICOES GERAIS DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo
Decreto Lei 21.981/32; CPC; CTN e; Cddigo Penal nas seguintes condigdes:

1*) O leildo seréd realizado pelo Leiloeiro Marco Antonio Barbosa de Oliveira Junior, matricula
JUCEMG 565, nas datas e horario acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O Leiloeiro fica
autorizado a alternar a sequéncia de lotes caso julgue necessario.

2% O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leilao.

3") Para participar do Leildo Eletronico o interessado devera acessar a plataforma do Leiloeiro
(www.marcoantonioleiloeiro.com.br), no canto superior direito e clicar no botdo “Cadastro”, e seguir
0S Proximos passos.

4") Para os cadastros de Pessoas Fisicas serd necessario, além da informacao dos dados pessoais, anexar
ao sistema os seguintes documentos: RG (com data de emissdo inferior a dez anos), CNH/CPF e
comprovante de enderego atualizado (até 03 meses).

5") Para os cadastros de Pessoas Juridicas serd necessario, além da informagao dos dados empresariais,
anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdo do CNPJ expedido pela Receita
Federal atualizado, comprovante de endereco da empresa (até 03 meses), RG (com data de emissao
inferior a dez anos) e CPF do representante legal.

6") Podera o Leiloeiro requerer a apresentacao de documentos complementares para a elucidagdo de
questdes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.

7%) A arrematagdo em nome de terceiros somente serd permitida mediante apresentacdo de procuragao
especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e 5° se pessoa
fisica ou juridica, respectivamente.

r

8") Uma vez aprovado o cadastro na plataforma do leiloeiro, o usudrio ¢ responsavel pela sua
administracao e por todas as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances ofertados
ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese, haja vista serem irrevogaveis e
irretrataveis.

9") A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu
desconhecimento posteriormente.
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10") O Leiloeiro nao se responsabilizara por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou
impossibilidades técnicas do dispositivo ou conexdo de internet do interessado, sendo de sua inteira
atribuicdo a checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacgdo a respeito.

11%) As alienagdes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, portanto, compete ao interessado na
arrematacgao, anteriormente a oferta de lances, a verificagdo do estado de conservagao dos bens, nao
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagao e localizagao.

12%) O interessado na arrematagao devera proceder, anteriormente a oferta de lances, pesquisa junto a
Coordenadoria Estadual de Gestao de Transito — CET/MG (antigo Detran/MG) competente para que
tenha ciéncia de todas as despesas com impostos, taxas e multas incidentes ou que possam incidir sob
o veiculo.

13*) Considerando que o Leiloeiro ndo possui acesso ao sistema interno da Coordenadoria Estadual de
Gestao de Transito — CET/MG (antigo Detran/MG) onde sdo informados os gravames que recaem
sobre o veiculo, estas informagdes serdo disponibilizadas pela secretaria do juizo e/ou 6rgao de transito.

14%) Ficara a cargo do arrematante: as despesas referentes a transferéncia de propriedade, retirada e
transporte do veiculo.

15%) Nos termos do despacho de id 10542184431 proferido pela MM®. Juiza de Direito havera
“sub-rogacdo dos créditos tributdrios e propter rem sobre o preco da arrematacdo (art. 908, §1°,
CPC)”.

16") Devera o fiel depositario e/ou o(a) Executado(a) do bem, permitir a visitacdo com horério pré-
agendado, mediante pedido do interessado nos autos.

17%) Encerrado o leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para recebimento de
ofertas.

18" No caso de inadimplemento da arrematacao, seja na modalidade a vista ou parcelada, o Leiloeiro
fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

19") Conforme despacho de id 10542184431 “em caso de acordo serd devido a titulo de
remuneragdo pelos trabalhos realizados até 2% (dois por cento) do valor acordado. A comissdo
devera ser integralmente paga a vista, pelo arrematante ou executado (em caso de acordo), mesmo
em caso de parcelamento” e, ainda, “as partes ficam cientes de que o cancelamento do leildo por
ato atribuivel a elas implicard no pagamento das despesas arbitradas pelo juizo”.

20") A arrematagdo sO sera concluida apds a homologagdao pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos.

21%) Cabera ao interessado formular o pedido de cancelamento de gravames lancados sob 0 bem

arrematado diretamente a autoridade que o determinou ou a que expediu a Carta de
Arrematacao ou Adjudicacio.
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22%) O Leiloeiro nao ¢ responsavel por qualquer eventual morosidade na expedi¢ao da Carta/Auto de
Arrematacgdo e determinacdo de retirada de eventuais 6nus, visto que ¢ de competéncia exclusiva do
Poder Judiciario tais atribui¢des, cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas.

23") Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor EDMAR JARDIM BAHIA nao seja
encontrado pelo Sr. Oficial de Justica e/ou via Correios, fica pelo presente edital intimado do leildo e
dos onus que lhe serdo impostos, referidos na clausula 19%

26") Ficam igualmente intimados do leildo (1* e 2% data, se houver), o Exequente CONDOMINIO DO
RESIDENCIAL TOPAZIO, por intermédio de sua patrona, Dra. GRAZIELLE DUTRA DOS
SANTOS, OAB/MG 187024, os coproprietarios, os conjuges das partes se casados forem, credores
hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras averbadas, inclusive os que estiverem em local
incerto e nao sabido.

27" A Nota de Arrematagdo sera expedida pelo Leiloeiro apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

28") Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei, serao aceitas desisténcias dos
arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas e condigdes deste Edital para eximirem-
se das obrigacdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Cddigo
Penal Brasileiro, onde estd previsto que: “Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar
concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda,
perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematagdo judicial, estard incurso
nas penas que variam de dois meses a dois anos de detengdo e/ou multa”. Por ordem deste Juizo, foi
expedido o presente Edital em 20/08/2026.



