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ESTADO DA PARAIBA
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CABEDELO
2* VARA MISTA
EDITAL DE PRACA E LEILAO E DE INTIMACAO

O Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 22 VVara Mista da Comarca de Cabedelo, Estado da Paraiba.
Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, que o Leiloeiro Oficial
MARCO TULIO MONTENEGRO CAVALCANTI DIAS, devidamente credenciado no TJPB e inscrito na
JUCEP sob n°. 10/2014, levard a PRACA/LEILAO PUBLICO na modalidade eletronica, através da
plataforma www.marcotulioleiloes.com.br, o bem penhorado e abaixo descrito, de acordo com as regras a
sequir:

PROCESSO N°: 0802011-86.2018.815.0731

EXEQUENTE(S): CONDOMINIO ALPHA VILLAGE INTERMARES
EXECUTADO(A): H. G. A. CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
EXECUTADO(A): CARLOS LUIZ CRISPIM PIMENTEL

PRIMEIRA PRACA/LEILAO: 09 de DEZEMBRO de 2024, as 14h:00min, inicia-se o fechamento do
leildo. Na ocasido, o bem serd vendido por preco igual ou superior ao da avaliacdo. Caso ndo tenham
interessados no 1° leildo, no dia seguinte o lote est4 aberto para lances em 2° leildo. Obs.: Se ndo houver
expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-se-a no primeiro dia Gtil subsequente.

SEGUNDO PRAC;A/LEILAO: 11 de DEZEMBRO de 2024, as 14h:00min, inicia-se o fechamento do
leildo. Na ocasido, o bem seré vendido a quem maior lance oferecer, desde que ndo seja considerado preco vil,
ou seja, inferior a 50% (cingquenta por cento) da avaliaco.

Em ambos leildes, caso algum lance seja recebido nos Gltimos 3 (trés) minutos, o prazo para oferta sera
prorrogado em 3 (trés) minutos, até que transcorram 3 (trés) minutos sem nenhum lance, quando sera dado por
arrematado o lote.

DEBITOS DA ACAO: R$ 112.363,30 (cento e doze mil trezentos e sessenta e trés reais e trinta
centavos) em 08 de outubro de 2024 (conforme ID 101631375 ¢ 101631376).

BEM(NS): Lote de préprio, sob n° 12 da quadra 03, do CONDOMINIO ALPHA VILLAGE, situado na
margem direita da BR-230, Km 10,5, sentido Cabedelo/Joao Pessoa, neste Municipio de Cabedelo-PB,
medindo 14,00m de frente e fundos, por 30,00m de comprimento de ambos os lados, limitando-se pela
frente com a VL 01, fundos com o lote 11, lado direito com o lote 13 e lado esquerdo com a VL 10, todos
da mesma quadra e loteamento, beneficiado com o prédio residencial de n° 311, situado na via local 02,
com uma irea construida de 343,53m?, com dois pavimentos, contendo térreo, garagem, varanda, sala
de estar/jantar, cozinha, uma suite, lavabo, dispensa, area de servico, dependéncia completa de
empregada, wcb social, e no pavimento superior, varandas, trés suites, sendo uma master, closet e escada.
Registrado com a matricula 9.869, sob n° de ordem R-02-9869 em 31/10/2007, no Municipio de Cabedelo-PB.

ONUS: eventuais 6nus na matricula do imével.

AVALIACAO: R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais), avaliagio realizada por Oficial de Justica
em 04 de agosto de 2021.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo
236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizacdo
do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo.


http://www.marcotulioleiloes.com.br/

ADVERTENCIA: 01) Os bens serdo vendidos no estado de conservacio em que se
encontrarem, ndo cabendo a Justica estadual e/ ou leiloeiro quaisquer responsabilidades
guanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem,
impostos, encargos sociais e transportes daqueles bens arrematados. Serd ainda atribuicdo
dos licitantes/arrematantes a verificacio do estado de conservacdo, situacdo de posse e
especificacbes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na
identificacdo/descricdo dos bens deverd ser dirimida até o inicio do leildo; Poderd haver, a
qualquer tempo, a exclusdo de bens do leildo, independentemente de prévia comunicacao;
02) Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia,
tais como, na conexd de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade
de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0S riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo
posterior; 03) Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de
ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o
participante responderd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de
5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. 04) Na
eventualidade de ser frustrada, no préprio leildo, a arrematacdo de determinado lote, por ndo
atendimento pelo arrematante de requisito necessario, podera ser facultado ao licitante que
ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmacdo da
arrematacao pelo ultimo lance que ofertou.

DAS DIVIDAS DOS BENS: 01) Os créditos que recaem sobre o imovel, inclusive os de
natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienagdo, sendo observada a
ordem de preferéncia, conforme preceituam o 8§ 1° do artigo 908, do Cddigo de Processo Civil
e o paragrafo GOnico do artigo 130 do CTN 02) No caso de bens imdveis, o arrematante arcara
com eventuais despesas de regularizacdo e outras obrigacdes civis referentes a coisa, tais
como: foros, laudémios, ITBI e despesas cartorarias; 03) Quanto aos demais bens, todas as dividas e 6nus ndo
serdo transferidos ao arrematante; 04) Duvidas sobre os débitos ou 6nus existentes quanto a
determinado bem podem ser esclarecidas na Secretaria da Vara ou com o Leiloeiro Oficial.

CONDICOES DA ARREMATACAO/PAGAMENTO: serd vencedora a melhor oferta,
portanto, o valor total da arrematacdo ou o pagamento da entrada minima de 25%, no caso
de parcelamento, deverd ser realizado de imediato pelo arrematante, através de depdsito
judicial (art. 892 do CPC). Os interessados em adquirir 0o bem em prestagdes poderdo
apresentar propostas ao leiloeiro, com entrada minima de 25% e o restante em até 30 parcelas
mensais e sucessivas, com valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) cada. Ao valor de cada
parcela, sera acrescido de indice de correcdo monetaria (caderneta de poupanca), ficando o
bem sob hipoteca judicial até a quitagdo integral.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando 0 exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos o0s pedidos serem
formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda da
caucdo em favor do exequente, e a comissdo do leiloeiro, voltando 0S
bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o exequente arrematar o(s)
lote(s) utilizando os créditos do proprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e 83° do CPC.

ORIENTACOES GERAIS: 1) Quem pretender arrematar dito(s) bem(ns) devera ofertar lances
pela Internet através do sitio www.marcotulioleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados
efetuar cadastramento prévio, no prazo maximo de até 24 horas de antecedéncia do leildo. 2)
Documentos complementares poderdo ser solicitados pelo leiloeiro para garantir  maior
seguranca aos licitantes e ao processo. 3) Ao confirmar os lances, o interessado ir4 participar
das disputas e, em sendo vencedor, o arrematante devera recolher a quantia respectiva para
fins de lavratura do termo préprio, no prazo maximo de 24 horas, contado a partir do
encerramento do leildo.



http://www.marcotulioleiloes.com.br/

Ficam intimados pelo presente Edital desde logo o(s) Executado(s): H. G. A. CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA e CARLOS LUIZ CRISPIM PIMENTEL, procuradores e demais interessados,
das designaces supra, que porventura ndo tenham sido encontrados para intimacdo acerca do Leildo
designado, conforme disposto no art. 889, I, e paragrafo Unico. do Codigo de Processo Civil/2015.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado no local de costume na forma da
Lei. Dado e passado nesta cidade de Cabedelo/PB, aos 29 de outubro de 2024.

HENRIQUE JORGE JACOME DE FIGUEIREDO
Juiz de Direito



