PROCESSO N°: 0006177-22.2012.4.05.8200 - EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

EXECUTADO: FABIOLA BARROS FELIX DA SILVA - ME e outros

ADVOGADO: Ednaldo Ribeiro Da Silva

102 VARA FEDERAL - PB (JUiZA FEDERAL SUBSTITUTA)

DECISAO

1. A parte exequente, através da peticdo de ID 4058201.13863189, manifesta interesse que o
bem penhorado nos presentes autos (ID 4058201.4850826, p. 05) seja objeto de
ALIENAGCAO POR INICIATIVA PARTICULAR (AIP), por meio de CORRETOR/LEILOEIRO
PUBLICO credenciado perante a unidade judiciaria, nos termos do art. 880, caput, do CPC.

2.Eo que merecia ser exposto.

3. Primeiramente, é necessario esclarecer que a proposta de alienacdo particular esta prevista
no CPC, nos artigos 879, inciso I, e 880, do CPC. A venda direta constitui modalidade de
expropriacdo cabivel tdo logo se verifique o desinteresse do credor na adjudicacdo do bem
penhorado.

4. O CPC, em seu art. 880, dispde que:

Art. 880. Ndo efetivada a adjudicacdo, o exequente poderd requerer a alienacdo por sua propria
iniciativa ou por intermédio de corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o 6rgéo
judiciario.

§ 10 O juiz fixard o prazo em que a alienacdo deve ser efetivada, a forma de publicidade, o preco
minimo, as condicbes de pagamento, as garantias e, se for o caso, a comissdo de corretagem.

§ 20 A alienacédo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente,
do adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se:

I - a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel;

IT - a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel.

5. Logo, a medida formulada pela exequente & cabivel, uma vez que expressamente
prevista, conforme dispositivo legal supracitado.

6. Nesse sentido, com amparo no art. 880, 8§1°, do CPC, passo a dispor acerca dos
parametros a serem obedecidos no procedimento de alienagdo por iniciativa particular,
devidamente regulamentado por meio da Portaria n°® 07/2024, da 102 Vara Federal/SJPB::

a) Autorizacao para alienacdao do bem penhorado constante no ID 4058201.4850826,
p. 05, por meio de corretor/leiloeiro credenciado junto a unidade judiciaria;

b) Estipular o preco minimo de venda em 50% (CINQUENTA POR CENTO)_ da ultima
avaliacdo registrada nos presentes autos (ID 4058201.12067081), em atencdo ao art.
891, §19, do CPC.

¢) Fixar o prazo de 12 (doze) meses para venda do referido bem, podendo ser prorrogado
mediante autorizagao judicial;

d) Forma de pagamento na modalidade a vista ou parcelada, com depdsito em conta judicial
especifica. O parcelamento do produto da alienacdo depende de regulamentacao especifica
expedida pela entidade credora, devidamente ajustada ao procedimento de AIP vigente na
unidade;

e) Definir a comissao do corretor/leiloeiro credenciado no percentual de 5% sobre valor de
venda do bem, a ser pago pelo adquirente;
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f) Fica autorizada a ampla publicidade do bem ofertado, com divulgacao preferencial em meios
eletronicos (sites, redes sociais, etc.);

g) No caso de bens imdveis, as dividas pendentes de IPTU e Taxas Municipais ndo serdo
transferidas para o adquirente, que arcara apenas com eventuais despesas de condominio
vencidas, que deverdao estar devidamente previstas por ocasido do(s) instrumento(s) de
publicidade a ser(em)_adotado(s) pelo corretor/leiloeiro. O adquirente arcard com outras
obrigacdes civis referentes a coisa, tais como: foros, laudémios, ITBI e despesas cartorarias;

h) No caso de automoveis, o adquirente ndo arcard com os débitos de IPVA eventualmente
existentes, nem com as multas pendentes, as quais sdo de responsabilidade pessoal do
proprietario anterior. Quanto aos demais bens, as dividas e 0nus ndo serdo transferidos ao
adquirente;

i) Com vistas a resguardar a integridade do veiculo ou bem movel objeto do procedimento
expropriatério, fica autorizada a expedicdo de mandado de remocgdo por este juizo. O referido
expediente deve ser cumprido pelo corretor/leiloeiro credenciado as suas expensas, com auxilio
do Oficial de Justica caso seja necessario, mantendo-os sob a sua guarda na condicdo de
depositario judicial;

1) E de exclusiva atribuicdo do pretenso adquirente verificar o estado de conservagao, situacao
de posse e especificagbes do bem, devendo quaisquer duvidas serem dirimidas junto ao corretor/
leiloeiro credenciado;

k) Todas as despesas relacionadas ao procedimento de alienacdao por iniciativa particular serdao
custeadas pelo corretor/leiloeiro credenciado;

) Em caso de conclusdo das negociagdes de venda, o corretor/leiloeiro credenciado devera
comunicar ao juizo, com a apresentacdao do AUTO DE ALIENACI'SO ao respectivo processo no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, devidamente assinado pelo adquirente e o proprio
corretor/leiloeiro. Nos 15 (quinze) dias seguintes, o profissional credenciado devera juntar o
comprovante de depésito judicial para fins de homologacdo da alienagdo pelo juizo, sob
pena de se considerar inexistente a venda formalizada e, por consequéncia, o imediato
prosseguimento do presente procedimento expropriatorio.

7. Nos termos do art. 889 do CPC, CIENTIFIQUE(M)-SE o(s) executado(s) e as demais
pessoas elencadas no referido dispositivo legal, bemm como a parte exequente acerca do inteiro
teor do presente ato judicial;

8. Apds, NOTIFIQUE-SE o corretor/leiloeiro credenciado do inteiro teor do presente ato
judicial, ressaltando a necessidade de observancia do prazo minimo de publicidade do bem
disponivel a venda (45 dias) e a obrigatoriedade do uso de plataformas online (site, redes
sociais...), integradas com cadastro de interessados e registros de ofertas. Ato continuo,
providencie-se o cadastro do profissional junto ao sistema PJe e o devido registro do bem
diretamente na plataforma de publicidade disponibilizada no sitio eletrénico da JFPB (https://
www.jfpb.jus.br/index.php/alienacao-por-iniciativa-particular);

9. Cumpridos os itens 7 e 8, SUSPENDA-SE o feito em SECRETARIA pelo prazo de 12
(doze) meses.

10. Decorrido o prazo de alienacao do bem, NOTIFIQUE-se o corretor/leiloeiro
credenciado para, no prazo de 15 (quinze) dias, apresentar justificativas sobre a inviabilidade
da alienacdo até o presente momento, bem como esclarecer sobre a publicidade desenvolvida
em relagao ao bem constrito.

11. Expedientes necessarios. Cumpra-se.

Campina Grande/PB, data de validagao no sistema.
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