Governo do Estado da Paraiba
GOVERNO Secretaria de Administracdo
DA PARAIBA Comissao Permanente de Leilao

) EDITAL DE LEILAO . )
PROCESSO LICITATORIO N°30.000.005276.2024 - ALIENACAO DE IMOVEL

LEILAO PUBLICO DE BEM IMOVEL N° 003/2024/SEAD

A Secretaria de Administragdo do Estado da Paraiba (SEAD/PB), na forma da Lei
Federal n® 14.133 de um de abril de 2021, e suas alteragfes, do Regulamento a que se refere o
Decreto Federal n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932 e das demais disposicOes pertinentes, torna
publico a realizacdo do LEILAO PUBLICO DE BEM IMOVEL N.° 003/2024/SEAD, na forma
eletrénica (on-line) e coloca a disposicdo dos interessados as normas a serem seguidas para sua
realizagdo, discriminadas através do presente Edital e dos respectivos Anexos, 0s quais passam a
integra-lo, para todos os efeitos legais.

OBJETO: Alienacéo ad corpus, na modalidade LEILAO, do tipo MAIOR LANCE
ou OFERTA (igual ou superior ao valor da avaliagdo), do imével de propriedade do Estado da
Paraiba, conforme o Anexo | deste Edital, no estado de conservacdo e situacOes (tributaria,
cartoréria, civil e ambiental) em que se encontra, aprovada pelo Secretario de Administracdo do
Estado de Paraiba e autorizada pela Lei Estadual N° 10.863 de 31 de Marco de 2017 e Lei Estadual
N° 10.978 de 25 de setembro de 2017.

OBSERVACOES GERAIS: Os Licitantes ndo poder&o alegar desconhecimento
das condicBes expressas no presente Edital e em seus respectivos Anexos, bem como da
regularidade e caracteristicas do bem imdvel, ndo sendo cabivel pleitear cancelamento dos negécios
ou abatimento proporcional dos precos em tais hipéteses ou, ainda, imputar ao Estado da Paraiba
qualquer responsabilidade neste sentido.

LOCAL, DATA E HORA DA REALIZACAO DO CERTAME:
- LOCAL: EXCLUSIVAMENTE ONLINE através do site: marcotulioleiloes.com.br.

- DATA: 08/05/2025
- HORA DO INICIO DOS LANCES: 14horas (horario local).

LEILOEIRO: A presente licitacdo, objeto deste Edital, serd conduzida pelo
Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Marco Tulio Montenegro Cavalcanti Dias, credenciado e
regularmente matriculado na Junta Comercial do Estado da Paraiba — JUCEP, sob o n° 10/2014 e
contratado conforme contrato n°® 39/2022 e pregao eletronico n° 084/2022.

ESCLARECIMENTOS: O Edital podera ser adquirido, na integra, no endereco
eletrénico: marcotulioleiloes.com.br.
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Informacbes complementares poderdo ser obtidas junto aos membros da Comissao
Permanente de Leildo, devidamente instituida pela portaria 012/2025/SEAD, da Secretaria de
Estado da Administracdo — SEAD/PB, localizada na Av. Jodo da Mata, 200, Bloco 111, 4° andar,
Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB, CEP: 58.015-020, das 8 &s 12 horas e das 14 as 16 horas (horério local)
bem como no correio eletrdnico cpl@sead.pb.gov.br ou no escritério do Leiloeiro Oficial,
localizado na Rua Francisco Marques da Fonseca, 621, Imaculada, Bayeux - PB. CEP 58.307-002.
Fone: (83) 98787-8175 e e-mail: marcotulio@marcotulioleiloes.com.br .

Jodo Pessoa, 13 de margo de 2025.

THIAGO ALCANTARA HERMINIO
Presidente da CPL
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EDITAL DO LEILAO PUBLICO DE BEM IMOVEL N° 003/2024/SEAD

1. PREAMBULO

1.1. O Estado da Paraiba, através da Secretaria de Administracdo, doravante denominada
SEAD/PB, por intermédio da Comissdo Permanente de Leildo — CPL, devidamente instituida
pela portaria 012/2025/SEAD, torna publico que realizar4 licitacdo, na modalidade LEILAO, do
tipo MAIOR LANCE ou OFERTA (oferta igual ou superior ao valor da avaliacdo), para
alienacéo ad corpus de bem imdével de propriedade do Estado de Paraiba relacionado no
Anexo | deste Edital, no estado de conservacdo e situacdo (tributaria, cartoréria, civil e
ambiental) em que se encontra, aprovada pela Secretaria de Administracdo do Estado da Paraiba
e autorizada pela Lei Estadual N° 10.863 de 31 de Marco de 2017 e Lei Estadual N° 10.978 de 25
de setembro de 2017.

2. LOCAL, DATA E HORA DA REALIZAGAO DO CERTAME

2.1.  Os bens relacionados no Anexo Unico deste Edital serdo leiloados conforme disciplinado
abaixo:

- LOCAL: EXCLUSIVAMENTE ONLINE através do site: marcotulioleiloes.com.br
- DATA: 08/05/2025
- HORA DO INICIO DOS LANCES: 14h (horério local).

2.2. O bem citado no subitem 2.1 poderd ser arrematado exclusivamente através da modalidade
eletronica (on-line), no mesmo dia e horario indicados neste Edital, através da rede mundial de
computadores, devendo o Arrematante efetuar o procedimento de Cadastramento Prévio, com
antecedéncia de até 2 (dois) dias da data do Leildo, conforme o fluxo descrito no Anexo Il deste
Edital.

2.2.1. A participacdo no Leildo, na forma eletrdnica, constitui faculdade dos Licitantes, eximindo-
se 0 Governo do Estado da Paraiba de eventuais problemas técnicos, operacionais ou falhas de
conexdo que venham a ocorrer, impossibilitando, no todo ou em parte, a oportunidade de arrematar
por essa forma.

3. DO EDITAL
3.1. O Edital podera ser adquirido no seguinte endereco eletrdnico: marcotulioleiloes.com.br,

assim como, no site da central de compras do Estado: https://www.centraldecompras.pb.gov.br onde
podera ser baixado gratuitamente.

3.2.  InformagBes complementares poderdo ser obtidas junto aos membros da Comissao
Permanente de Leildo — CPL (devidamente instituida pela portaria 012/2025/SEAD), na
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Secretaria de Administracéo do Estado — SEAD/PB, localizada na Av. Jodo da Mata, 200, Bloco
I11, 4° andar, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB, CEP: 58.015-020, das 8 as 12h e das 14 as 16h (horario
local), pelo telefone (83)3208-9902 e e-mail: cpl@sead.pb.gov.br e no escritério do Leiloeiro
Oficial, localizado na Rua Francisco Marques da Fonseca, 621, Imaculada, Bayeux-PB. CEP
58.307-002, no telefone: (83) 98787-8175 e e-mail: marcotulio@marcotulioleiloes.com.br.

4. DO OBJETO

4.1. Alienacéo ad corpus, na modalidade LEILAO, do tipo MAIOR LANCE ou OFERTA (igual ou
superior ao valor da avaliagdo), do imével de propriedade do Estado da Paraiba relacionado por
Lote no Anexo | deste Edital, autorizada pela(s) Lei Estadual N° 10.863 de 31 de marco de 2017,
alterada pela Lei N° 10.978 de 25 de setembro de 2017 e aprovado pelo Secretario de Administragdo
do Estado da Paraiba.

5. DO LOTE

5.1. O bem imovel sera alienado em carater ad corpus — no estado de conservagao e situacao
documental (tributéria, cartoréria, civil e ambiental) em que se encontra — ndo cabendo ao Governo
do Estado de Paraiba, nem ao Leiloeiro Oficial reclamaces judiciais e/ou extrajudiciais por vicios
e/ou defeitos ocultos presentes no referido bem.

52. Os dados e as informacOes referentes ao imdvel caracteriza-se como meramente
enunciativos, nos termos do § 3°, artigo 500 do Cédigo Civil.

5.2.1. As diferencas de medidas, de areas e de confrontacbes que porventura venham a ser
encontradas no imaével licitado ndo acarretardo nenhum dnus ou responsabilidade para o Estado de
Paraiba, ndo ensejando, portanto, a devolugdo de parte do preco, tampouco a complementacéo da
&rea descrita, ficando a cargo do Adquirente o dnus pela consequente regularizacéo.

5.2.2. As reformas que ocasionem alteracfes nas quantidades e/ou dimensbes dos comodos,
averbacao de areas e/ou regularizagdo documental, quando for o caso, ficardo a cargo e dnus do
Adgquirente, ndo cabendo quaisquer reclamagdes posteriores.

5.3. O pagamento de eventuais débitos anteriores ao leildo serd de responsabilidade do Estado da
Paraiba, através da Secretéria de Estado da Administracéo.

5.3.1. Ainformacdo dos débitos na Sessdo Publica do Leilédo, caso seja feita pelo Leiloeiro Oficial,
ser4 apenas com a finalidade de orientar os participantes, ndo constituindo declaragdo formal de
exatiddo.

5.4.  Os interessados deverdo se certificar, previamente, das condi¢Bes e caracteristicas do bem

Pégina 5 de 28
Secretaria de Estado da Administragéo
Centro Administrativo Estadual — Bloco 11 - Av. Jodo da Mata, 200 - Jaguaribe - Jodo Pessoa/PB
Fone: (83) 3208-9858 / 3208-9860

Assinado com senha por [SAD88391] [SENHA] EMMANUEL DE OLIVEIRA NASCIMENTO em 17/03/2025 -

10:38hs, [SAD116321] [SENHA] ROBSON NUNES DE MELO em 17/03/2025 - 10:47hs, [SAD88393]
[SENHA] THIAGO ALCANTARA HERMINIO em 17/03/2025 - 10:51hs, [SAD88398] [SENHA] JOSE

14:04hs.
Documento N°: 5571415.58776870-4723 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=5571415.58776870-4723

ORLANDO DE LUCENA em 17/03/2025 - 11:31hs, [SAD112791] [SENHA] FERNANDA DE SOUZA SILVA
em 17/03/2025 - 11:43hs e [SAD11623] [SENHA] DILSON JOSE DE OLIVEIRA LEAO em 17/03/2025 -

SADPRC202405276V02

v“VPBdoc


https://linksiga.trf2.jus.br

Governo do Estado da Paraiba
GOVERNO Secretaria de Administracdo
DA PARAIBA Comissao Permanente de Leilao

imodvel em alienacéo, bem como de eventuais restri¢cdes impostas pela legislagdo municipal, estadual
ou federal.

5.4.1. A visitagdo do bem imovel (no enderego descrito no Anexo | deste Edital) podera ser
previamente agendada com o Leiloeiro Oficial, através do telefone (83) 98787-8175, em
horario comercial local nos dias 05, 06 e 07 de maio de 2025, devendo ser programado até 10
dias uteis antes da data do certame.

5.5  As certiddes cartorarias e dados (imagens, plantas ou croquis de localizagdo) do bem imoével
objeto desta Licitacdo estardo a disposicdo dos interessados, apenas para consulta, junto aos
membros da Comissdo Permanente de Leildo — CPL na Secretaria de Administragdo do Estado
— SEAD/PB, localizada na Av. Jodo da Mata, 200, Bloco I11, 4° andar, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB,
CEP: 58.015-020, das 8h as 12h e das 14h as 16h (horario local) ou solicitados junto a Comissao de
Leildo no enderego de e-mail: cpl@sead.pb.gov.br.

6. DO PRECO MINIMO

6.1. O preco minimo para arrematacdo do Lote é o constante do Anexo | deste Edital, admitindo-
se apenas lances em moeda corrente nacional.

6.1.1. O Governo do Estado da Paraiba, conforme previsdo legal contida no artigo 31, pardgrafo
2° da Lei Federal n® 14.133/21, ndo alienard o bem imével objeto desta Licitagdo por valor inferior
ao valor de avaliagdo constante para o Lote expresso no Anexo | deste Edital.

7. DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAGCAO

7.1.  Poderdo participar do Leildo Publico e oferecer lances as Pessoas Fisicas ou Pessoas
Juridicas que satisfagam as condigdes estabelecidas neste Edital e nas demais normas legais
pertinentes.

7.2.  N&o poderdo participar do presente Leildo, na condicdo de Arrematantes, os servidores
publicos estaduais (estatutarios, celetistas, contratados ou estagiarios) e dirigentes de 6rgéos lotados
ou em exercicio na Secretaria de Administracdo do Estado da Paraiba, bem como os membros da
Comisséo (efetivo ou substituto) responsaveis pelo processo do Leildo, e respectivos conjuges e/ou
companheiros, tampouco:

a) Pessoas menores de 18 (dezoito) anos de idade ndo emancipadas;

b) Empresas cuja faléncia tenha sido declarada, que se encontram sob concurso de credores ou
dissolugdo ou em liquidacéo;

C) Pessoas Juridicas ou Fisicas que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
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participar da licitagdo em decorréncia de sancdo que lhe foi imposta, especialmente a inscrita no
Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar com a Administragdo Publica Estadual
- CAFILPB, conforme a Lei n® 9.697/2012;

d) Pessoas Juridicas ou Fisicas que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica;

e) Empresas cujos diretores, gerentes, socios e empregados sejam servidores ou dirigentes do
Orgdo Licitante;

7.3. A simples participagdo no presente Certame implica na concordancia e aceitagdo de todos
os termos e condigdes deste Edital de Leildo Publico e seus Anexos, bem como submissdo as demais
obrigacdes legais decorrentes.

7.4.  N&o poderdo participar do leildo pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo
na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicdo Federal.

7.5.  Elivre aparticipacdo e o aceite das regras e condigdes aqui estabelecidas. Entretanto, a oferta
de lance em qualquer dos lotes, pelo sistema “on-line”, implica aceite expresso do ofertante e
submissdo irrevogéavel do mesmo a este edital e todas as suas condiges.

7.6. Para participarem do Leildo, terdo os compradores que realizar cadastramento prévio no site:
marcotulioleiloes.com.br e aceitar as condi¢des de venda em leildes “on-line” bem como enviar os
documentos exigidos para concessdo de “login e senha” liberados para lances. Somente com o
“login e senha” liberados para ofertar lances podera o arrematante participar virtualmente. A
liberagdo do “login e senha” para langar/arrematar ¢ de livre concessdo pelo leiloeiro, que podera
concedé-la, ou ndo, bem como canceld-la a qualquer momento, a partir de sua anlise
técnica/profissional do cadastro e do histérico de cada participante/arrematante cadastrado.

8. DA ARREMATAGAO

8.1. O Leiloeiro Oficial dard inicio ao Leildo, em Sessdo Publica (seguindo o horério
estabelecido no item 2.1), do Lote apresentado no Anexo | deste Edital.

8.2.  Os Lances poderdo ser ofertados na forma eletrdnica (on-line), por meio de lances digitados
através do site marcotulioleiloes.com.br, devendo, neste Ultimo caso, o Licitante observar as
recomendagdes prescritas nos subitens 2.2 e 8.2 deste Edital.

8.3.  Nafase de lances, sera aberta uma contagem regressiva de 3 (trés) minutos, caso algum lance
seja recebido, o prazo para oferta sera reiniciado em 3(trés) minutos e assim sucessivamente, até
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que transcorram 3 (trés) minutos sem que exista nenhum lance, quando se encerrara a disputa e o
lote seré arrematado.

8.3.1. O valor de “Incremento” entre um lance e outro sera estabelecido pelo Leiloeiro Oficial no
inicio da disputa de cada Lote, podendo, a critério deste, ser alterado no decorrer da disputa.

8.4. A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente
Edital e de seus Anexos, bem como das implicacdes legais dai decorrentes, inclusive pelo eventual
inadimplemento.

8.5.  Os Licitantes somente poderdo ofertar lances se estiverem previamente habilitados segundo
sua capacidade econdmica, observando a ordem dos bens descritos no Anexo | deste Edital.

8.6.  Os lances deverdo ser ofertados diretamente pelos interessados ou por seus Representantes
devidamente credenciados.

8.6.1. Os lances dos impedidos poderdo ser desclassificados em qualquer fase do processo
licitatdrio.

8.7. Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no MAIOR LANCE, assim
considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao valor da avaliacdo apresentada no Anexo
| deste Edital.

8.7.1. O lance vencedor serd registrado em nome do Arrematante na Ata lavrada ap6s o
encerramento do Leilo.

9. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

9.1. Cabera ao Arrematante o pagamento da Comissdo do Leiloeiro, que por forca legal sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor do L ote arrematado, devendo ser feito no ato da arrematagéo,
em moeda corrente nacional, mediante depdsito/transferéncia para a conta pessoal do Leiloeiro
Oficial, a sequir especificada:

Banco 001 — BANCO DO BRASIL, Agéncia n° 4020-7, Operacéo 001, Conta
Corrente n° 108.682-0, CPF: 036.186.444-26

9.1.1. O valor da Comisséo do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado, devendo, pois,
ser pago a vista e de forma separada.

9.2. Em nenhuma hipoétese seré devolvido o valor aludido no item 11.1.

10. DAS CONDIC;OES E FORMAS DE PAGAMENTO
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10.1. O pagamento sera efetuado exclusivamente em moeda nacional corrente (em R$) no ato da
arrematacdo, conforme as condi¢fes de venda descritas no Anexo | deste Edital, e abaixo
especificadas:

10.1.1. Pagamento integral: no caso de compra a vista, o pagamento deverd ser efetuado no prazo
de até 72h apds na data do Leildo através de DAR, em nome do Arrematante e nominal ao ESTADO
DA PARAIBA.

10.1.2. Pagamento parcelado: no caso de compra a prazo, quitando-se no minimo 10% (dez por
cento) até 72hs da data do Leildo, sobre o valor de arrematacgdo, através de DAR, em nome do
Arrematante e nominal a0 ESTADO DA PARAIBA e o restante dividido em até 60 (sessenta)
parcelas mensais e sucessivas, pagas a partir do 30° (trigésimo) dia posterior a data de realizacdo
do Leildo;

10.1.2.1. Cada uma das prestacOes sera corrigida mensalmente pelo IPCa;
10.2. Nao sera permitida a utilizacdo de titulos da divida publica para o pagamento do Lote.
10.3.  Apo6s a comprovacéo do pagamento, o Leiloeiro Oficial emitird a Nota de Arrematacéo,

contendo a descricdo do Lote, dados pessoais do arrematante, valor do arremate, local, data e hora,
dentre outros dados que julgar necessarios.

10.4. O Arrematante que ndo efetuar tempestivamente o pagamento, previsto no subitem
12.1.1 e/ou 12.1.2 decaira do direito as aquisi¢des e perdera os valores recolhidos a titulo de
Comissao do Leiloeiro, conforme Art. 39 do Decreto Federal n° 21.981/32, sem prejuizo das
Sancgdes previstas no item 17.

10.5. E vedado o recolhimento da importancia da arrematagdo se os documentos solicitados n&o
pertencerem ao Arrematante.

10.6. Na hipotese do Arrematante decair do direito a contratacdo, a SEAD/PB convocara os
demais Licitantes interessados na aquisi¢do do bem imdvel, pela ordem de classificacao, facultando-
lhes a aquisi¢do nas mesmas condi¢des, inclusive de preco, do lance vencedor.

10.7. O Lote cujo pagamento ndo for integralizado, nem se enquadrar na hipdtese do subitem
12.1.1 e/ou 12.1.2 continuara sob a guarda da Secretaria de Estado da Administracdo e podera ser
incluido no proximo Leildo de bens iméveis do Estado da Paraiba.

11. DO PROCEDIMENTO PARA PAGAMENTO PARCELADO
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11.1. O valor da entrada do parcelamento, a titulo de sinal, devera ser pago em até 72 (setenta e
duas) horas, ap6s o Leildo, consoante as formas de pagamento estabelecidas no item 12.1.1 e/ou
12.1.2, momento em que 0 Arrematante assinard o Instrumento PUblico de Promessa de Compra
e Venda (Anexo V).

11.1.1. O Leiloeiro Oficial ficara responsavel pelo preenchimento, com as devidas assinaturas, do
Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda do Lote arrematado de forma parcelada.

11.2. As parcelas restantes deverdo ser pagas pelo Arrematante mediante Guia de Recolhimento
(DAR), as quais deverdo especificar o valor a ser pago, a data do vencimento bem como o0s juros e
multas correspondentes a eventuais atrasos.

11.2.1. As Guias de Recolhimento serdo emitidas pela Secretaria de Estado da Fazenda — SEFAZ
com interveniéncia do Leiloeiro Oficial junto ao 6rgéo Fazendario do Governo Estadual no prazo
méaximo de 72h (setenta e duas horas) da data de realizagdo do Leildo, e encaminhadas por e-mail
indicando codigo da receita das DARs (7001-Receitas de Leildo), valores e seus respectivos
vencimentos.

11.3. O Arrematante podera optar pelo parcelamento em até o nimero maximo de parcelas fixadas
para o Lote, conforme especificado no Anexo I deste Edital.

11.4. O Arrematante devera apresentar o respectivo comprovante do pagamento referente ao valor
de cada parcela realizado por meio de Guia de Recolhimento, em até 24h (vinte e quatro horas) ap6s
0 vencimento, no escritério do Leiloeiro Oficial ou encaminhé-lo por cépia digitalizada para o
seguinte enderego de correio eletrdnico e-mail: marcotulio@marcotulioleiloes.com.br ou pelo nimero
do WhatsApp do Leiloeiro Oficial (83) 98787-8175.

11.5. Nafaltade pagamento na data do vencimento, de qualquer parcela devida, sera esta acrescida
de multa de mora de 1% (um por cento) além de juros, calculados a taxa de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento) por dia de atraso ou fragéo.

11.6. O atraso no pagamento de 03 (trés) prestacOes consecutivas determinara a rescisdo do
contrato e o promitente comprador sera considerado como desistente, incidindo na sangao prevista
no item 15.1.
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12. DA OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA E DO REGISTRO NO CARTORIO
COMPETENTE.

12.1.  Apo6s a homologacéo do resultado do Leil&o, devidamente publicada no Didrio Oficial do
Estado, o Estado de Paraiba, através do Governador ou de seu representante, outorgara Escritura
Publica do Imdvel, cabendo ao Adquirente o pagamento das despesas com taxas e emolumentos
para a lavratura da Escritura de Compra e Venda (Anexo 111) ou da Escritura de Promessa de
Compra e Venda (Anexo 1V); Registro do Imovel; tributos incidentes sobre o negdcio e, quando
for o caso, a regularizagdo da matricula do imdvel.

12.1.1. A Escritura Publica de Compra e Venda (para pagamento a vista) ou Escritura de
Promessa de Compra e Venda (para pagamento parcelado) devera ser lavrada e registrada em até
60 (sessenta) dias, contados da convocacdo a ser efetuada pela Comissdo Permanente de Leildo -
CPL, consoante Procedimentos para Escrituracdo Publica do Imével (Anexo V).

12.2. A Escritura somente sera outorgada em favor do Adquirente, sendo expressamente vedada a
outorga a terceira pessoa.

12.3. Sé&o de inteira responsabilidade do Adquirente os procedimentos relativos a inscrigdo fiscal
do imdvel, quando esta ainda ndo houver sido providenciada.

12.4. Depois de lavrada a Escritura, cabera ao Adquirente, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da data da lavratura, levar a Escritura Publica a registro no Cartério de Registro de Imoveis
competente, obrigando-se a entregar 8 SEAD/PB um traslado da escritura e respectiva Certiddo de
Registro Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

12.4.1. Caso o Arrematante ndo registre o imoével adquirido no Certame conforme o prazo estipulado
no item 14.4, a venda ficara sem efeito e reconduzira o Lote a guarda da SEAD/PB, sem prejuizo
das sangdes previstas no item 17.

12.4.2. E facultado ao Arrematante apresentar justificativa no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a
contar do término do prazo previsto no subitem 14.4, detalhando e comprovando os motivos que
deram causa ao seu descumprimento, cabendo a Administracdo acolher ou rejeitar a justificativa.

12.5. A entrega do imovel e a consequente Imissdo na Posse dar-se-do no ato da lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda ou da Escritura Publica de Promessa de Compra e
Venda, conforme o caso.

12.6. Caso o imével esteja ocupado em parte ou em sua totalidade por terceiros, a desocupacéo
ser4 de responsabilidade do Estado da Paraiba, através da Secretéaria de Estado da Administracéo,
isentado o arrematante de qualquer responsabilidade pela desocupagéo do mesmo.
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12.7. A propriedade do imdvel objeto desta Licitacdo sera transferida ao Adquirente somente
apos o pagamento integral do valor do imével e o respectivo registro do bem em nome do mesmo.

13. DA DESISTENCIA

13.1. No caso de desisténcia da compra do imovel arrematado no Leildo, o Licitante vencedor
pagara multa correspondente ao valor minimo de entrada (10%) em favor do ESTADO DA
PARAIBA, além de perder o valor pago a titulo de comissdo do Leiloeiro Oficial ou restando
inadimplente perante o profissional caso ainda nao tenha pago a respectiva comissao de leiloeiro.

13.2. Além dos casos ja previstos neste Edital, dar-se-4 como desistente, o Licitante:

a) Que ndo formalizar a venda, no prazo estabelecido, por motivos ocasionados pelo préprio
Licitante, inclusive restri¢cfes cadastrais;

b) Que ndo pagar o valor proposto & vista no prazo especificado no item 12.1.1;

c) Que ndo pagar o valor da entrada (sinal) exigida para pagamento parcelado no prazo
especificado no item 12.1.2.

13.3. Seo Licitante vencedor desistir da aquisicdo do imével apds firmado o Instrumento Publico
de Promessa de Compra e Venda, o Contrato serd rescindido por culpa do promitente comprador,
incidindo a multa prevista no item 15.1.

14. DAS ATRIBUICOES DO LEILOEIRO OFICIAL
14.1. Cabe ao Leiloeiro Oficial cumprir rigorosamente as normas e procedimentos estabelecidos

no presente Edital e no Regulamento a que se refere o Decreto Federal n® 21.981/32, especialmente
o disposto nos artigos 19 a 43, bem como:

a) Promover e responsabilizar-se por toda a publicidade do Leildo, nos termos do referido
Regulamento e em conformidade com o presente Edital;

b) Em caso de dlvidas, recepcionar os arrematantes, em espago proprio, no intuito de auxilia-
los na conferéncia da documentacgdo por eles apresentada, além de providenciar copia legivel de
todos os documentos, para arquivo desta Secretaria, nos termos fixados no Edital;

c) O Leiloeiro Oficial devera, em até 15 (quinze) dias, prestar contas do Leildo, emitindo um
Relatério Final, contendo: o nome completo do Arrematante, com o respectivo CPF, RG, enderego
e telefone, e ainda o valor e forma de pagamento pelo qual o Lote foi arrematado.
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15. DAS SANCOES

15.1. Serdo aplicadas san¢des nos casos de:

a) Desisténcia;

b) N&o cumprimento do prazo para pagamento;

c) N&o formalizacdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos ocasionados

pelo Arrematante;

d)

15.2.

Descumprimento de quaisquer outras condi¢Ges estabelecidas no presente Edital.

Poderdo ser aplicadas, de forma isolada ou cumulativa, as seguintes Multas e Penalidades

aos participantes do Leil&o:

a)

b)

Adverténcia;

Multa de até 5% (cinco por cento) calculada sobre o valor da avaliagdo do imdvel pelo

descumprimento de qualquer clausula deste Edital, quando ndo houver outra pena pecuniaria ja
estabelecida;

c)

Suspensdo temporéria de participacdo em Licitagdo e impedimento de contratar com a

Administracdo, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

d)

Declaracdo de Inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Pudblica, em caso

de faltas graves apuradas através de Processo Administrativo.

€)

Detencdo de seis meses a dois anos, ou multa, além da pena correspondente a violéncia a

quem impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta pablica, promovida
pela administragdo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem, conforme art. 335 do Cédigo Penal;

15.3. Na aplicacdo das Penalidades previstas neste Edital, a Administragdo considerara,
motivadamente, a gravidade da falta, seus efeitos, bem como os antecedentes do licitante ou
contratado, graduando-as e podendo deixar de aplicé-las, se admitidas as justificativas do Licitante
ou contratado, nos termos da legislagéo vigente.

15.4. O Leiloeiro Oficial que ndo atender as disposi¢des constantes deste Edital ficara sujeito as
penalidades aplicadas pela JUCEP, no que couber.
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16. DO DIREITO DE MANIFESTAGCAO DOS INTERESSADOS

16.1. Qualquer cidaddo podera impugnar o edital de licitagdo por irregularidade na aplicagdo da
Lei ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés)
dias Uteis antes da data de abertura do certame. A resposta a impugnacao ou ao pedido de elucidagao
seré divulgada em sitio eletrdnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Gltimo dia
atil anterior & data da abertura do certame.

16.1.1. A impugnagcdo feita tempestivamente pelo Licitante ndo o impedira de participar deste Leildo
até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

16.1.2. Decaira do direito de impugnar o Termo de Edital de Licitagdo perante a Administragdo o
Licitante que ndo o fizer até o 2° (segundo) dia Util que anteceder ao Leildo.

16.2. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao Edital e seus Anexos deverdo ser protocolados
por escrito e dirigidos a Comissdo Permanente de Leildo - CPL, no endereco do rodapé, até 05
(cinco) dias Uteis que antecedem a data do evento.

17. DOS RECURSOS

17.1. Das decisdes e atos praticados neste Leildo caberd Recurso, o qual serd dirigido a
Autoridade Superior (Secretario de Administracdo do Estado da Paraiba) por intermédio da
Comissdo Permanente de Leildo - CPL, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, contados da data da
publicacdo da decisdo e/ou ato no Diéario Oficial do Estado da Paraiba.

17.1.1. A eventual interposicao dar-se-a mediante peticdo a ser entregue pelo Licitante 8 Comissao
Permanente de Leildo - CPL, na Secretaria de Administracdo do Estado da Paraiba —
SEADI/PB, localizada na Av. Jodo da Mata, 200, Bloco I11, 4° andar, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB,
CEP: 58.015-020, das 8 as 12h e das 14 as 16h (horério local) ou pelo enderego eletronico, e-mail:
cpl@sead.pb.gov.br.

17.2. Declarado o vencedor, qualquer Licitante podera manifestar imediata e motivadamente
a intencao de recorrer, cuja sintese sera lavrada em ata, sendo concedido o prazo de 3 (trés) dias
Uteis para apresentacdo das Razdes de Recurso, ficando os demais Licitantes desde logo intimados
para apresentar Contrarrazdes em igual nimero de dias, que comegardo a correr do término do
prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos autos.

17.2.1. O Licitante poderd também apresentar as Razdes do Recurso no ato do Leildo, as quais serdo
reduzidas a termo na Ata, ficando todos os demais licitantes desde logo intimados para apresentar
Contrarrazbes no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados da lavratura da Ata, sendo-lhes assegurada
vista imediata dos autos.
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17.2.2. A auséncia de manifestacdo imediata e motivada do Licitante, importara a extin¢do do
direito de recurso.

17.3.  Os Recursos deverao ser decididos no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

17.4. Interposto o Recurso, o Leiloeiro Oficial podera reconsiderar a sua decisdo ou encaminhé-la
devidamente informada & Autoridade Competente.

17.5. O Recurso ter efeito suspensivo e seu acolhimento importara a invalidacéo apenas dos
atos insuscetiveis de aproveitamento.

17.6. O prazo para apresentacédo de contrarrazdes serd 0 mesmo do recurso e tera
17.7. Inicio na data de intimag&o pessoal ou de divulgac&o da interposicdo do recurso.

17.8. O resultado do Recurso sera divulgado mediante publicacdo no Diario Oficial do Estado
da Paraiba e comunicado a todos os Licitantes via correio eletronico.

18. DA ADJUDICAGAO E DA HOMOLOGAGAO

18.1. Inexistindo manifestagéo recursal, o Leiloeiro Oficial adjudicard o bem imdvel da Licitacdo
ao Licitante vencedor, com a posterior homologagéao do resultado pela Autoridade Competente.

18.1.1. Existindo Recurso, apds sua analise e julgamento, e constatada a regularidade dos atos
procedimentais, a Autoridade Competente adjudicara o bem imével.

18.2. Apo6s comprovacdo dos pagamentos (conforme a condi¢do de venda: integral ou
comprovante de pagamento da primeira parcela) do imovel arrematado, o Leiloeiro Oficial fara o
encerramento de cada Processo de alienagdo e encaminhar, em até 3 (trés) dias Uteis, 0s respectivos
processos ao Secretario de Administracdo do Estado de Paraiba, cabendo a este a homologagéo do
resultado da licitacéo.

18.3. A homologacdo do Leildo, constando valores sera publicada no Diario Oficial do Estado da
Paraiba.
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19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Encerrado o Leildo, seréa lavrada Ata Circunstanciada, na qual figurard o Lote alienado,
bem como a correspondente identificacdo do Arrematante e os trabalhos de desenvolvimento da
Licitagdo, em especial os fatos relevantes, devendo ser obrigatoriamente assinada pelo Arrematante
vencedor e pelos membros da Comissdo Permanente de Leildo - CPL.

19.2. A qualquer membro da Comissdo Permanente de Leildo - CPL, presente ao Leildo,
reserva-se o direito de Suspender ou Cancelar a presente Licitacdo, se os lances ofertados ndo
apresentarem precos vantajosos para o Estado ou por qualquer outro motivo que julgar conveniente
ao interesse publico.

19.3. A ocorréncia de qualquer fato posterior a data de realizagdo deste Leildo, que venha a
caracterizar o impedimento total ou parcial do Arrematante para a execugdo do objeto desta
Licitacdo, ndo podera ser alegada como motivo para o descumprimento das obrigacdes assumidas
através deste Instrumento Convocatorio.

19.4. O Arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados.

19.5. Ficardo a cargo do Adquirente os procedimentos necessarios & Reintegracdo de Posse, nos
casos em que o imével, por ventura, se encontre invadido.

19.6. Caberd ao Licitante se informar sobre regimes urbanisticos, alinhamentos, atividades
permitidas etc., do imdvel, as quais poderdo ser obtidas junto a0 Municipio em que o Lote esteja
encravado.

19.6.1. O fato de o Adquirente ndo conhecer devidamente o imével e as condigdes em que se
encontra, ndo serdo consideradas como argumento ou razdo vélida para qualquer pleito ou
reclamacéo.

19.7. O Estado da Paraiba ndo responde pela eviccao de direitos e tampouco por qualquer
divida relativa ao imdvel, inclusive pretérita, qualquer que seja a sua natureza.

19.8. Casos omissos e questdes que se estabelecerem no dia do Leildo Pablico serdo julgados,
preliminarmente, pela Comissdo Permanente de Leildo - CPL desta Secretaria de Administrag&o,
a luz da legislagdo vigente, e na sua impossibilidade, pela Geréncia Executiva de Patriménio -
GEPAT da SEAD/PB.

19.8.1. Apos a realizagdo do Leildo, questionamentos e reclamagdes deverdo ser, em primeira
instancia, resolvidos pelo Leiloeiro Oficial.
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19.9. N&o reconhecera a Secretaria de Administracéo do Estado de Paraiba quaisquer reclamacdes
de terceiros com quem venha o Licitante a transacionar o imével objeto da Licitacao.

19.10. Motivado por interesse publico, o presente Leildo, bem como seus Anexos, poderdo ser
alterados, prorrogados ou adiados pela Administragdo, antes de aberta a Sessdo Publica, por
iniciativa prépria ou decorrente de provocagdo de terceiros.

19.11. A Secretaria de Administracdo do Estado da Paraiba podera revogar o presente Leildo por
razBes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocacéo de terceiros,
mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

21.12. Informagdes complementares poderdo ser obtidas junto a Comissdo Permanente de Leildo
- CPL na Secretaria de Administracdo do Estado da Paraiba — SEAD/PB, localizada na Av.
Jodo da Mata, 200, Bloco Ill, 4° andar, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB, CEP: 58.015-020, das 8h as
12h e das 14 as 16h (horario local), pelo telefone (83)3208-9902 e e-mail: cpl@sead.pb.gov.br, ou
no escritério do Leiloeiro Oficial, localizado na Rua Francisco Marques da Fonseca, 621,
Imaculada, Bayeux-PB, CEP 58.307-002 em horario comercial. Telefone: (83) 98787-8175 e e-
mail: marcotulio@marcotulioleiloes.com.br.

21.13. O foro designado para julgamento de quaisquer questfes judiciais resultantes deste Edital
serd o da Comarca de Jodo Pessoa/PB, em detrimento de qualquer outro.

Jodo Pessoa, 13 de margo de 2025.
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Comissao Permanente de Leildo — CPL

Thiago Alcantara Herminio
PRESIDENTE
Mat.: 173.723-6

Walber Colago da Silva José Orlando de Lucena
MEMBRO MEMBRO
Mat.. 176.242-7 Mat.: 140.053-3
Dilson José de Oliveira Ledo Emmanuel de Oliveira Nascimento
MEMBRO MEMBRO

Mat - 180 127-9 Mat.: 178.625-3

Fernanda de Souza Silva Adriano Oliveira da Silva
MEMBRO SUPLENTE
Mat.: 177.941-9 Mat.: 179.298-9

Robson Melo Nunes
SUPLENTE

Mat.: 177.728-9
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ANEXO | - DESCRICAO DO (S) BEM (NS) E DAS CONDICOES DE VENDA

LOTE 01

Loja n° 04, Bloco C, Quadra 05, Lotes 51 e 52, Setor Comercial Sul,
Brasilia-DF.

COORDENADAS 15°47 47.9 S 47° 53> 20.2°W

ENDERECO

Registrado no Cartdrio de 1° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito

RGI Federal, sob 0 n° r-4-20172 em 17/04/2012

Imovel no Setor Comercial Sul, na zona central de Brasilia/DF, composto
dos lotes 51 e 52 do Bloco C da Quadra SCS 05 medindo um total de
DESCRICAO 356,24m2 com area de construcdo de 1.268,38m2 edificado em 5
pavimentos sendo 2 subsolos térreo sobreloja e casa de méaquinas
ajustadas conforme escritura e projeto da Suplan.

CONDICOES DE A vista ou a prazo sendo no minimo 10% (dez por cento) de entrada e 0
VENDA restante em até 60 (sessenta) parcelas

Lote 51, limitando-se com os lotes 50 e 52 da mesma Quadra e Setor e 0
CONFRONTAGCOES | Lote 52, limitando-se com o lote 51 da mesma Quadra, Setor, e
Logradouros Publicos;

AREA DO Lote 51, 4,00m pelos lados Norte e Sul e 29,20m pelos lados Leste e

TERRENO Oeste, totalizando area de 116,80m?2; Lote 52, medindo 8,20m pelos lados
Norte e Sul, e 29,20m pelos lados Leste e Oeste, totalizando area de
239,44m?2

AREA

~ 2

CONSTRUIDA 1.268,38m

VALOR DA R$ 5.974.466,99 (Cinco milhdes, novecentos e setenta e quatro mil,

AVALIACAO quatrocentos e sessenta e seis reais e noventa e nove centavos) — Prédio

Comercial (Laudo de avaliagdo Suplan)

OBSERVACOES NAO HA DEBITOS TRIBUTARIOS

(Se houver)
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ANEXO Il —PASSO A PASSO PARA CADASTRAMENTO NO LEILAO ON-LINE

1) Acessar o sitio eletronico oficial do Leiloeiro marcotulioleiloes.com.br;

2) Clicar no banner demonstrativo do Leildo da Secretaria de Administracdo do Estado da
Paraiba ou simplesmente no botdo CADASTRO,;

3) Preencher todos os dados solicitados e encaminhar os documentos descritos no edital, bem
como informados no site.

4) Ler atentamente o edital.

5) Eventuais duvidas, entrar em contato com o leiloeiro.
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ANEXO |11 - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
(Pagamento a vista)

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI CELEBRAM O
ESTADO DA PARAIBA, POR MEIO DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO
ESTADO DA PARAIBA, E .....c.ooovirivireiseieeens NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos esta Escritura Publica de Compra e Venda virem que
aos......... dias do més de .......... do ano de .............. , nesta cidade de................. , comparecem as
partes entre si juntas e contratadas, a saber:

De um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR, O ESTADO DA PARAIBA,
Pessoa Juridica de Direito Pablico, inscrito no CNPJ/MF n° 08.571.124/0001-00, com sede no
Palacio do Governo, na Praca dos Trés Poderes, Centro, na Cidade de Jodo Pessoa, Capital do
Estado, representado neste ato pelo Procurador Chefe da Geréncia Operacional da Procuradoria do
Dominio, 6érgéo especializado da Procuradoria Geral do Estado da Paraiba, simbolo SEJ-XXX
matricula n® XXXXX, nomeado pelo Ato Governamental XXX, de XXXX, publicado no DOE de
XXXX 0 Dr. XXXXXXXXXXXX, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/PB n® XXXXX,
e inscrito no CPF sob n® XXXXXXXXX, residente e domiciliado na XXXXXXXXXXXX, n°
XXXX; XXXXXXXXXXX, Bairro XXXXXXXXXX, na Cidade de Jodo Pessoa e de outro lado,
como OUTORGADO COMPRADOR, 0 Sr/EMpresa ... , inscrito no
CPR/CNPJ....cooviririiinn, , todos juridicamente capazes e reconhecidos como os prdprios, por mim,
a vista dos documentos que foram apresentados, do que dou fé bem como de que a presente serd
anotada no competente Distribuidor, no prazo da lei.

E, perante as testemunhas no final assinadas, pelo OUTORGANTE VENDEDOR,
me foi dito o seguinte:

1. Que é Unico e legitimo possuidor, em mansa e pacifica posse do imdvel que se descreve;

2. Que o imovel acima descrito e caracterizado foi havido conforme.........cccccoceivvvrinene.
registrado sob 0 NO..........ccoceevrienes Matricula N°..........ccovriiiennn as fls..ccoovee. do Livro do
Cartorio de Registro de Imdveis da..........c..cccveverreerrernnnen, Circunscricdo da Comarca de................... ;

3. Que, sendo proprietario do imével acima descrito tem ajustado a vendé-lo como de fato e
verdade o faz a0 OUTORGADO COMPRADOR no estado e condic¢Bes previstas no Edital de
Licitacdo adiante mencionado, que lhe foi adjudicado no LEILAO PUBLICO DE BENS
IMOVEIS N©° 032024 SEAD, pelo prego certo e ajustado de RS......
(coverereerenee e ), correspondente ao lango vencedor naquele LEILAO, pelo que da ao
OUTORGADO COMPRADOR, plena e geral quitagdo de pago e satisfeito, para nada mais exigir
do aludido preco, cedendo-lhe e transmitindo-lhe a propriedade, a posse, serviddes, aces e mais
direitos que tinha até a presente data sobre o mencionado imével,
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4. Todas as despesas decorrentes de presente instrumento, bem como do seu registro na

Circunscricdo Imobiliaria competente correrdo por conta do OUTORGADO COMPRADOR,;

5. Cabera ainda a0 OUTORGADO COMPRADOR promover o efetivo registro da presente
escritura no Registro Imobiliario competente no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis apos a
Lavratura da Escritura, e apresenta-lo 8 OUTORGANTE VENDEDORA no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, prorrogaveis a critério desta, ante motivo justificado.

Pelo OUTORGADO COMPRADOR me foi dito que aceita a compra do imovel
objeto desta Escritura nas condi¢fes acima indicadas pela OUTORGANTE VENDEDORA.

E, de como assim disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e Ihe(s) lavrei a presente,
que feita e achada conforme, outorgou(am), aceitou(am) e assina(am).

Dou fé. Eu, xxxxxx, escrevente, a lavrei, li e encerro colhendo a(s) assinaturas.
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ANEXO IV — MINUTA DE INSTRUMENTO PUBLICO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA (Pagamento parcelado)

INSTRUMENTO PUBLICO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DA PARAIBA, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
ADMINISTRAGCAO DO ESTADO DE PARAIBA E....ccocoevvverecreeiesseoae , NA FORMA
ABAIXO:

SAIBAM quantos este Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda
virem que aos........ dias do més de......... ....do ano de............... nesta cidade de.........cocceevuvreennnne
em Cartdrio, perante mim, escrevente comparecem as partes entre si juntos e contratadas, a saber:

De um lado, como OUTORGANTE COMPROMISSARIO VENDEDOR, o
ESTADO DA PARAIBA, Pessoa Juridica de Direito Plblico, inscrito no CNPJ/MF  n°
08.571.124/0001-00, com sede no Palacio do Governo, na Praca dos Trés Poderes, Centro, na
Cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado, representado neste ato pelo Procurador Chefe da Geréncia
Operacional da Procuradoria do Dominio, 6rgao especializado da Procuradoria Geral do Estado da
Paraiba, simbolo SEJ-XXX matricula n® XXXXX, nomeado pelo Ato Governamental XXX, de
XXXX, publicado no DOE de XXXX 0 Dr. XXXXXXXXXXXX, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB/PB n® XXXXX, e inscrito no CPF sob n® XXXXXXXXX, residente e domiciliado
na XXXXXXXXXXXX, no XXXX, XXXXXXXXXXX, Bairro XXXXXXXXXX, na Cidade de
Jodo Pessoa, e de outro lado, como OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR o0

SIHEMPIeSa......cccvreeeaeeeaereeeee. , brasileiro,...c.ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, , residente e
domiciliado/sede NO..........cccceevvvierinnnne , portador de Carteira de Identidade n°.............cc.cocuvunee edo
CPF/MF/CNPJsobone.......... Os presentes reconhecidos e identificados como os proprios por mim,

XXXXX (escrevente), do que dou fé.
E na presenca das testemunhas, pelas partes contratantes me foi dito o seguinte:

1. Que por forga de Edital de Licitagio Pablica, LEILAO PUBLICO DE BENS IMOVEIS
N.2 003.2024 SEAD, a OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA vendeu ao
OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR o imdvel constituido pelo Lote 01
(identificacdo do imdvel).

2. Que a OUTORGADA COMPROMISSARIA VENDEDORA sendo Proprietéaria do imével
acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo como de fato e na verdade o faz ao
OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR, no estado e condigdes previstas no Edital
de Licitagdo Publica adiante mencionado, pelo preco certo e ajustado de R$.............. (v ). A
entrada, que importa em R$........ (.....), foi quitada nesta data, utilizando-se do valor reconhecido
como Caucao, inclusive. Esta entrada servira de arras (sinal) e principio de pagamento, na forma
do art. 417 e seguintes do Cdadigo Civil Brasileiro. O pagamento do saldo remanescente, que importa

(......). Vencendo-se a primeira parcelanodia__/ /_, (sera preenchida com a data respectiva a 30
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dias corridos da assinatura de presente contrato) e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
independentemente de qualquer aviso;

3. Que o pagamento das parcelas restantes (saldo remanescente) dever ser feito, por meio de
Guia de Recolhimento emitida pela SEAD/PB, na conta bancéria da Secretaria da Fazenda do
Estado de Paraiba conforme as instrugdes dos itens 12 e 13 do Edital do LEILAO PUBLICO DE
BENS IMOVEIS N.° 03.2024 SEAD;

4, Que na falta de pagamento na data do vencimento, de qualquer parcela devida, sera esta
acrescida de multa de mora de 2% (dois por cento) além de juros, calculados a taxa de 0,033% (trinta
e trés milésimos por cento) por dia de atraso ou fragao;

5. Que 0 atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas mensais consecutivas importara rescisao da
presente promessa de compra e venda de pleno direito e na imediata execugéo deste instrumento,
além das sangdes previstas no Edital de Licitacdo do Leildo;

6. Que O OUTORGADO PROMISSARIO COMPRADOR poderd antecipar, total ou
parcialmente, o saldo devedor;

7. Que a propriedade do presente imovel serd entregue aoc OUTORGADO
COMPROMISSARIO COMPRADOR, somente apds quitacdo total do seu valor e respectivo
registro em nome do Adquirente;

8. Que a Escritura definitiva do imével somente sera lavrada e registrada ap6s o pagamento da
Gltima parcela do valor do imovel e quitacao total da divida e devera ser providenciada por iniciativa
do OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR no prazo de 60 (sessenta) dias corridos
apos a quitacao total da divida;

9. Que lavrada a Escritura e registrada no Cartério competente, o PROMITENTE
COMPRADOR devera fornecer a Secretaria de Administracdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
prorrogaveis a critério desta, ante motivo justificado, um traslado da Escritura e respectiva Certidao
de Registro Geral de Imoveis;

10. Que todas as despesas decorrentes do presente Instrumento e o seu Registro na
Circunscricdo Imobiliaria Competente correréo por conta do OUTORGADO COMPROMISSARIO
COMPRADOR;

11.  Que todos os tributos ou taxas que incidam ou vierem a incidir sobre o imével sdo de conta
e inteira responsabilidade do OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR.
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Pelo OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR me foi dito que aceita a
compra do imovel objeto deste Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda nas
condi¢Bes acima indicadas pela OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA,;

Emitida Declaragdo sobre a operagéo e, de como assim disse(ram), do que dou fé, me
pediu(ram) e lhe(s) lavrei a presente, que feita e achada conforme, outorgou(am), aceitou(am) e
assina(am).

Dou fé. Eu, XXXXXX, escrevente, a lavrei, li e encerro colhendo a(s) assinaturas.
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ANEXO V — PROCEDIMENTOS PARA ESCRITURACAO PUBLICA DO IMOVEL

1. Para escrituragdo do imovel, o Arrematante deverd dirigir-se a Secretaria de
Administracdo do Estado da Paraiba — SEAD/PB, localizada na Av. Jodo da Mata, 200, Bloco
111, Jaguaribe, Jodo Pessoa — PB, CEP: 58.015-020, das 8 as 12h e das 13 as 16h (horario local), no
horério compreendido entre as 8 e 12h ou entre as 13h e 16h, em dias Uteis, portando a Nota de
Arrematacdo (a ser emitida pelo Leiloeiro, quando da comprovacdo do pagamento integral do

imével) acompanhada do seguintes documentos:

1.Quando Pessoa Fisica:

a) Cédula de Identidade;
b) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
c) Certiddo Negativa da Divida Ativa da Unido e dos Tributos e Contribui¢des Federais;
d) Certiddo Negativa da Divida Ativa e de Tributos do Estado do Paraiba e do Estado sede de
seu domicilio;
e) Certiddo Negativa da Divida Ativa do Municipio de seu domicilio.
1. Quando Pessoa Juridica:
a) Copia do CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica);
b) Registro Comercial, no caso de Empresa Individual,
c) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se

tratando de Sociedades Comerciais, e, no caso de Sociedades por Ac¢0Oes, acompanhado de
documentos de elei¢do de seus administradores, com a comprovagao da publicagdo no Diario Oficial
da Ata arquivada, bem como das respectivas altera¢des, caso existam;

d)

Inscricdo do Ato constitutivo no caso de Sociedades Civis, acompanhadas de prova da

eleicdo dos administradores ou diretoria em exercicio;

€)

Decreto de Autorizagdo, em se tratando de Empresa ou Sociedade Estrangeira em

funcionamento no pais, e Ato de Registro ou Autorizagdo para funcionamento, expedido pelo 6rgéo
competente, quando a atividade assim o exigir;

f) Certiddo Negativa da Divida Ativa da Unido e dos Tributos e Contribui¢es Federais;

9) Certiddo Negativa da Divida Ativa e de Tributos do Estado da Paraiba e do Estado sede de
seu domicilio;

h) Certiddo Negativa da Divida Ativa do Municipio de seu domicilio;

i) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

j) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);

k) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresentacdo de Certiddo Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 10 de maio de 1943.
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2. O Arrematante do imovel, independente de convocacéo, e com o devido suporte prestado

pela Comissdo Permanente de Leildo — CPL, no que couber, devera tomar as seguintes
providéncias:

1.No caso de pagamento a vista:

a) Escriturar e registrar, no cartério competente, a Escritura Publica de Compra e Venda
(conforme Minuta do Anexo | deste Edital) do imével adquirido no prazo de até 60 (sessenta) dias
corridos, sendo todas as despesas para a lavratura e registro por conta do Adquirente.

11.No caso de pagamento parcelado:

a) Fica a critério do Arrematante escriturar, no cartério competente, o Instrumento Publico
de Promessa de Compra e Venda (conforme Minuta do Anexo Il deste Edital);

b) O registro do Instrumento PUblico de Promessa de Compra e Venda podera ser realizado
na Circunscricdo Imobiliaria competente, ficando a critério do Arrematante do imdvel, contudo a
Escritura definitiva deve obrigatoriamente ser registrada;

c) A Escritura definitiva do imével somente serd lavrada e registrada apds o pagamento da
Gltima parcela do valor do imével e quitagdo total da divida;

d) O promissério comprador terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para providenciar a
escrituragdo definitiva e Registro do imével na Circunscri¢do Imobiliaria competente, contados da
quitacdo da Gltima parcela ou da quitacdo total da divida, conforme o caso;

e) O Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda sera firmado e registrado,
exclusivamente, em nome do Arrematante vencedor;

f) A Escritura definitiva do imével serd lavrada e registrada, exclusivamente, em nome do
Arrematante vencedor.

3. Serdo de inteira responsabilidade do Adquirente:

a) A iniciativa necessaria a Escritura definitiva de compra e venda, inclusive a obtencdo de
guias, declaragdes e documentos exigiveis, com o0 consequente pagamento, as suas expensas, de
taxas, impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que se fizerem necessarios;

b) Todas as despesas para a lavratura e registro do Instrumento Publico de Promessa de Compra
e Venda;
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Todas as despesas necessérias a elaboragéo da Escritura definitiva, seu registro e impostos

O recolhimento do laudémio incidente sobre a venda, quando houver;
As custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;
O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratacao.

Lavrada a Escritura, 0 Adquirente devera fornecer a Secretaria de Administracdo do Estado

de Paraiba (SEAD/PB), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis a critério desta ante motivo
justificado, um traslado das Escrituras e respectiva Certiddo da Matricula do Imével no Cartério de
Registro de Imdveis.
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