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LAUDODEA AVALIACAO N.°42/2024
(NBR N°. 14.653-2)

LAUDO DE AVALIACAO PARA
CONHECIMENTO DO VALOR DE
MERCADO DO IMOVEL PERTENCENTE
AO ACERVO PATRIMONIAL DO
ESTADO DA PARAIBA, LOCALIZADO
NO SETOR COMERCIAL SUL, LOTES 51
E 52 DA QUADRA 05, BLOCO C, LOJA
04, ASA SUL, BRASILIA-DF.

Os abaixo assinados MARIA ASSUNGAO DE LUCENA TRINDADE MARTINS,
Engenheira Civii — CREA/PB 160203700-0, RUAN LOPES MEIRELLES,
Engenheiro Civil - CREA/PB 161993908-8 e BELIiZIA RODRIGUES DE SOUSA,
Engenheira Civii — CREA/PB 160231314-8 sendo o primeiro pertencente ao
quadro de pessoal da Superintendéncia de Obras do Plano de Desenvolvimento
do Estado - SUPLAN, e integrante da Comissdo Permanente de Avaliagéo da
SUPLAN, e os demais, integrantes da Comissao de Avaliagdo de Bens Imoveis
da Secretaria de Administragdo do Estados designados foram para procederem a

avaliacao do imével acima citado.
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LAUDODEA AVALIACADO

1.0 - IMOVEL

O Imoével avaliado pertence ao acervo patrimonial do Estado da Paraiba e esta
localizado no Setor Comercial Sul, Quadra 05, Lotes 51 e 52, Bloco C, Loja 04,
em Brasilia-DF.

2.0 - INTERESSADO

GOVERNO DA PARAIBA/SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO conforme
OFICIO N° SAD-OFN-2024/05124 datado de 16 de julho de 2024 e DESPACHO
N° SAD-DES-2024/45089, de 15 de agosto de 2024.

3.0 - OBJETIVO

Determinar o valor de mercado do bem com base no valor vigente do mercado
imobiliario local, fundamentados na NBR 14.653 partes 1 e 2 da ABNT -
Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

4.0 - PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

O Laudo de Avaliagdo dos Imoveis a seguir enumerado, calculado e

particularizado, obedeceu aos seguintes pressupostos fundamentais:

1. O Laudo apresenta todas as condicbes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as analises, opinibes e suas
conclusées;

2. Atestamos recebimento de copia da documentacdo/registro do imovel,
atestando a titularidade do mesmo, com corregdes “a posteriori”;
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3. As medidas referentes a area de construgdo e terreno, empregadas neste
estudo, foram retiradas do Registro Geral de Iméveis, com corregdo das
dimensdes do lote n° 51, conforme documentagéo em anexo.

4. Os avaliadores nao tém no presente, nem contempla no futuro, interesse
algum no bem objeto dessa avaliagao.

5. As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho séo
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos efetuados
pelos avaliadores, tendo-se como idéneas e verdadeiras as informagdes a
eles prestadas por terceiros.

6. Nao foi considerado neste Laudo qualquer intercorréncia juridica, a resolver
ou em processo de resolugdo no tocante as instalagées, bem como carater
de uso do imével, que deve obedecer a legislagdo pertinente a cidade de
Brasilia, Distrito Federal.

7. Este Laudo de Avaliagdo é de uso restrito para os fins a que se destina.

5.0 - METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS

Neste trabalho utilizaremos 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - Identifica o
valor de mercado do bem, neste estudo o terreno, por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes das amostras, ou
seja, através de comparagédo com dados de mercado assemelhados quanto as

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

Com o tratamento por fatores de homogeneizagao as discrepancias entre os
dados de mercado e o bem avaliando devem ser reduzidas. Os mesmos serao
fundamentados e, posteriormente, feita a analise estatistica dos resultados

homogeneizados.
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O saneamento dos valores das amostrais foi feito utilizando-se o Critério

Excludente de Chauvenet e o Tratamento Estatistico das Pequenas Amostras (n
< 30) com a distribuicdo “t” de Student com confianga de 80%.

A metodologia escolhida e os fundamentos deste trabalho se encontram
orientados dirigidos pelas Normas Brasileira NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da
ABNT- Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, CONFEA - Conselho Federal
de Engenharia e Agronomia e pela Lei Federal N2 5.194 de 24 de dezembro de
1966, que atribui a emissdo de Laudos de Avaliacdo de imdveis, IndUstrias,
Maquinas, Equipamentos e Instalagées, Unica e especificamente a Engenheiros,
Arquitetos e Engenheiros Agrénomos, ou as Empresas de Engenharia de
avaliagbes que, por decorréncia, sejam constituidas, dirigidas e orientadas por

estes profissionais.

6.0 — IDENTIFICACAQO E CARACTERIZACAO

Trata-se de 01 (um) imoével inserido no Setor Comercial Sul, zona central de
Brasilia/DF, setor estritamente comercial, abrigando prédios comerciais
compostos por salas comerciais, lojas, pavimentos corridos, shopping centers
etc.

Neste estudo serao considerados os aspectos fisicos do terreno, bem como, as
caracteristicas construtivas da edificagdo, nesse caso observando a tipologia,
padrao construtivo e o estado fisico atual.

v TERRENO

O terreno é composto pelos lotes 51 e 52 do Bloco C da Quadra SCS 05, tendo

as seguintes medidas:

= |ote 51, medindo 4,00m pelos lados norte e sul e 29,20m
pelos lados leste e oeste, perfazendo uma area de
116,80m?2.

= Lote 52, medindo 8,20m pelos lados norte e sul e 29,20m
pelos lados leste e oeste, perfazendo uma area de
239,44m?2,
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Tendo as seguintes confrontagées:

v Norte: Imével pertencente a terceiros;
v Sul: Praga do povo;
v Leste: Via local de acesso SCS Qd. 04 (frente);

v Qeste: Iméveis pertencente a terceiros e via local de servigo.

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
v LATITUDE: 15°47'47.9" S
v LONGITUDE: 47°53'20.2"W

Imagem retirada do Google maps
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v" BENFEITORIA

O prédio avaliando corresponde a uma edificagdo de uso comercial, edificado
em 05 pavimentos (02 subsolos, térreo, sobreloja e casa de maquinas), com
area de construcéo de 1.268,38 m?, ajustadas em relacéo a escritura original,
conforme projeto de Reforma e Manutencéo elaborado e fiscalizado pela
SUPLAN, Superintendéncia de Obras do Plano de Desenvolvimento do Estado,
distribuidos conforme areas e caracteristicas a seguir: 2° subsolo com 346,92m?,
garagem com acesso para via de local de servigo, hall, elevador, banheiro , casa
de bombas e escada; 1° subsolo com 346,92m? (térreo com acesso para via
Principal), loja, hall, escada, elevador, bateria de sanitario masculino e feminino;
Térreo com 346,92m? (térreo com nivel para praga do povo na lateral direita),
loja, varanda, hall, elevador, bateria de sanitario masculino e feminino acessivel
e escada; Sobreloja com 200,00m?, loja, copa, bateria de sanitario masculino e
feminino, escada e elevador; Casa de maquinas para elevador com 27,62m?
(acesso a coberta).

ASPECTOS CONSTRUTIVOS

v Estrutura de elevagéo em concreto armado, fechamento em alvenaria de
tijolo ceramico de %2 vez e dry wall;

v Coberta: coberta em telhas metdlicas de ago galvalume sobre estrutura e
laje plana com reboco, forro em placas de gesso e pintura.

v" Piso: nos ambientes internos e externos, porcelanato, cimentado e outros;

v Revestimento. massa Unica com pintura acrilica e porcelanato nos
banheiros e copa

v Esquadrias: esquadrias fixas e méveis em aluminio e vidro, portas internas
em madeira de lei, janelas basculantes com vidro.

v Instalagdes hidrossanitarias: foi executado novo projeto de instalages
considerando as normas atuais vigentes, contemplando toda a area do

imovel.
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v Instalagbes elétricas: foi executado novo projeto de instalagées
considerando as normas atuais vigentes, contemplando toda a area do
imdvel, inclusive elevador para 4 paradas.

v Pintura: interna e externamente em PVA latex com emassamento acrilicos:
verniz nas esquadrias de madeira e tinta alquidica para acabamento em

esquadria de ferro.

ESTADO FiSICO ATUAL

Essa comisséo reitera as excelentes condigoes fisicas do imével, considerando
as reformas executadas nos 04 (quatro) pavimentos, que foi totalmente
reformado, tendo sido retiradas todas as instalagGes e recuperada toda estrutura
de concreto, bem como as alvenarias de fechamento e cobertura, tendo sido
aplicado material de 12 qualidade, inclusive esquadrias, revestimentos e
pavimentacdo, além dos elementos hidrosanitarios, elétricos e instalagdes
especiais. Também foi instalado elevador que atende a todos os pavimentos,
bem como escada com piso em granito e corrimdo em tudo de ferro e ainda
protecao de incéndio em todos os pavimentos.

e CARACTERIZACAO DA REGIAO

A localizagdo dos imdveis no contexto urbano é excelente, situado no Setor
Comercial Sul, na regido central de Brasilia, cuja atividade predominante € o
comércio, além de uso institucional e servigo. Dispdem de toda infraestrutura
urbana e melhoramentos publicos, tais como: rede de distribuigdo de agua, rede
de distribuicdo de esgoto sanitario, rede de distribuicdo de energia elétrica, rede
de telefonia fixa e moével, rua pavimentada em asfalto, com linha d’agua e meio
fio e coleta regular de lixo, transporte coletivo, e ainda equipamentos
comunitarios: igrejas, pragas, bancos, reparticdes publicas, padaria, shopping

center e etc.

7.0 - CALCULOS AVALIATORIOS

Para a obtengéo do valor de mercado do imével avaliando por regressao linear e

estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo matematico/estatistico,
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contando com 63 (sessenta e trés) elementos amostrais coletados no mercado
imobiliario, sendo considerados 54 (quarenta e um) elementos, atendendo os
preceitos da NBR 14.653-2. Os dados foram coletados em varios setores de
Brasilia, considerados equipotenciais em relagdo ao mercado de venda de
imoéveis comerciais. Para formagao do modelo foi considerado 01 (uma) variavel
dependente: valor unitario e 06 (seis) variaveis independentes, a saber: data do
evento, padrdao de acabamento, estado de conservagao, utilizagéo, via comercial
e area construida.

Os elementos pesquisados (Tabela de Dados), bem como os resultados do
célculo estatistico elaborado (Resultados Estatisticos), encontram-se no anexo
do presente trabalho.

As informacgdes obtidas foram checadas por esta comissdo de forma que podem

ser consideradas confiaveis.

IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS:
1. Data do Evento: Variavel temporal que indica o ano de negociagéo do
Evento realizado com o imoével da seguinte forma: 2017=1; 2018=2;
2019=3; 2020=4; 2021=5; 2022=6; 2023=7 e 2024=8

2. Padrao de Acabamento: Variavel qualitativa que indica a qualidade dos

elementos construtivos empregados nos acabamentos do imdvel, através
de coédigos alocados, assim estratificados: Médio=1; Médio/Alto= 2; Alto=3;
3. Estado de Conservacao: Variavel qualitativa que define a conservacéao do

imovel através de codigos alocados, estratificados da seguinte forma:
Reparos simples e/ou importantes = 1; Regular = 2; Bom/Novo = 3;

4. Utilizacdo: Variavel qualitativa (cédigo alocado) que indica o tipo de
utilizagdo do imével, estratificados da seguinte forma: Pavimento corrido
=1; Sala=2; Loja=3;

5. Via_Comercial: Variavel qualitativa que indica a localizagdo do imovel
pesquisado através de cédigos alocados para cada zona da cidade onde o
lote esta inserido, assim estratificado: Zona - | = 1,0; Zona - Il = 2,0; Zona -
I =3,0;

6. Area Construida: Variavel quantitativa, que expressa a area privativa do
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imoével pesquisado no mercado imabiliario em (m?);
7. Valor Unitario: (Variavel dependente): Indica o valor do imovel
correspondente a unidade de area, medido em R$/m2. (Valor do imovel

dividido pela Area privativa do imével).
EQUAGCAO DE REGRESSAO:

Valor Unitério (R$/m?)= e’ (
+9,429855823
-0,0787228698 * Data do Evento
+0,09482987453 * Padrdo dos Acabamentos
-0,7152518431 / Estado de Conservacdo
-0,1554789339 / Utilizagdo
-0,1849369455 / Via Comercial
+33,87483087 / Area Construida)

COEFICIENTE DE CORRELACAO - O Coeficiente de Correlagéo informa a

dependéncia linear entre a variavel dependente (Valor Unitario/m?) e as variaveis

independentes (data do evento, padrdo de acabamento, estado de conservagao,
utilizagédo, via comercial e area construida), sendo caracterizada como uma
importante medida estatistica na analise do modelo. Quando este resultado zera,
diz-se que a correlagdo é nula, e quando o mesmo atinge 1, temos uma
correlagdo perfeita, ou seja, as variaveis independentes estdo explicando o
valor, o que é o ideal. O modelo apresentou um coeficiente de correlagédo de
0,9062526 significando dizer que estatisticamente temos uma correlagéo forte,
concluindo-se assim que as variaveis adotadas explicam o Valor Unitario/m?2.

COEFICIENTE DE DETERMINACAQO - O Coeficiente de Determinagao indica

que a variabilidade dos precos é “explicada” pela equagéo de regressao. O valor

para o modelo é 0,8212938 que corresponde por 82,13% da formacgéao do valor
do imével para regido pesquisada, sendo que 17,87% podem ser atribuidos a
outras variaveis, imprecisdes, vicios de informagdes, bem como perturbagao
aleatéria, no entanto podemos afirmar que as variaveis adotadas explicam em
82,13% os valores de vendas praticados no mercado. ‘

ALEATORIEDADE DOS RESIDUQS - Os residuos do modelo apresentam-se

de forma aleatéria, quando plotados no grafico residuos versus valores
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ajustados, o que nos leva a concluir que ndo ha violagdo dos pressupostos
basicos, no que diz respeito a homoscedasticidade e independéncia na analise
do modelo. Quando este resultado zera, diz-se que a correlacao é nula, e
quando o mesmo atinge 1, temos uma correlacao perfeita, ou seja, as variaveis
independentes estdo explicando o prego, o que é ideal. O modelo apresentou
um coeficiente de correlagdo de 0,9062526 significando dizer que
estatisticamente temos uma correlagdo forte, concluindo-se assim que as

variaveis adotadas explicam o Valor do Imével.

ANALISE DA VARIANCIA - Testada a hipétese nula de n3o representatividade

do modelo a explicacdo do fendmeno, foi a mesma rejeitada ao nivel de

significancia de 1% tendo em vista que a estatistica “F” tabelado com resultado
de 2,95 obtido a um nivel de significancia de 1% para 7 graus de liberdade no
numerador e 56 graus de liberdade no denominador é inferior ao ponto critico
distribuicdo “F” de Snedecor obtido pelo modelo de 36,00 ao nivel de confianga
de 99%.

INTERVALO DE CONFIANCA - Tendo em vista que a distribuicdo normal
mostrou-se aderente ao modelo, estimou-se um intervalo de confianca ao nivel

de 80%, utilizando a distribuicdo de Student, através da expresséo:

I'=Yzxexty,

Y - valor médio do imével encontrado pelo modelo.

e - erro amostral.

t 0,90 - abscissa de distribuigdo “t" de Student, tabelado para graus de liberdade.
v - variancia do sistema, assim obtém os seguintes valores:

Valor minimo =Y -e

Valor maximo=Y + e

O médulo dos valores T, dos parametros apresenta-se com um excelente
resultado (Teps > Teritico) Para 10% de significancia, para todas as variaveis

adotadas.
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QUADRO GERAL DE RESUMO

IMOVEL AVALIANDO VALOR DO IMOVEL
LOCALIZADO NO SCS, QUADRA ;
05, BLOCO C, LOJA 04, MIiNIMO MEDIO MAXIMO
BRASILIA-DF
R$ 5.974.466,99 R$ 6.637.122,34 R$ 7.373.275,83

8.0 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Desenvolvemos o presente trabalho procurando atingir o maior grau de

fundamentacgao possivel, conforme preconiza a NBR -14653-2.

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO MODELO DE REGRESSAO LINEAR

- GRAU
DESCRICAO
I T I
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA DE 80% EM
. <30% <40% <50%
TORNO DA ESTIMATIVA DE TENDENCIA CENTRAL.
GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Il (ANEXO) ~——-— GRAU DE PRECISAO — Iil

9.0 - CONCLUSAO

Tendo em vista as consideragdes apresentadas neste laudo, as caracteristicas,
natureza, localizagdo e utilizagdo do imoével, os elementos disponiveis e
pesquisados, a vistoria realizada “In loco”, a Comissdo, por unanimidade,
chegou a conclus&o, que o valor do imével de R$ 6.700.000,00 (seis milhGes e
setecentos mil reais) & justo e atual, estando compativel com o mercado
imobiliario local, no entanto qualquer valor determinado entre o intervalo de

confianca é tecnicamente aceitavel.
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10.0

—ENCERRAMENTO

Esse trabalho foi elaborado em 12 (doze) paginas em seu corpo principal e os

anexos:

ot

» Arquivo Fotografico;

°,
”»*

Inferéncia Estatistica;

+ Projeto da Reforma

-,

X3

» Certidao de Titularidade do Imodvel.

°,

Este é o nosso laudo.
Jodo Pessoa, 01 de outubro de 2024.

A comissao,

MARIA ASSUNGAO LUCENA TRINDADE MARTINS
Engenheira Civil - CREA/PB 160203700-0
Membro

RUAN LOPES MEIRELLES
Engenheiro Civil - CREA/PB 161993908-8
Membro

BELiZIA RODRIGUES DE SOUSA
Engenheira Civil - CREA/PB 160231314-8
Membro
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“2* DA PARAIBA

ANEXOS

< ARQUIVO FOTOGRAFICO:
< PLANTA DE LOCACAO;
< INFERENCIA ESTATISTICA:

< CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

IMOVEL : VISTAS INTERNAS E EXTERNAS

Foto 01: Fachada frontal do imével (frente leste para Via principal)

Foto 02: Logradouro Vista Norte

Foto 03: Logradouro Vista Sul

Secretaria de Estado da Administragdio - SEAD
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Foto 04: Confrontante Lateral Direita

Foto 06: Vista de Fachada

Foto 08: Térreo 1- vista 2 Foto 9: Vista WC
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Foto 10: Vista do elevador Foto 11: Vista da Escada

Foto 13: Acesso elevador/escada wc's

Foto 14: Térreo 2 (acesso pela Praga) Foto 15: Vista do Terrago (térreo 2)
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Foto 16: Acesso individual frontal térreo 2 Foto 17: Sobreloja

Foto 18: WC acessivel Foto 19: Subsolo 2 (garagem)

Foto 20: Subsolo 2 (garagem)_Vista2 Foto 21: Depdsito garagem
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Foto 22: Acesso garagem pela Via de Servigo

Foto 23: Vista do acesso coberta/casa maquinas
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ANEXO IV

IMOVEL : PROJETO DE REFORMA E MANUTENGAO

FMEEEE MCE i)
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SisReN Windows 1.92
Regressdo Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelg
Valor de Imével Institucional - Brasilia

Endereco
Enderego: SETOR COMERCIAL SUL, QUADRA 05, BLOCO C, LOJA 04 -

Complemento: AVALIANDO
Balrro: ASA SUL

Municipio: BRASILIA

UF: DF

Varidveis

Data do Evento =9

Padrdo dos Acabamentos = 3
Estado de Conservacdo = 3
Utilizagdio = 1

Via Comercial = 2

Area Construlda = 1.268,38

Valor Unitério

Méximo IC (11,09%): 5.813,14
Médio: 5.232,75

Minimo IC (8,98%): 4.710,31

Valor Total

Maximo IC: 7.373,275,83
Médio: 6.637.122,34
Minimo IC: 5.974.466,99

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Média

Pagina 1de 1

SADDIN202438839

Assinado com senha por [SAD107136] [SENHA] MARIA ASSUNCAO DE LUCENA TRINDADE MARTINS,
[SAD102641] [SENHA] RUAN LOPES MEIRELES e [SAD102657] [SENHA] BELIZIA RODRIGUES DE
SOUSA em 07/10/2024 - 14:23hs.

Documento N°: 6114841-9665 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=6114841-9665 v YPBdoc




SisReN Windows 1.92
Regressao Linear ¢ Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modelo
Valor de Imdvel Instituclonal - Brasilia

Dados e Varidveis
Total Dados / Considerados = 63 / 54
Total Varidvels / Consideradas =8 /7

Coeficientes da Regresséo [/ Estimativa
Correlacdio = 1 - 0,9062526 / 0,8752970

Determinagdo = 1 - 0,8212938 / 0,7661449
R2 Ajustado = 1 - 0,7984802 / 0,7362910

Testes de Hipéteses
F Calculado = 36

SignificAncia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 @ +1 desvios padrSes = 68%

-1,64 e +1,64 desvios padries = $4%
-1,96 e +1,96 desvios padres = 100%

Diversos
Desvio Padrdo = 0,18172

Outliers do Modele = 0 { 0,00%)
Opgoes de Calculo = Geral

Pagina 1de 2
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SisReN Windows 1.92
Regressdo Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores
Variaveis Equacdo t Calcutado SignificAncia
Data do Evento X -6,79 0,01
Padrdo dos Acabamentos X 2,25 2,89
Estado de Conservagdo 1/x -4,78 0,01
Utillzacdo /% -1,34 18,57
Via Comercial 1/x -1,81 7,63
Area Construida 1/x 2,38 2,16
Valor Unitério {R$/m2) In(x)
Pagina2de 2
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcédo Estimativa

Modelo : Valor de Imével Institucional - Brasilia

Fungéo Estimativa:

Valor Unitario (R$/m?) = e™(

+9,429855823

-0,0787228698 * Data do Evento
+0,09482987453 * Padréo dos Acabamentos
-0,7152518431 ! Estado de Consevagdo
-0,1554789339 / Utilizagéo

-0,1849369455 / Via Comercial
+33,87483087 / Area Construlda)

Variave! Valor Médic  t Calculado Coef.Equagio Transf. Relac.
Data do Evento 46296 -6,79 -0,0787229 X -6,10
Padréio dos Acabamentos 1,9074 2,25 +0,0948299 X 1,91
Estado de Conservagio 2,0370 -4,78 -0,715252 Ux 3,19
Utilizag&o 1,7503 -1,34 -0,155479 1% 0,91
Via Comercial 1,7963 -1,81 -0,184937 1Ux 1,04
Area Construlda 748,0013 238 +33,8748 1ix -1,26
Valor Unitaric (R$/m?) 6305,0659 T-Indep +8,42986 In(x)
——o
%)
©
@
)
<
N
o
N
=z
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SisReN Windows 1.92
Regressao Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo : Valor de Imével Institucional - Brasilia
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8
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°

Valor Estimado
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8
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°

2,000 4.000 6.000 8.000 10.000
Prego Observado

Distribuigdo FreqUéncias
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SisReN Windows 1.92
Regressé&o Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : Valor de Imével Institucional - Brasilia
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SisReN Windows 1.92
Regressdo Linear e Redes Neurais

w Item T Descrigdo | Grau Grau Grau Pontos obtidos
‘ l ‘ m 1 ‘ I |
1 | Caracterizagdodo | Completa quanto a Completa quanto as Adocao de situacdo 3
f imével avaliando | todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma |
o ot ST analisadas modelo ) |
| 2 Quantidade minima de| 6(k+1), ondekéo 4 (k+1), ondek éo 3(k+1), ondek éo 3 |
| | dadosdemercado, | nlimero de variaveis ndmero de varidveis nimero de varidveis
| efetivamente utilizados | independentes independentes independentes |
|
| 3 Identificagdo dos dados Apresentacio de Apresentacdo de Apresentagao de 2
de mercado informagdes relativasa | informacgdes relativasa | informacSes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas
-, conferidas peloautor... | |
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | "Admitida, desde que: 3

uma varidvel, desde |  a) as medidas das

que: a) as medidas das \ caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel| avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam ‘ superiores a 100 % do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade|  do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo
estimado nédo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor| valor calculadono |
calculado no limite da limite da fronteira
fronteira amostral, para amostral, para as
a referida variavel referidas variaveis, de ...

| — et B ) —
5 Nivel de significancia 10% 20% \ 30% 2
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da |
hipotese nula de cada ‘
o | regressor (teste bicaud... 2 O |
6 Nivel de significancia 1% 2% ‘ 5% 3
méximo admitido para a |
rejeicdo da hipotese ‘
nula do modelo através |
‘ do teste F de Snedecor ‘
[I— RREDES G- Rttt ol =L an S
- . = = 2
B Graus B m . I \ I . Soma
|[ES— | | | !
Pontos Minimos 16 | 10 6 16
— | | § |
Itens obrigatérios| 2 4, 5e6nograullle |2 4, 5e6no minimo no ’ Todos, no minimo no
os demais no minimo | grau Il e os demais no graul
| | no grau Il minimo no grau I ‘ | |
Grau de | I
Fundamentacao
| I do Laudo N - - o N
S — e - THIRS— S PP = ‘,7 N = S S S —_ —e S 4
Verificar: micronumerosidade extrapolagdo | | |
L | I R i i | |
——N)
(32
[e0)
[e0)
™
<
N
o
]
Z
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MATRICULA N (5474, ]C ) j

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

"] SENDE ALMEIDA PINPAO, proprietdria, portugueéses, residentes e do

CNM: 020950.2,0020172-23

CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL Cmmlcuu FIcHA

o) (3 ]

LWRO 2 — REGISTRO GERAL WO&

AHOTA{OES

NATRICULA — REGISTROS E AVERBA(DES M
MATRICULA N9.20172

IMOVEIS: Lotes n9s.51 e 52, da Quadra 15, do Setor Comereial Sul

(5C/Sul), desta Capital, com as seguin'tes medidas e confronta -
goes: Lote nP.51 = 4,00m pelos lados morte e sul e 29,00m pelos

lados leste e oeste, ou seja, a Area de 116,80m2, limitando - se

dindo 8,20m pelos lados norte e sul e 29,20m2 pelos lados leste
e oeste, ou seja, a Area de 239,44m2, limitando-se com o Lote n¢
51, da mesma quadra, setor e Logradouros piiblicos. Propriet&rios:
LIBDRIO DE ALMEIDA PIMPAO, portugues, CIC nQ 067.745.711; CARLOS

taliano, CIC n?.000.252.401, todos casados, proprietarios, resi~

sultado da fusao das matriculas n9s.204 e 205, de confermidade !

com o dlsposto no artigo 234, da Lei 6015, de 31.12.7

alteragoes da ls, de 3 «75. Dou fe. $ £, 17 de ja
neiro de 1979 Lo o

“Bamille CFlammarton Sostes - €

Av.1-20172 - Titulo: .Construgdo. De acordo com petigdo datada de
28 de dezembro de 1978, acompanhada de Fotocdpia da-Carta de "Ha

bite~se" n?.466/77, expedida pelo Governo do Distrito Federal em
23.09.77, documentos esses que ficam arquivados neste Cartdric

pelos proprietarios LIBORIO DE ALMEIDA PIMPKO, CARLOS ALMEIDA !
PIMPAO e CARLO GRASSO, j& qualificados, foi conmstruido, nos Lo
tes objeto da presente matrIcula, um Prédio comercial composto !
de dois sub-solos, té@rreo, sobre lojz e .caga de maquina, assim
discfiminado: 29 sub-solo com 356,24m2, com um salao, um banhei
To e vma copa. 19 sub-solo com 356,24m2, com um salio corrido .
dois banheiros e uma copa. T&rreo com 200,00m2, com dois banhei-
ros e.uma copa. Sobre-loja com 200,00m2 com dois banheiros e
uma copa. Casa de miquinas para o elevador com 32,15m2. Um eleva
dor mareca "Atlas" com capacidade para seis pessoas e com quatro
paradas, perfazendo 2 Zrea total construida de 1.144,63m2, sendo

de Cr$2.100.000,00, o vak estimati da obra. Dou f&. Brasilia,
17 ro de 1979 M WW

Camillo Cﬂamm{mn Soares - Eameveati
R-2-20172 - Titulo: Compra e Venda. Tramsmitentes: LIBORIO DE AL

MEIDA PIMPAO, proprietirio, e sua mulher MARIA JULIA DA COSTA RE

miciliados em Avanca, Portugal, CIC n?067.745.711-15; CARLOS AL

 com .05 Lotes 50 e 52, da mesma quadra e setor, e Lote n®.52 me

ALMEIDA PIMPAC, portugués, CIC n?.000.250. 381, e CARLO GRASSO, i

dentes e domiciliados mesta Capital. A presente matricula & re

' meragdo predi

Vide numeraga

prediai Av.03.

Vide Av.03(nu

al) .-

SOUSA em 07/10/2024 - 14:23hs. o
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1.

YERSO FICHA .

| cessdrio & organizagdo e execucdo dos servigos, fica ENCERRADA

CNM: 020990.2.0020172-23

MATRICULA ~- REGISTROS £ AYERBA(DES

AROTA(DES

ALMEIDA PIMPAO, portugu@s, do comércio, e sua mulher MARIA JOsSE
ALMEIDA PIMPAOD, brasileira, professora, residentes e domicilia
dos nesta Capital, CIC n®000,.250.381-68 e GCARLO GRASS0, do comér
cio, e sua mulher ALDA FOGLI GRASSO, do lar, italianos, residen
tes e domiciliados nesta Capital, CIC n9000.252.401-53, Adquiren
te: BANCO DO ESTADO DA PARAIBA S/A, com sede em Jodoc Pessoa-PB R
CGC n?09.093.352/0001-38, Forma do TItulo: Escritura de 19 de
margo de 1981, lavrada 3s £1s.23/24v, do Livro V-142, do 39 139
cio de Notas desta Capital. Valor da Venda: Cr$42.000.000,00
Consta do tItulo que foi page o Imposto de transmissio "Inter Vi
vus'" conforme guia n?002912 e apresentades o Certificado de Qui

tagdo do INPS/DF n9802620 e a Certidao Negativa do GDF n0l0667

nmia, 15 de abril de 1981.-\_eaf PR Suann
13 ———
Reell de Parta Altreass - Porvavente
v /
Av.3-20172 - NUMERAGAO PREDIAL.-De acordo com petigdo de 21/9/84

acompanhada de Declaragac n?® 1234?4, expedida em 09/07/84, pelo
DLFO-5VC-Secretaria de Viagao e Obras do Governo do Distrito Fe-

deral, documentos esses que ficam 'aqui arquivados, foi estabele—

cido para o Prédioc construido sobre os imdveis objeta desta Ma-
s ~ .

tricula a seguinte numeragio predial: SETOR COMERCIAL SUL, QUA-

DRA 05, BLOCO-TG", /LOJA O4.-Dou fe.-Brasilia, 01 de outubro de
1984 .- it
wipedes do Coarmio Blo/c/fu = Técnico Judiclacis

Tendo em vista a implementagdo do novo sistema de computacdo ne-

a presente ficha, ac abrigo do artigo n® da Lei n@ 8.935,
de 18.11.94 abrindo-se simultaneamen z

Brasilia, 17 de abril de 2012. OFICIAL:

e G

.

| TN

SOUSA em 07/10/2024 - 14:23hs. o
Documento N°: 6114841-9665 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=6114841-9665

Assinado com senha por [SAD107136] [SENHA] MARIA ASSUNCAO DE LUCENA TRINDADE MARTINS,
[SAD102641] [SENHA] RUAN LOPES MEIRELES e [SAD102657] [SENHA] BELIZIA RODRIGUES DE

SADDIN202438839

v“VPBdoc



CNM: 020980.2.0020172-23

CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL lewu o
' G (G ]
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL  p,0h

g

MATRICULA — REGISTROS E AVERBACDES AHOTACBES

1

MATRICULA N9.20172
IMOVEIS: Lotes n9s.51 e 52, da Quadra 15, do Setor Comercial SullVide numeraga)

(5C/Sul), desta Capital, com as seguin'tes medidas e confronta -—|predial Av.03J
goes: Lote n9.51 = 4,00m pelos lados norte e sul e 29,00m gpelos

20172

lados leste e oeste, ou seja, a drea de 116,80m2, limitando — se

[ com .08 Lotes 50 e 52, da mesma quadra e setor, e Lote n9.52 me
dindo 8,20m pelos lados norte e sul e 29,20m2 pelos lados leste
e oeste, ou seja, a area de 239,44m2, limitando-se com o Lote n¥
51, da mesma quadra, setor e Logradouros piiblicos. Propriet&rios:
LIBDRIO DE ALMEIDA PIMPZO, portugues, CIC n? 067.745.711; CARLOS
ALMEIDA PIMPAO, portuguss, CIC n?.000.250. 381, e CARLG GRASSO, i
taliano, CIC n?.000.252.401, todos casados, proprietarios, resi-

MATRICULA N.°

dentes e domiciliados nesta Capital, A presente matrTenla & Te
' sultado da fuszo das matriculas n®s.204 e 205, de conformidade !
com o dlspcsto no art:.go 234, da Lei 6015, de 31.12.7

alteragoes da , de 3 +75. Dou fé&.
neiro de 1979 Lttt
—

I-"v Cﬂamm-r{m FSocrs - Esmwevents \

—_— Av.1-20172 - Titulo:.Construgao. De acordo com peticdo datada de| Vide Av.03(nu|

28 de dezembro de 1978, acompanhada de Fotocdpia da:Carta de "Ha| ‘meragdo predi

bite-se" n?.466/77, expedida pelo Governo do Distrito Federal em al).- i
23.09.77, documentos esses gue ficam arquivados mneste Cartdrio :
pelos proprietdrios LIBORIO DE .ALMEIDA PIMPAO, CARLOS ALMEIDA '
PIMPAO e CARLO GRASSO, ja qualificades, foi construido, nos Lo
tes objeto da presente matricula, um Prédio comercial composto '
de dois sub-solos, t&rreo, sobre loja e casa de mdquina, assim
discriminade: 22 sub-solo com 356,24m2, com um sal3o, um banhei
ro e uma copa. 19 sub-so0lo com 356,24n2, com um salao corride ’
dois banheiros e uma copa. Térreo com 200,00m2, com dois banhei-
Tos e.uma copa. Sobre-loja com 200,00m2 com dois banheiros e
uma copa. Casa de wiquinas para o elevador com 32,15m2. Um eleva

dor marca "Atlas" com capacidade para seis pessoas e com quatro

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

paradas, perfazendo a 3Erea total construida de 1.144,63m2, sendo

de Cr$2.100.000,00, u%es}imati da obra. Dou f&. Brasilia,

17 jap€iv0 de 1979 SHBrrrliter s e cae
V4

Camillo C}'l’umﬁr_lm Soares - Eavvsventi
R-2-20172 - Titulo: Compra e Venda. Transmitentes: LIBORIO DE AL
MEIDA PIMPAO, proprietiario, e sua mulher MARIA JULIA DA COSTA RE |

SADDIN202438839

7| SENDE ALMEIDA PINPAO, proprietaria, portugueses, residentes e do
miciliados em Avanca, Portugal, CIC n2067.745.711-15; CARLOS AL

i A NDADE MARTINS
Assinado com senha por [SAD107136] [SENHA] MARIA ASSUNCAO DE LUCENA TRI ,
[SAD102641] [SENHAp] REJAN LOPES MEIRELES e [SAD102657] [SENHA] BELIZIA RODRIGUES DE
SOUSA em 07/10/2024 - 14:253hs. lta & autenticidade em
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CNM: 020990.2.0020172-23

1° Oficio de Registro de Iméveis LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

do Distrito Federal % m;éf'f;?_] 0z |

(Loja n°04, Bloce “C™, da Qypdta 05, SC/SUL)
R.4-20172 - DESAPROPRIACAO.AMIGAVEL = Por escritura publica lavrada em 19/10/1 998, no
Livro 113, fls, 032/033, no Servico Notarial do 10° Oficio de Notas de Jofio Pessoa/PB, prenotada neste
Servigo Registral sob o n° 453376, em 29/03/2012, o imével objeto desta matricula foi transferido pelo
desaproprisade BANCO DO ESTADO DA PARAIBA S/A, com sede em Jodo Pessoa/PB, CNPJ n°
09.093,352/0001-38, a0 patriménio do desapropriante ESTADO DA PARAIBA, pessoa juridica de
direito piiblico interno, CNPJ 1° 08.761.132/0001-48, pelo prego de R8639.230,00. Consta da escritura
que o imével foi declarado de utilid iiblica para fins dg desapropriagtio, nos termos do Decreto

Estadual n *19.893 de 21/08/1998. F 0 Ribeiro, registrador, 17/04/2012.
Escrevente > -

AW 4

— o

_]

ficha
02

JC

matricula
20.172

-

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA, ONUS E SITUAGAO JURIDICA
CERTIFICO, revendo a situag#io juridica do imdével, até 30 de Julho de 2024, nde constar nenhum énus, restricio ou
rehgistro de citagdo de agdes reais ¢ pessoais relpersecutbrias ou locago sobre o imével objeto desta Matricula. DOU
FE. Brasflla-DF, 31 de julho de 2024, Uitimo Ato: R-4.
* Certidéio extraida eletronicamente, de conformidade com o artigo 38 da Lel n° 11 .877/08, e Provimento n® 47/2015 do
CNJ. VALIDADE: 30 DIAS (art. 1° 1V, Dec. 93240 de 09/09/19886).
* A aceitagio desta certiddio estd condicionada A verificagio de sua autenticidade na
Internet, no enderego; www.registrodeimoveisdf.com.br.
Pedido n° 777418, Selo Digital: TIDFT20240280057513ZGSF
Emol.: R$38,98 - F.R.C.: R$2,73 - ISSQN: R$2,08 - Total: R$43,80
* Emitido por: EMELY JAQUELINE DANTAS DOS SANTOS
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CNM: 020990.2.0020172-23

MATRICULA — REGISTROS £ AYERBA(OES

S0

ANOTA(OES

ALMEIDA PIMPAO, portuguss, do comércie, e sua mulher MARIA JOSE
ALMEIDA PIMPAO, brasileira, professora, residentes e domicilia
dos nesta Capital, CIC n9000,250.381-68 e CARLO GRASSO0, do comEE
cio, e sua mulher ALDA FOGLI GRASS0, do lar, italiames, residen
tes e domiciliados nesta Capital, CIC n9000.252.40L-53. Adguiren
Le: BANCO DO ESTADO DA PARAIBA S/A, com sede em Joao Pessoa~PB ,
CGC n®09.093,352/0001-38. Forma do Titulo: Escritura de 19 de
margo de 1981, lavrada #s £15.23/24v, do Livro V-142, do 39 OfI
cio de Notas desta Capital. Valor da Venda: Cr$42.000.000,00
Consta do titulo que fol pago o Imposto de transmissio "Inter Vi

vus"” conforme guiz n%002912 e apresentados o Certificado de Qui

tagzo do INPS/PF n®802620 e a Certidio Negativa do GDF nP10667

Wi" 15 de abril de 1981.- M el 'R Faia
] Py
Reell de Parta Alhcramr - Pacsmvente
T 7 *
Av.3-20172 - NUMERAGAO PREDIAL.-De acordo com peticho de 21/9/84)

acompanhada de DeclaragZo n? 123/84, expedida em 09/07/84, pelo
DLFO-SV0-Secretaria de Viagdo e Obras do Governo do Distrito TFe=

deral, documentos esses que ficamwgqui arquivados, foi estabele-
cido para o Prédio construido sobre os imbveis objetc desta Ma-
tricula a seguinte numeragio prediél: SETOR COMERCIAL SUL, QUA-
DRA G5, BLOCY

1684.-
weipedes do Cacmo By

LOJA 04.-Dou f&.“BrasTlia, Ol de outubro de

ges - Téenico Judielirip

Tendo em vista @ implementagic do novo sistema de computagio ne-
cessério & organizacdo e execu¢do dos servicos, fica  ENCERRADA
da Lei ne 8.935,

a presente ficha, ao abrigo do artigoc ne
de 18.11.94 abrindo-se simultaneamen
Brasilia, 17 de abril de 2012. QFICIAL:

SOUSA em 07/10/2024 - 14:23hs. . o
Documento N°: 6114841-9665 - consulta a autenticidade em
https://pbdoc.pb.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=6114841-9665
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