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| 1. INTRODUGAO |

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitagdo do Conselho Regional de
Administracdo da Paraiba— CRA através do seu representante Legal Marcos Kalebbe
Saraiva Maia Costa, referente as salas comerciais n°® 801,802,803 e 804 do Edificio 05 de
Agosto, situado a Rua Duque de Caxias, 404 bairro centro nesta capital da Paraiba, para
fins de avalicéo, para atender o valor de mercado atualizado do imovel objeto deste Laudo.

Este Laudo de avaliacdo atende a todos os requisitos da Lei n°. 6.530/78,
que regulamenta a profissao de Corretor de Imoveis, e a Resolugao n° 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoéveis. A avaliacdo obedece aos
critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 — 2 — Avaliagao de
Imoéveis Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI -
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE — INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.

| 2. OBIJETIVO |

O objetivo do laudo é a determinagao técnica do valor de mercado do imével
para atender determinado valor de mercado atualizado das Salas Comerciais dos imoéveis,
objeto deste Laudo.

| 3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL |

IMOVEL: “Salas Comerciais, matriculas na prefeitura 059157-2, 059158-
1, 059159-9 e 059160-2 e no registro no cartério Eunapio Torres da comarca de Jo&o
Pessoa — PB, registrado no livro n° 285, fls. 139, sob n°® de ordem R-3-1284, R-2-33.398,
R-2-33.399 e R2-33.400, sobre os numeros de ordens 3-1284, 33.398, 33.399 e 33.400
de 10 de margo de 2020. Salas Comerciais sob o n° 404, situado a Rua Duque de
Caxias, sala sob n° 801 (oitocentos e um), contendo sala, WC e banheiro, area
destinada a elevadores, hall, escadaria, instalagdes de agua, luz e saneamento com
fracao ideal do terreno de 3,28%, com area util 53,07m? e mais 15,66 m? de area comum,
sala 802 (oitocentos e dois) , do edificio 05 de Agosto, situado a Rua Duque de Caxias
n° 404, nesta capital, contendo sala, WC e banheiro, area destinada a elevadores, hall,
escadaria e instalagbes de agua, luz e saneamento, com area util 31,02 m?, totalizando
43,68 m?, com uma fracdo ideal do terreno de 2,05%, sala 803 (oitocentos e trés), do
edificio 05 de Agosto, situado a Rua Duque de Caxias n° 404, contendo sala, WC e
banheiro, area destinada a elevadores, hall, escadaria e instalagbes de agua, luz e
saneamento, com fracao ideal do terreno de 4,72%, com area util 71,35m?, area
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individual de 77,61 m?, area de condominio de 22,78m? totalizando 100,39m? e a sala
804 (oitocentos e quatro) , do edificio 05 de agosto, situado a Rua Duque de Caxias n°
404, contendo sala, WC e banheiro, area destinada a elevadores, hall, escadaria e
instalacées de agua, luz e saneamento e um saldo, com fragdo ideal do terreno de
4,72%, area util 71,35m?, area individual de 77,61m? , area de condominio 22,78m?
totalizando 100,39m?, registrado em 10 de marco de 2020 no livro 285, folha 139 de
propriedade do Conselho Regional de Administracéo da Paraiba — CRA/PB

| 4. PROPRIETARIO DO IMOVEL |

IMOVEL: Salas Comerciais, matriculas Prefeitura 059157-2, 059158-1,
059159-9 e 059160-2 e registrado no cartério Eunapio Torres da comarca de Joao Pessoa
— PB, registrado no livro n® 285, fls. 139, sob n° de ordem R-3-1284, R-2-33.398, R-2-
33.399 e R2-33.400, sobre os numeros de ordens 3-1284, 33.398, 33.399 e 33.400 de 10
de margo de 2020, sob o numero 404 da Rua Duque de Caxias, bairro Centro Joao Pessoa
PB, pertencendo ao Conselho Regional de Administracéo da Paraiba — CRA-PB.

| 5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL |

Nas matriculas 059157-2, 059158-1, 059159-9 e 059160-2 na prefeitura
municipal de Jodo Pessoa, através da certiddo negativa de débito do imposto predial e
territorial urbano — IPTU do imével atualizada conforme certiddo n°® 2025/061591 em
17/04/2025.

| 6. DESCRICAO DO IMOVEL |

IMOVEL: “Salas Comerciais, matriculas na prefeitura 059157-2, 059158-1,
059159-9 e 059160-2 e no registro no cartério Eunapio Torres da comarca de Joao Pessoa
— PB, registrado no livro n® 285, fls. 139, sob n° de ordem R-3-1284, R-2-33.398, R-2-
33.399 e R2-33.400, sobre os numeros de ordens 3-1284, 33.398, 33.399 e 33.400 de 10
de marco de 2020. Salas Comerciais sob 0 n° 404, situado a Rua Duque de Caxias, sala
sob n° 801 (oitocentos e um), contendo sala, WC e banheiro, area destinada a elevadores,
hall, escadaria, instalagbes de agua, luz e saneamento com fragao ideal do terreno de
3,28%, com area util 53,07m? e mais 15,66 m? de area comum, sala 802 (oitocentos e
dois) , do edificio 05 de Agosto, situado a Rua Duque de Caxias n° 404, nesta capital,
contendo sala, WC e banheiro, area destinada a elevadores, hall, escadaria e instalagdes
de agua, luz e saneamento, com area util 31,02 m?, totalizando 43,68 m?, com uma fragéao
ideal do terreno de 2,05%, sala 803 (oitocentos e trés), do edificio 05 de Agosto, situado
a Rua Duque de Caxias n° 404, contendo sala, WC e banheiro, area destinada a
elevadores, hall, escadaria e instalagdes de agua, luz e saneamento, com fragao ideal do
terreno de 4,72%, com area util 71,35m?, area individual de 77,61 m?, area de condominio
de 22,78m? totalizando 100,39m? e a sala 804 (oitocentos e quatro) , do edificio 05 de
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agosto, situado a Rua Duque de Caxias n° 404, contendo sala, WC e banheiro, area
destinada a elevadores, hall, escadaria e instalagdes de agua, luz e saneamento e um
saldo, com fragao ideal do terreno de 4,72%, area util 71,35m?, area individual de 77,6 1m?
, area de condominio 22,78m? totalizando 100,39m?, registrado em 10 de marco de 2020
no livro 285, folha 139 de propriedade do Conselho Regional de Administragao da Paraiba

— CRA/PB.
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Foto 03 Fachada do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caxias 404 Centro Joao
Pessoa - PB
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Foto 04 Acesso para as salas do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caxias n°® 404
- Centro Jodo Pessoa - PB
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Foto 05 Sala 801 do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB

Foto 06 Sala 801 do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB
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Foto 07 Sala 802 do Edificio 05 de Agosto da Rua Dque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB

Foto 08 Sala 802 do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB
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Foto 09 Sala 803 do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB

Foto 10 Sala 803 do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB
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Foto 11 Sala 804 do Edificio 05 de Agosto da Rua une de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB

Foto 12 Sala 804 do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404 centro — Joao
Pessoa - PB
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Foto 13 Sala 804 vista externa do Edificio 05 de Agosto da Rua Duque de Caixas 404
centro — Joao Pessoa - PB

7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imédvel foi realizada no dia 16 de Abril de 2025, as 10h15.

8. ASPECTOS DO IMOVEL NO CONTEXTO URBANO

A cidade de Joao Pessoa, capital do estado da Paraiba, tem uma
populacao de 833.932 habitantes, de acordo com o Censo Demografico de 2022. Esse
numero representa um aumento de 15,26% em comparagao com o Censo de 2010. Jodo
Pessoa é a sétima cidade mais populosa da Regidao Nordeste e a 20% do Brasil. Além
disso, € o municipio mais populoso do estado da Paraiba. A densidade demografica na
cidade é de 3.970,27 habitantes por km?, com uma média de 2,8 moradores por residéncia.
Esses dados refletem o perfil socioecondmico e demografico da cidade, obtido por meio
do levantamento realizado a cada 10 anos pelo IBGE.

Fundada em 5 de agosto de 1585 com o nome de Cidade Real de Nossa
Senhora das Neves, Joao Pessoa € considerada a terceira cidade mais antiga do Brasil,
tendo sido fundada pela Cupula da Fazenda Real, ja como cidade e ndo como vila,
povoado ou aldeia. Logo passou a se chamar de Filipéia de Nossa Senhora das Neves
em 1588 em homenagem ao Rei Filipe Il que, na época, acumulava as coroas da Espanha
e de Portugal. Posteriormente chamada Frederikstad, foi uma das duas principais cidades
da Nova Holanda, junto com Mauritsstadt (a atual Recife), na segunda metade do século
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XVII. Possui antigo e vasto patriménio histérico, similar ao de Olinda. E conhecida como
"Porta do Sol", devido ao fato de, no municipio, estar localizada a Ponta do Seixas, que é
o ponto mais oriental das Américas, o que faz a cidade ser conhecida como o lugar "onde
o sol nasce primeiro no continente americano". Durante a Conferéncia das Nacdes Unidas
sobre o Meio Ambiente e o Desenvolvimento, Jodo Pessoa recebeu o titulo de "segunda
capital mais verde do mundo", ficando atras apenas de Paris, na Franca. E ainda a cidade
mais verde do Brasil, muito por conta do Jardim Botanico Benjamim Maranhao, localizado
na area central da cidade com 515 hectares de mata atlantica preservada, constituindo a
maior floresta semiequatorial nativa plana densamente cercada por area urbana do
mundo. Foi considerada pela organizagéo International Living como uma das melhores
cidades do mundo para se desfrutar a aposentadoria. No ranking feito pela organizacgao,
a capital paraibana surge ao lado de Fortaleza como as unicas cidades brasileiras citadas
na lista. Dados de 2000 mostram Jodo Pessoa como a capital menos desigual do
Nordeste, segundo dados do Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada, com o coeficiente
de gini de 0,630, embora tal indice seja considerado "muito alto" de acordo com a ONU.
E, portanto, uma das capitais de melhor qualidade de vida do Nordeste.

A cidade teve o seu centro histérico tombado pelo Instituto do Patriménio
Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) em 2007. Inscrito nos seguintes Livros do Tombo:
Histérico e Arqueoldégico, Etnografico e Paisagistico. Seu tombamento foi em circunstancia
de ser uma das primeiras cidades fundadas no Brasil. Entre as construgdes que estido
presentes, no centro histdrico da capital paraibana, destacam-se varios prédios de
diferentes periodos da histéria, como o estilo maneirista da Igreja da Misericérdia; o art-
nouveau e o art-déco, do século XX, predominantes na Praca Anthenor Navarro, e Hotel
Globo; a histérica Praca Rio Branco entre outros prédios, abrigou, o pelourinho, a casa do
capitdo-mor, o mercado publico, e o primeiro agougue da capitania da Parahyba; o barroco
a; arquitetura colonial e eclética do casario civil, e o rococo da Igreja de Nossa Senhora
do Carmo; destaca-se também no centro histérico a Basilica de Nossa Senhora das
Neves; o Mosteiro de Sao Bento, cuja construcdo do mosteiro data do século XVII, e da
igreja, do século XVIII, sendo um dos mais importantes do pais, no seu estilo e de sua
época; a Igreja de Sao Frei Pedro Gongalves, valendo acentuar que durante a restauracao
feita na igreja em 2000, foi encontrado muralhas em pedras calcérias, possivelmente do
forte do varadouro construido no século XVI, e 0 mesmo foi preservado porque esta
soterrado; e o terceiro mais antigo do Brasil.

Recebeu em 2017 o titulo de cidade criativa pela Unesco, colocando Jodo
Pessoa como "Cidade Brasileira do Artesanato". O reconhecimento de Jodo Pessoa a
coloca na rota turistica brasileira por sua arte popular. Esse reconhecimento teve grande
contribuicdo e influéncia, devido ao projeto sereias da Penha; onde mulheres artesas
realizam o trabalho manual, dialogando com o design, moda, economia criativa,
destacando a arte com escamas de peixe em fios de cobre.
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Mapa de Localizagao do Bairro centro de Jodao Pessoa - PB
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Pessoa passa a conviver

o préximo dia 10 de agosto, agora préximo, a cidade de Joao
com uma data histérica: 95 anos de uma trajetéria de avangos socioeconémicos incomuns

sem ocultar a imensa contribuicdo artistico-cultural e esportiva de forma determinante e
singular. A rigor, poucos bairros em torno do Centro da cidade tém o histérico muito
expressivo da Torre, lugar originalmente proletario, de muitas casas de palha, presenca
forte da negritude e seus atabaques de muitos Xangds, hoje ocupadas por grandes
comeércios e empreendimentos de luxo. S6 Jodo Agripino em 1967 determinou por decreto
que a RP (Radio Patrulha) nunca mais invadisse os terreiros de xangb para acabar no
cacete as reunides espirituais. O bairro da Torre ainda hoje convive com segmentos
pobres e suas dificuldades normais, por isso se faz premente incluir e/ou defender politicas
publicas na educagéao, saude e inclusao social porque as demais camadas ja tém como
sobreviver e até obter lucros. A Torre se transformou em bairro economicamente chique
abrigando em todos os segmentos de negdcios empreendimentos de muita forga
financeira, portanto, cada vez mais de faz indispensavel investir e apoiar as iniciativas
culturais do bairro. Desde quando Joaquim Torres recebeu a missao de fundar o bairro
cedido por ricos pernambucanos que a Torre simboliza abrigo de muita cultura popular de
valor. Por exemplo: em 1943, Mario de Andrade filmou a agremiagéao Africanos da Torre,
da mesma forma que o bairro se orgulha da Escola de Samba Malandros do Morro, do
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EDNALDO FLOR DA SILVA - CRECI 5516 CNAI 27.572
Bandeirantes, do Ibis e sua rica histéria, Palmeiras, Palmares, Sdo Gongalo — time
campeao de futsal — diante de muitos jogadores e artistas de muito valor em suas areas.
A Torre sempre foi um celeiro de craques de futebol e de artistas extraordinarios como
Livardo Alves e comunicadores famosos, a exemplo de Cardivando de Oliveira, Paulo
Rozendo, Bernardo Filho, José Alexandre, etc.

9. ANALISE MERCADOLOGICA

O mercado imobiliario brasileiro de 2008 a 2012 apresentou um
desenvolvimento expressivo em virtude de um conjunto de fatores tais como:

¢ Incentivos governamentais como juros subsidiados e taxas de juros
atrativas.

¢ Financiamentos com prazos de até 35 anos.

e Captacao de recursos pelas construtoras do eixo Rio — Sdo Paulo —
BH na bolsa de valores, e migragdo para as 5 regides brasileiras,
realizando aquisicdes e fusbes com as construtoras e incorporadoras
locais para a construgdes de diversos empreendimentos imobiliarios.

Projetos de baixa renda como Minha Casa Minha Vida, Associativos e
PRODECAR.

Existéncia de uma demanda reprimida de iméveis em virtude da falta de
incentivos governamentais e politicas habitacionais.

Situagao do pais de crescimento, insercdo social, exclusdo da extrema
pobreza e aumento do poder de compra e de endividamento da populagéo.

A valorizagao dos imoveis nos anos de 2008/2013, segundo a revista Exame,
foi de 145 %, e representou um dos melhores investimentos em ativos neste periodo.

A partir de 2014 até 2017 o mercado imobiliario entrou em processo de
estabilizagcao dos valores dos imoveis e readequagao dos produtos imobiliarios lancados.
Estamos voltando a normalizagao dos valores dos iméveis, o “boom” acabou. Nao significa
gue os valores dos imdveis ndo vao aumentar, significa que os imoveis terdo reajustes em
fungdo do INCC - indice Nacional do Custo de Construgdo do Mercado, e ndo mais
aumentos de 20 a 30% mensais.

Nos anos de 2016 e 2017 o mercado imobiliario apresentou uma
estabilizacdo nos valores dos imodveis, diminuicdo da velocidade de venda e uma
reestruturacdo das Construtoras, Incorporadoras em busca de resultados positivos em
detrimento de volume de langamentos. O setor da construgdo civil entrou em uma crise
significativa que afetou todos os processos do mercado imobiliario.

As manchetes dos sites e jornais refletem estas dificuldades que as
Construtoras, Incorporadoras, Imobilidrias e Corretores de Iméveis juntamente com os
investidores imobiliarios enfrentaram durante os anos de 2016 a 2017.

A revista EXAME anualmente apresenta o GUIA DE IMOVEIS onde faz uma
ampla pesquisa dos valores de imoveis nas principais cidades do Brasil. Este ano o GUIA
apresentou o valor dos imoveis em 203 cidades do Brasil, classificando os valores de
imdveis novos e imoveis usados, classificando os valores por bairros em fungcédo do valor
do metro quadrado.
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Vista aérea dos prédios em Sao Paulo (Paulo Fridman/EXAME.com/Exame)

Sao Paulo — O preco dos imoéveis residenciais a venda encerrou o més de
novembro estavel em relacdo a outubro. E o que aponta o indice Fipezap. O indicador
monitora o prego médio de imoveis anunciados para venda em 50 cidades brasileiras.

Considerando a inflacdo esperada pelo IPCA, que é de 0,43%, o preco médio
de venda de imoveis residenciais encerrou o més com queda de 0,43% (em termos reais).
Vale destacar que a queda real ndo € obtida com uma simples subtragdo. Para realizar o
calculo, é preciso dividir a oscilagdo dos pregos pela variagao da inflagéo.

No acumulado do ano, o indice FipeZap de venda residencial mantém-se
praticamente estavel em termos nominais (+0,02%), ao passo que o IPCA/IBGE* acumula
alta de 3,04%. A comparag&o entre a variagdo acumulada do indice FipeZap e a inflagéo
impde ao preco médio de venda de imdveis residenciais uma queda real de 2,92% no
acumulado do ano.

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

Edrnaldo l—lor da Silva

16



EDNALDO FLOR DA SILVA — CRECI 5516 CNAI 27.572
Preco médio

Em novembro, o preco médio de venda de imdveis residenciais foi de 7.235
reais por metro quadrado entre as 50 cidades monitoradas. Dentre elas, o Rio de Janeiro
se manteve como a capital monitorada com o prego do metro quadrado mais elevado (R$
9.347/m?), seguida por Sao Paulo (R$ 8.994/m?) e Brasilia (R$ 7.354/m?). Ja entre as
capitais monitoradas com menor valor médio de venda residencial por m?, destacaram-se:
Campo Grande (R$ 4.143/m?3), Goiania (R$ 4.154/m?) e Jodo Pessoa (R$ 4.545/m?).

Veja o preco médio do metro quadrado anunciado para venda e a variagao dos
precos nas capitais brasileiras pesquisadas pelo indice:

Cidade Preco médio do metro Variagao do prego Variagao do pre¢o nos
quadrado, em R$ em novembro,em %  ultimos 12 meses, em %

Séo Paulo 8.994 0,27 2,23

(SP)

Rio de 9.347 -0,24 -2,11

Janeiro (RJ)

Belo 6.521 0,05% -0,73

Horizonte

(MG)

Brasilia (DF) 7.354 -0,96 -1,09

Salvador (BA) 5.116 0,75 1,07

Fortaleza 5.743 -1,76 -5,54

(CE)

Recife (PE) 5.922 0,11 -2,01

Porto Alegre 5.915 0,17 0,05

(RS)

Curitiba (PR)  5.989 0,26 -1,36

Florianopolis 7.008 0,27 2,63

(SC)

Vitdria (Es) 6.617 0,06 3,41
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Goiania (GO)

Joao Pessoa
(PB)

Campo
Grande (MS)

Maceio (AL)

Manaus (AM)

4.211

4.545

4.154

4.696

4.710

-0,39

0,08

-0,36

1,14

-4,16

-2,93

0,52

5,13
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O Brasil, devido a sua grande dimensao territorial, apresenta peculiaridades
em cada uma de suas regides, que incluem diferentes condigbes econdmicas e
caracteristicas de oferta e demanda por iméveis.

A compra de imoveis, além da valorizagdo, ha a rentabilidade que ele
representa, através de uma locagao segura.

O pais esta passando por uma fase em que, nos proximos 20 anos, havera
valorizagdo do mercado como um todo. Isso, sem duvida, ira fazer com que o imovel se
valorize, porque a demanda ira crescer. No médio e longo prazo, as perspectivas do
mercado imobiliario sdo altamente positivas. “Desde que o mundo € mundo, em questao
de investimento duradouro nada supera o imoével”. Seja em rentabilidade quanto em
seguranca. E patriménio da pessoa, da empresa, juridicamente mais seguro.

O momento atual do mercado imobiliario € favoravel para quem deseja
adquirir um imovel, pois os valores atingiram o patamar mais baixo dos ultimos trés anos,
ha uma grande oferta de negociagdes, facilidade de negociagdes, reducao das taxas de
juros e diminuicao da inflagao.

Os indicativos econémicos brasileiros estabilizaram e apresentam uma
melhora, apesar de modesta, significativa para as futuras previsbes dos setores da
economia brasileira.

10. AVALIAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

O Perito entende que devido as caracteristicas do imovel a Metodologia
Avaliatéria a ser utilizada é a Metodologia Comparativa Direta de Dados de Mercado.

) A NORMA BRASILEIRA AVALIATORIA —NBR-14.653 - 2 - AVALIAGAO DE
IMOVEIS URBANOS, no item 11.4.1.1 define o METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma
Avaliatéria da ABNT - Associagao Brasileira de Norma Técnicas — NBR - 14.653-2 —
Avaliagao de Bens — Parte 2 — Iméveis Urbanos. Determina-se o valor de mercado do
imovel avaliando a partir de comparagdes com imoveis similares, semelhantes ao imével
avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através
da comparacdo com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando. O mercado Imobiliario de Sacramento é
restrito e a amostragem ¢é direcionada aos iméveis mais similares possiveis ao imével
avaliando.

A pesquisa de imdveis concentrou-se em imdveis com caracteristicas similares ao
imével avaliando, e foram consultadas as fontes de mercado consideradas especialistas
em locagcdes comerciais no Bairro Centro em Jodo Pessoa.
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Os valores do quadro Amostral sdo de iméveis efetivamente negociados

— negocios realizados — e de imoéveis gue se encontram em locais

similares ao

imovel avaliando, e sdo valores finais sem os honorarios de intermediacao.

AREA AP
LOCALIZACAO FONTE CONSULTADA VALOR DE VENDA / m? RS / m? AREA AP
Sala/Conjunto para venda possui 37
Bairro Centro metros quadrados em Centro - Joao RS 52.000,00 37 RS 1.405,41
Pessoa
Sala comercial aproxi. 40m2 com exc.
Bairro Centro | 2calizacdo na lagoa. Centro de Jodo RS  65.000,00 40 RS  1.625,00
pessoa - Comércio e industria - Centro,
Jodo Pessoa 1387024693 | OLX
) Conjunto Comercial / Sala 36 m? em
Bairro Centro Centro, Jodo Pessoa - ZAP Iméveis RS 98.000,00 36 RS 2.722,22
. Sala Comercial 33 m? em Centro em
Bairro Centro Jodo Pessoa, por RS 60.000 - Viva Real RS 60.000,00 33 RS 1.818,18
. Conjunto Comercial / Sala 35 m?* em
Bairro Centro Centro, Jodo Pessoa - ZAP Iméveis RS 75.000,00 35 RS 2.142,86
Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto
Bairro Centro e com elevador, 35 m? em Centro, Jodo RS 74.760,00 35 RS 2.136,00
Pessoa - ZAP Iméveis
) Conjunto Comercial / Sala 66 m? em
Bairro Centro Centro, Jodo Pessoa - ZAP Imévels RS 67.000,00 66 RS 1.015,15
. Conjunto Comercial / Sala 33 m?*em
Bairro Centro Centro, Jodo Pessoa - ZAP Imévels RS 65.000,00 33 RS 1.969,70
. Conjunto Comercial / Sala 47 m* em
Bairro Centro Centro, Jodo Pessoa - ZAP Imoveis RS 80.000,00 47 RS 1.702,13
Bairro Centro | No.coracdo de Jodo Pessoa, namelhor | oo ¢4 09 09 45 RS  1.333,33
localizacao do centro da cidade
RS 696.760,00 407 RS 17.869,98

obs: parametros acima com base em 10 imdveis (salas comerciais) localizados no Bairro Centro de Jodo Pessoa, area
de contrugdo variando entre 33m? a 66m?

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

21




EDNALDO FLOR DA SILVA - CRECI 5516 CNAI 27.572

QUADRO AMOSTRAL 01

OBS: VALORES ARREDONDADOS PARA EFEITOS DE CALCULO

MEDIA ARITMETICA = Valor Médio/m?
MA = SOMA DO RS/ m?DAS 10 AMOSTRAS
N2 DAS AMOSTRAS

MA =RS/m? 696.760,00/407= RS/m* 17.869,98

10

MA = RS/m? 1.787,00

MEDIA FINAL= MA R$/m?1.787,00

MA + 20% = R$/m? 2.144,40

MA - 20%= R$/m? 1.429,60

Eliminando as amostras foras dos intervalos determinados pela tolerancia de 20%
de variagdo (Tolerancia arbitrada pelos Peritos Avaliadores conforme NBR 14.653-3) temos a
eliminagdo de 05 amostras ( n2 01,03,05,07 e 10)

QUADRO AMOSTRAL 02
AREA AP /
LOCALIZACAO FONTE CONSULTADA VALOR DE VENDA m? RS / m? AREA AP
Sala comercial aproxi. 40m2 com exc.
Bairro Centro | \0clizacdo na lagoa. Centro de Jodo pessea- | o« o900 | 40 RS  1.625,00
Comércio e industria - Centro, Jodo Pessoa
1387024693 | OLX
. Sala Comercial 33 m? em Centro em Jodo
Bairro Centro Pessoa, por RS 60.000 - Viva Real RS 60.000,00 33 RS 1.818,18
Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto e
Bairro Centro |com elevador, 35 m? em Centro, Jodo Pessoa | RS 74.760,00 35 RS 2.136,00
- ZAP Imoveis
3 - 2
Bairro Centro | coniunto Comercial /Sala33 m”em Centro, | oo g5 509 00 33 R§  1.969,70
Joao Pessoa - ZAP Iméveis
B - 2
Bairro Centro | coniunto Comercial / Sala47 m®em Centro, | oo g5 00000 | 47 RS  1.702,13
Joao Pessoa - ZAP Imdveis
RS 344.760,00 188 RS 9.251,01

obs: parametros acima com base em 05 imadveis (salas comerciais) localizados no Bairro centro de Jodo Pessoa, area
de construgio variando entre 33m? a 47m?

MEDIA FINAL = Soma do R$/m? das 05 Amostras Restantes = R$/m? 344.760,00/188 = R$/m? 1.833,83

05

05
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VALOR DO IMOVEL = AREA EDIFICADA DO IMOVEL X VALOR DA MF

EDNALDO FLOR DA SILVA - CRECI 5516 CNAI 27.572

) Rua Duque de Caxias 404 Centro Jodo G B R AREA AP RS / m? AREA AP
LOCALIZACAO Pessoa - PB / m?
Bairro Centro Sala comercial 801 RS 1.833,83 61 RS 111.863,63
Bairro Centro Sala comercial 802 RS 1.833,83 42 RS 77.020,86
Bairro Centro Sala comercial 803 RS 1.833,83 43 RS 78.854,69
Bairro Centro Sala comercial 804 RS 1.833,83 43 RS  78.854,69

parametros acima ajustados com a média dos 05 imoveis (salas comerciais) selecionados na pesquisa mercadoldgica

VALOR DO IMOVEL ACIMA MENCIONADOS SAO OS SEGUINTE

SALA COMERCIAL 801 RS 111.863,63
SALA COMERCIAL 802 RS 77.020,86
SALA COMERCIAL 803 RS 78.854,69
SALA COMERCIAL 804 RS 78.854,69

A AVAI,_IA(;AO ENQUADRA-SE NO GRAU Il DA NBR 14.653-2 -
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DA ABNT — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS

Apods analisarmos os valores de cada Sala Comercial baseamos nos seguintes
aspectos: localizagao, estado do prédio como elevadores antigos desde de sua
construgio em 1962, sem abastecimento direto de agua pela Companhia de Agua
e Esgoto da Paraiba — CAGEPA, sendo feito através de Carro Pipa, um edificio com
mais de 60 anos precisa de uma boa manuten¢iao predial. Diante dessas
informacgoes, poderemos aplicar uma depreciacdao de 10% ( dez por cento)do valor
do metro quadrado passando de R$ 1.833,83 ( um mil, oitocentos e trinta e tres
reais e oitenta e trés centavos) para RS 1.650,45 (um mil seiscentos e cinquenta
reais e quarenta e cinco centavos). Portanto com base dessas informagoes,
acreditamos que os valores ajustados estar dentro do mercado imobiliario de Joao
Pessoa.
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i Rua Duque de Caxias 404 VALORDE VENDA | AREAAP/m? | R$/m?AREA AP
LOCALIZACAO Centro Joao Pessoa - PB
Bairro Centro Sala comercial 801 RS 1.650,45 61 RS 100.677,45
Bairro Centro Sala comercial 802 RS 1.650,45 42 RS 69.318,90
Bairro Centro Sala comercial 803 RS 1.650,45 43 RS  70.969,35
Bairro Centro Sala comercial 804 RS 1.650,45 43 RS 70.969,35

Reajustes dos valores com reducao de 10% no valor do metro quadrado

VALOR DO IMOVEL ACIMA MENCIONADOS SAO OS SEGUINTE
SALA COMERCIAL 801 R$ 100.677,45
SALA COMERCIAL 802 RS 69.318,90
SALA COMERCIAL 803 RS 70.969,35
SALA COMERCIAL 804 RS 70.969,35

11. CONCLUSAO

E DO ENTENDER DO PERITO AVALIADOR QUE OS
VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO: SALA 801
RS 100.677,45

(CEM MIL, SEISCENTOS E SETENTA E SETE REAIS E QUARENTA E CINCO CENTAVOS

= LIMITE INFERIOR: RS 97.294,02
= LIMITE SUPERIOR: RS 105.711,32
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E DO ENTENDER DO PERITO AVALIADOR QUE OS
VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO: SALA 802
RS 69.318,90

(SESSENTA E DOIS MIL, QUINHENTOS E QUINZE REAIS E SETENTA E QUATRO CENTAVOS)

= LIMITE INFERIOR: RS 65.853,00

= LIMITE SUPERIOR: R$ 72.784,85

E DO ENTENDER DO PERITO AVALIADOR QUE OS
VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO: SALA 803
RS 70.969,35

(SESSENTA E QUATRO MIL, QUATRO REAIS E SETENTA E VINTE E UM CENTAVOS)

= LIMITE INFERIOR: RS 67.420,88

= LIMITE SUPERIOR: R$ 74.512,57

E DO ENTENDER DO PERITO AVALIADOR QUE OS
VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO SAO:

VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO: SALA 804
RS 70.969,35

(SESSENTA E QUATRO MIL, QUATRO REAIS E SETENTA E VINTE E UM CENTAVOS)

= LIMITE INFERIOR: RS 67.420,88

= LIMITE SUPERIOR: R$ 74.512,57

VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA
DATA DA AVALIAGAO- VALORES SEM HONORARIOS DE INTERMEDIAGAO

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

Edrnaldo Flor da Silva

Corretor de Imoéveis - CRECI 551
2/55540-3125
ENAL 27572

I
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12. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliacdo é composto de N2 45 pdginas, todas de um lado sé,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Jodo Pessoa. PB 23 de abril de 20254

Fdricaldo Flor da Silve
'

Corretor de Tméveis - CIIRECT
el (83)98855-4063/ 93940

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

r da Silva
CRrRECI 551
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13. ANEXOS

= MATRICULA DO IMOVEL

= BIBLIOGRAFIA

= FONTES DE PESQUISA

» DADOS DO AVALIADOR

» RELACAO DOS PRINCIPAIS CLIENTES
» SELO DO COFECI

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

Edrnaldo Flor da Silva
Corretor de Imoveis - CRECI 551
"ol (B3>58A5S 4063/99540- 3125
ERR
'd ] =
.. B SR
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14. MATRICULA DO IMOVEL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DA PARAIBA

J ABE!¢ A

ESCRITURA DE

OQUTORGANTE

OUTORGADO

VALOR DO
CONTRATO ___ °=3% °

US A

CARTORIO GARIBALDI

A

FLS

LIVRO N °

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flo
Corretor de Imovei
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RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flor da Silva
Corretor d. s - CRECI 5516
Tl (R3>os885. 1063/99540- 3129
NAT 27.572
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RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edraldo Flor da Silva
Corretor de Imoveis - CRECI 5516
Tel: (83)98855-1063/99940-3129
CNAT 27572
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RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flor da Silva
Corretor de Imoveis - CRECI 5516
Tel: (83)98855-1063/99940-3129
CNAT 27572
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RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flor da Silva
Corretor de Imoveis - CRECI 5516
Tel: (83)98855-1063/99940-3129
CNAT 27572
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

g‘ Eunapio ¢
6° SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL e
S
Titular: Bel® Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas
LIVRO 285
FOLHA 138

ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO
VALOR RS: 320.000,00.

SAIBAM os que o presente Instrumento Jde Escritura Pablica de Doagldo virem
que aos dez (10) dias do més de margo (03) do ano Je dois mil ¢ vinte (2020), nesta
cidade de Jodo Pessoa, Capital do Estado da Paraiba, Republica Federativa do Brasil,
perante mim Notinia, cCOmparcceram as parcs entre si justas ¢ contratadas a saber: como
OUTORGANTE DOADOR, o WM;LM inscrito no
ONPJ sob n* 34.061.1350001-89, estabelecida no SAUS QD 01, Bloco L. Brasilia DI,
neste ato representado por seu procurador, Marcos Kalebbe Saraiva Maia Costa,
beasileiro, casado, administrador, CRA-PB 1-3126. CPF n® 010.474.794-35 ¢ RG n”
2388443SSP/PB, residente na Av. Santa Catanna, 371, bairro dos Estados, nesta
Capital ~ CEP $8030-070, lcgalmente constituido pelo Presidente, Maure Kreuz,
brasileiro, casado, administrador, CPF n® 361 $£87.350-68 ¢ Cédula de Kentidade n”
85872 CRASP. clkeito ¢ empossado no dia 1000172019, conforme publicaydo no Didno
Oficial da Unidio em 250272019, através de instrumento pablico de procuragdo layrado no
Cantdrio JK - 1° Oficio de Notas ¢ Protestos de Brasilia DF. no livro 6718-P, fls. 066, ¢em
Juta de 270272019, como OUTORGADA DONATARIA, Consclho Regional de
mm‘mm—_cw. inscrito no CNPJ sob n® 11.888.864/0001-08,
com sode na Av. Piaui, n® 741, bairro dos Estados, nesta Capital — CEP 58030-331, neste
ato representada por scu Presidente, Geraldo Tadeu Indrusiak da Rosa. brasleiro.
casado. administrador, CRA-PB n* 1-0424, CPF n* 144.708.450-00 ¢ RG n” 641677
SSP/PB. residente na rua Major Ciraulo, n* 270, apto 500, Manaira, nesta Capital - CEP
$8038-290, identificados como os proprios por mim Notéria, & vista dos documentos d¢
identidade apresentados, do que dou . E perante estas. pelo OUTORGANTE
DOADOR me foi dito que por justo titulo de aquisicio legal cram senhores ¢ legitimos
possuidores, em pleno dominio ¢ posse, € livie desembaragado de quaisquer Onus ¢
impostos, dos imoveis consistentes da sala sob n® 80 (oitocentos ¢ um) do Edificio S de
Agosto, situado @ rua Duque de Caxias, n° 404, nesta Capital, contendo sala, we
banheiro, drcas destinadas a clevadores, hall, escadaria, com fragdo ideal do terrene
de 328%, com drea atil de $3,07m’ ¢ mais 1566m’ de drea comum; sala 802

Jdo Edificio § de Agosto, situado & rua Duque de Caxias, n” 404,
nesta Capital, contendo sala, drea interna de circulagiio, drea destinada a clevadores,
hall, we ¢ banheiro, escadaria ¢ instalagio de agua, luz ¢ sancamento, com drca anil

Eundpio Torres

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flor da Silva
Corretor de 1 is - CRECI 5516

Tel: (83)98855-1063/99940-3129
AT 27.572
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Eunapio
| TOorres
6° SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL

Titular: Bel®* Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas

2 o 1
(-

LIVRO 2858

FOLHA 139

de 31.02m’, totalizando 43.68m’, com a fragio ideal do terreno de 2,05%; sala n” 803
do Edificio § de Agosto, situado 4 rua Duque de Cavias, n" 404,

nesta Capital, contendo sala, drca interna de circulacio, drca destinada a elevadores,
hall, we ¢ banheiro, escadaria ¢ instalagio de dgua, luz ¢ sancamento ¢ um saldo,
com fracdo ideal do terremo de 4.72%, drea atil de 71.35m’, drca individual de
77.61m’, drea de condominio de 22,78m’, totalizando 100.39m’ ¢ sala_n” S04
do Edificie § de Agosto, situado & rua Duque de Caxias, n* 404,

nesta Capital, contendo sala, drea interna de circulacio, drea destinada a elevadores,
hall, we € banheiro, escadaria ¢ instalagio de dgua, luz ¢ sancamento ¢ um saldo,
com fracio ideal do terreno de 4,72%, drea atil de 71,38m’%, drea individual de
77.61m’, drea de condominio de 22,78m’, totalizando 100,39m’, que os imdveis foram
havidos por compra, conforme escritura lavrada no 9° Oficio de Notas desta Capital ¢
devidamente transcrito no Registro de Imoveis da Zona Norte, no Livro 2 E. fls. 084, sob
o* de ordem R-3-1284, em data de 0801/1993; Livro 2 BZL, f1s. 140, sob n® d¢ ordem R-
2.33.398. cm data de 0501/1993: Livro 2 BZ, fls. 141, sob n® d¢ ordem R-2-33.399, em
data de 050171993 ¢ Livro 2 BZI1, fis. 141, sob n” Jde ordem R-2-33.400. em data d¢
08/01/1993, respectivamente. Os imdveis anteriominte descritos encontramese livies ¢
desembaracados de quaisquer Onus pedimiais extrajudiciais, foro, penhor ou hipoteca ¢
deles a2 OUTORGANTE faz espontancamente Joaglo, conforme aprovagio cm
pleniria n® 04433682020/CFA, em 08/12/2019, 3 OL TORGADA, como de 1ato 0 1&m
feito, por esta ¢ melhor forma de dircito, declarando a OUTORGANTE que possui
outros bens necessarios ao scu sustento, wransferindo-lhes, desde jd, o dominio, posse,
dircito ¢ aglo, para que deles possa usar © gozar livremente, como scus, fazendo esta
doaglo firme ¢ valiosa por si ¢ SCUS SUCCSSOTTS, respondendo pela evicgdo de dircito. Para
efeito fiscal, foi a dado esta doagdo o valor de RS 120.000,00 (trezentos ¢ vinte mil
reais), sendo cada sala no valor de RS 80.00000 (oitenta mil reais). Pela
OUTORGADA DONATARIA foi-me dito que accila ¢ agradece a presente doagdo ¢
Escritura, em 10d0s 08 SCUS CXPICSSOs ICrMos. exibindo-me o8 scguintes documentos:
Guia de Informagio de ITCD n* 033047, cmitida cm 23082019 ~ IMUNIDADE
(processo n° 0770852019-3 ~ parccer 0® 2019.03.06.00202 - Interessado: Consclho
Federal de Administragio). A OUTORGADA DONATARIA declara expressamente
dispensar a apresentagio das certiddes negativas foderal, estadual ¢ municipal, dos feitos
ajuizados, conforme Provimento da Corregedoria Geral de Justiga do Estado da Paraiba,
sob n® 01/86, Artigo 3%, datado d¢ 18.04.1986. eximindo este Servigo Notarial ¢ Registral
de quaisquer responsabilidades. Foi apresentada o Certidido Negativa de Débitos

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Corretor de Imovei
Tel: (83)98855-406.

Edrialdo Flor da Silva
o
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

_' -
6° SERVICO NOTARIAL E 2° REGISTRAL
& .
Titular: Bel* Maria Emilia Coutinho Torres de Freitas
LIVRO 288
FOLHA 140

Trabalhistas -~ Nome: Conselho Federal de Administragio - CNPJ: 34.061.1350001-
89 - n° 61754182020, cxpedida em 10/03/2020, &s 09:39:02 — valida awé 050972020 ~
180 (cento ¢ oitenta) dias, contados de sua expedigio, cm atendimento a recomendagio n®
03. d¢ 150372012, do Consclho Nacional de Justica (CNJ). Em cumprimento a0
provimento n®* 3972014 do C onsclbo Nacional de Justica. foi realizada consulta & Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens Data ¢ bora da pesquisa: 100032020 as
09:45:26 - Numero do ONPJ pesquisado: 34.0611350001-589 Nome: Consclho
Federal de Administragio - Codigo HASH: d491. ¢6aS. fdea. 0888, 9¢f. cSbd. 2123,
71¢8. 9440. 9bbd. Emitida DOI 2020/070601; 2020/070015; 2020/070029; 2020/070579.

Assim o disseram ¢ dou fé. A pedido das partes, lavrei esta Escritura, a qual
feita ¢ Ihes sendo lida, acharam-na conforme, outorgaram, accitaram ¢ assinam, sendo
dispensadas a presenga das testemunhas conforme Provimento da C orregedornia Geral de
Justica do Estado da Paraiba. Ass. Marcos Kalebbe Saraiva Maia Costa. Geraldo Tadeu
Indrusiak da Rosa. Eu, Jucélio de Oliveira Santos ( ). Auxiliar d¢ Candnio, a lavrei ¢
cu. MARIA EMILIA COUTINHO TORRES DE FREITAS - Tabelid Pablica do 6°
Oficio de Notas da Capital, iz lavrar. Dou &, subscrevo ¢ assino em pablico ¢ raso que
uso, ao; dez (lO) dias do més de margo (03) de dois mil ¢ \1me 120’0) Selo Digital:

EMOLUMENTOS "
PARFEN "
GUIA DS COMIAK ACAO &

TEunapio
SERVICO NOTAR J?&gs&

Ber® Marse Emibe Coutwno Torres oe Fretss
Tatehdo-Ofxal 30 Regatro oo Wmoven
Beor® Mana 3¢ Lowdes Couwtnto Torres oo Frecas
Bet. Framonnco Evangehsin Se Fretas James

Suost Lo
Av. Com. Rensto Roewo Coutmbo, N* 300
Anrpienc C oo Brar<o

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flor da Silva

Corretor de Imoveis - CRECI 5516
e (B3>58855 2063555540-3125
27.572
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA

Data: 17/04/2025
SECRETARIA DA RECEITA MUNICIPAL
00 Hora: 14:28
| CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS
Nomero da Certdso N de Cortrole de Autenbicacao
2025061591 439.3631.517.434
IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

CNPJIICPF. Nome do Comnbunte

11888864000108 CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DA PARAIBA
Encereco Numero  Apto'Sala Bioco Complemerto
IRUA DUQUE CAXIAS, DE APTO 801
Barro CEP Cidade UF

CENTRO 58010821 JOAO PESSOA -]

Ressalvado o dreito de a Fazenda PUbiica Municipal Rngar @ Inscrawer qualsquer dividas que vieram a sor aguradas, fica cerificado que, ate a
presente data, Ndo CONSIAM AM NOMS 4O MQUEreMe HGMa QUAltcado pendindias MIMVas A5 recalas MuNcpals, Ndusive as 4o natureza
wibuira ou nsortas ou ndo no Registro da Divida Atva do Municpal.

INSCRICOES VINCULADAS AO REQUERENTE
MERCANTIS: 654337

IMOBILIARIAS: 059157.2, 059158.1, 059159.9, 059160-2, 075¢98-6

OBSERVAGOES

Esta coridio @ valida por 60 (sessenta) das, conforme 0 amgo 138, §1°, da Lei Complamentar o 53, do 23 de dezemieo de 2008 (Codgo Triwino
Municpad

A 2COIDH0 Aola COrtddo eS8 CoNAKioNada 3 INSXEAiNGa 08 CMENdas Ou rasuras, bam como & Wrficacdo 4o Sud auenticidade na INternit, No
QNARIECO MIp Awww J0R0p0ss0a pb.gow 2r .

| Censdio eminda gratutamarnte am 17042025 14.28.53

m

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB

Edrialdo Flor da Silva
s - 16

Corretor de Im.
Tel: (23>0885
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Nome Sacado CONSELHO REGIONAL DE ADMNGS TRACAD DA PARAIDA
LOCaAZCH0 CANOGrifca stuat 221 32020000000033 Iracrcio mobadra 059157-2
Locatzacho canoy Mica artercr 406 1 2290000001 )
Enderego 9o imdvet RUA DUQUE CAXIAS, DE. N* 00400, AgtoSala 0801
B CENTRO [= 13 8 010421
Uso 00 scie
Valor PGV 01500 40

E Abguota PTU (%) 15 Tots 30 Exeroco 150
Vi PTU 0w Cota Urca com escon 180
Preo pussco Valor da parceta 000
Testata f ctios 02

« Area coratrase (1]
Perodcdadte e cokta 15

8 Fanoe oo Gtdnos 1,55 Totad 00 ewrccn 196,65
Fater o utizacho 1nns Cota unaca com desconto 14580
Fater de Erquayamento LEA LD Vilor 3o parcels L AL

Imével Isento de IPTU.

Caro contribuinte, continue fazendo jus ao seu beneficio da isengdo de IPTU, ndo deixando

de pagar suas dividas com a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa até o vencimento.
Tipo de Isengdo: Autarquia Federal

B o Pt

£ BancoooBrasu. | 0019 | 00190.00009 02806.841256 17285.780171 7 10200000016560
T P agut IV NP o r—
CONSELMO REGIONAL DE ADMINIS TRACAD DA PARAIBA 11 888 854000108

I RUA DUOU CAXIAS. DE 00400 0801 CENTRO, Jodo Pessce - P8 W ooen

- " Cn— e v . v o e
|esiisrmeree | " Giovirerss | Vaoszoas [esen

N B Bl S P N SN —

Prefeturn Moniopal o0 Jodo Pessod - 08 778 226000156

| s Dogenes Crisnca. 1777 - Agua Fria. Jo80 Pessos - PB. CEP. 58063.000

ll'!".

gmwm |°0‘l-0 | 00190.00009 02806.841256 17285.780171 7 10200000016560
I_.’-— e lh.v———-

Oy lm.m
- 1698 700000065 X
Crm oo [ e . (e o0 —
JODIN1%6TeS REAL N 2401208 | 20000412817205780
lu--.- | omsow - l.- o o Cnmrae
17 ) 5 60
m“ m”o e e
% T OF DEBLONTO € uﬁmmm 000
PARA PAGAMENTOS DO TOTAL 0O EXERCICO U PARCELAMENTO, Pranetam 000
ACESSAR 00 O L . -
OU DRIGI.SE A U 005 oe *0 it 165 80
2 [ ———y p—
CONSILMO REGIONAL DE ADMINISTRACAD DA PARAIBA 11888 804000108
RUA DUQU CAAS. DE 00400 0801 CENTRO, Jodo Pessca - P8 8010821

-t

R e P
TR T
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Nome Sacad
Locakracso carogratca
LOCzachs Cartogriicn senor 1400
Erdoreco 00 mdvel
Bawro
Uso 80 s00 SERWCOS FECHADO
Vakor PGV 41500
B sy 15
Vakx #TU 000
Prego putico
Testacks Fcton o
« Aces conetruca “
© Pewcdodece da coeta 15
Fator Je Satdrca 1905
Fatox o ushzacho 1n22e
Fator 0 Enquacramensy o218

RUA DUQUE CAIGAS. DF. N* 00400, AgtoSala 0802
CENTRO cer

Teotal 50 Exarcioo
Cota rvca com Geecore
Valor da parcela

Total 30 ewercicoo
Cota (reca com Gescontd
Vislor da parcets:

0591581

0821

150
000

20,15
.50
000

Imével Isento de IPTU.

Caro contribuinte, continue fazendo jus ao seu beneficio da isengéo de IPTU, ndo deixando

de pagar suas dividas com a Prefeitura Municipal de Jo4do Pessoa até o vencimento.

Tipo de Isen¢do: Autarquia Federal

w80 Pugets
& BancoooBrasn. | 001-9 | 00190.00009 02806.841256 17285.781179 4 10200000006750
N T ——_I N S —
CONSELMO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DA PARABA 11 558 864000108
luwoum DE.0OM00 0802 CENTRO. Jodo Pessca - P8 54090821
ToeoarIs17aeaTeY | 203501136787 |“Soyaces 7 5%
e e e R
Prefeturs Mancpal 00 Jodo Pessca - 08 778 306000156
l Rua Ddpenes Chaanca 1 777 - Agus Fra Jolo Pessce - PR CEP 58053400

glncooom |N‘I-O | 00190.00009 02806.841256 1]

L pr—
-n

7285.781179 4 10200000006750

banco até o 1A0V00%
- B———— A e S b e
- 08r 1 l W18 7000008, X
O e Dnmn ~ 23 e Fe——
1116787 REAL N 24012039 l 006841241 7285781
lu.--— Setuneed ve lmv--a—.
17 [ 7,20
PAGAVEL BANCO A MRCEBOR AFOS e o
TCR COTA Coute o T 08 CRBLONTO € O P O SO T WO e 000
8 00 TOTAL 00 OU PARCELAMENTO, —y—— o
8 © PORTAL 0O O L »ngov — =
@ CU DIIGE.SE A UM DO3 POSTOS OF 0 | %0
L S e O e
CONSELNO REGIONAL OF ADMINISTRACAD DA PARABA 11858 864000108
RUA DUQU CAXIAS. DE 00400 0002 CENTRO. Jodo Pesscs - P 8 090421

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS — JOAO PESSOA - PB
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CONSELNO REGIONAL OF ADMINISTRACAD DA PARABA

Nome Sacado
LOCAAZACE0 Canogrinca stust 22132000000000008 [ r S SV 059159.9
Locahzacho Canogy Mca artenor 1405 3028000000
Endereco do movet RUA DUGUE CAXIAS, DE. N* 00400, AgtorSaia 0803
Bano CENTRO cer 58 0%

= Uso 00 solo SERVICOS FECHADO
Valce PGV 200 %9

E Alquots PTU (%) 15 Total @0 Enercioo 190
Valer PTU 000 Cota Urwca com descorts 10
Preco puteco Vialor da parceta 000
Testada Fction ot

« Area comtrusde o

O Peroscasce ce cokta 15

= Fatr 08 Ostinoe 1308 Totw 30 ewerci0 80,15
Fator o thzacho "% Cota ureca com Sesconto e7%0
Fator S EAquadarverto 02ve Vakr o parceta 002

Imével Isento de IPTU.

Caro contribuinte, continue fazendo jus ao seu beneficio da isengdo de IPTU, ndo deixando
de pagar suas dividas com a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa até o vencimento.

Tipo de Isengdo: Autarquia Federal

Pl o Papete

BancODOBrAsH |001-9 | 00190.00009 02806.841256 17285.782177 1 10200000006750
N T p— N N —
CONSELHO REGIONAL DE ADVINIS TRACAO DA PARAIBA 11 558 5840001 08
R DUQU CAXIAS, DE 00400 0803 CENTRO, Jodo Pessos - P8 8010821
| ——— - Cr— v— L — e g
Toceavisirasney | 2ectorieres [acamors e |
B DRl S I N S l——
Prefoturs Murncpel de Jodo Pessos - 08 778 226000156
| Rn Dsgenes Crisnca 1777 - Agus Fria. J085 Pessos - PR CEP: 58063900
A -
BANCODOBRASIL | 001-9 00190. 02806.841256 17285.782177 1 10200000006750
L - Pagar— e e —
14032005
N o Bt N A b - bt
. ' | 1418700000065 X
Cnm o (o s A eand — o .
n REAL ~ 24912028 | 20008412517205782
Ume e Baren e RE o od - o Ve e Da—
| W | | o0
m m “” L St
TOR COTA Uoeta S v O CEALENTO € D o P e o 0.00
mmwmunwwm ) Avnie he
ACES3AR O PORTAL 0O PR, Bl :
U DRIGHR-SE A UM D03 o o I~ 7,50
2 *.w
CONSELMO REGIONAL DE ADMNSTRACAO DA PARABA 11 858 564000108
RUA DUQU CAXAS, DE 00400 0803 CENTRO. Jodo Pessos - P8 uow'

o M
DUTERAMMAnI T~ <+
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Edrialdo Flor da Silva
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o Norre Sacede CONSLLMO REGIONAL DF ADMNG TRACAD DA PARABA
\Mwmu T2 RN - i - 059160-2
SO0 SIWO00000 W
(wum RUA DUOUE CAXGAS DF N° 00400 AghaSas OBO4
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Imoével Isento de IPTU.

Caro contribuinte, continue fazendo jus ao seu beneficio da isengao de IPTU, nao deixando
de pagar suas dividas com a Prefeitura Municipal de Joao Pessoa até o vencimento.

Tipo de Isengao: Autarquia Federal
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16. FONTES DE PESQUISA

VIVA REAL IMOVEIS
WWW.VIVAREAL.COM.BR

- ZAP IMOVEIS
WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR

- CODIGO FLORESTAL BRASILEIRO
WWW.PLANALTO.GOV.BR/CCIVIL_03/_ATO2011-2014/2012/LEI/L12651.HTM

https://exame.com/mercado-imobiliario/preco-anunciado-de-imoveis-e-17-mais-
alto-que-valor-final-mostra-estudo/

https://lexame.com/seu-dinheiro/veja-o-preco-medio-dos-imoveis-residenciais-em-
16-capitais/

https://lexame.com/revista-exame/quanto-vale-seu-imovel-novo-ou-usado/

https://pt.wikipedia.org/wiki/Jo%C3%A30 Pessoa

https://satellite-map.gosur.com/pt

‘www.mapas-earth.com/satélite/mapa

https://www.cidade-brasil.com.br/municipio-joao-pessoa.html

https://pt.wikipedia.org/wiki/Jo%C3%A30 Pessoa
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17. CURRICULO DO AVALIADOR

EDNALDO FLOR DA SILVA
ednaldoflor@hotmail.com Fone 083-99940-3129 / 083-98855-4063
Zapp 083-99940-3129

e funcionario da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos periodo de
1985/2019

e Curso Superior em Administracao de Empresa formado 02/01/2000

e Gerente de Recursos Humanos da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
de 2016/2017

e Gerente de Servigos Gerais da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos de

e 2017/2018

e Gerente Comercial da Empresa Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos de
2018/2019

o Corretor de Imoveis desde 01/03/2013

e Perito Avaliador Imobiliario desde 24/05/2019

e Teologia formado em 09.01.2024

e Associado ao Rotary Clube Internacional desde 01/05/200

e Diacono Permanente da Igreja catdlica desde 05/12/2012

e Presidente do Conselho Regional de Administragdo 2018/2017

e Conselheiro Federal Suplente, do CFA (Conselho Federal de Administragédo-
BSB) desde 25/01/2018

e Responsavel pelas obras sociais do Instituto Beneditino em Adoracao

RUA JOAO BATISTA MAIA 139 BAIRRO BANCARIOS - JOAO PESSOA - PB

Edrnaldo Flor da Silva
rretor de Imoéveis - CRECI 5516
“el: (B3)98855. 1063/99940.
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18. PRINCIPAIS CLIENTES DO PERITO/EMPRESA

Imobiliaria Shopping Iméveis

Moises de Oliveira Santos

Imobiliaria Dona Yvonne LTDA

1° Vara Regional de Familia de

Mangabeira — Joao Pessoa — PB

19. SELO DO COFECI

Anexo V

COFECI
21*® Regiao - Paraiba
DECLARAGCAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoéveis: Ednaldo Flor da Silva, CPF n°® 32505264449, RG n® 893012
SSP/PB, CRECI n° 5516, Enderego: Rua Joao Batista Maia 139 Ap 402 Edf. Rubi Bancarios,
Joao Pessoa-PB. Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imodvel Urbano tipo: Escritério

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DA PARAIBA - CRA/PB

JOAO PESSOA-PB , 22 de Abril de 2025
govbr Sosataem

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 098018

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 098018, 22 de Abril de 2025
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