EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL N° 001/2024

1. DO OBJETO

1.1 O 1° leilao sera realizado Presencial e Online, Presencial a LOCAL DO IMOVEL A
SER LEILOADO Rua Gasparino de Andrade, Ital de Minas - MG, e ONLINE no site
www.marianoleiloes.com.br, Leiloeiro Publico Oficial Gilson Aparecido Mariano -
Jucemg 0974. para participacdo do LEILAO presencial e online, no dia 23 de
Outubro de 2024, com inicio as 11:00 Horas, e 2° leildo as 11:30 Horas, online os
interessados deverdo se habilitar para efetuar lances on-line, bem como acompanhar
os leildes em tempo real.

1.1.2. Serd levado a leildo por meio Presencial e online, o imével relacionado e
organizado em lote para sua melhor identificagdo da seguinte forma:

LOTE 01. Terreno Urbano (comercial), registrado sob matricula n°11272, no Cartério
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pratapolis, Minas Gerais, com uma area
de 1.301,69 m?, terreno urbano, Avaliacdo R$640.000,00 (seiscentos e quarenta mil
reais), localizado a Rua Gasparino de Andrade s/n° (Do Lado da Rodovia MG-050)
Bairro Santa Terezinha, Itai de Minas - MG, de Propriedade Filipe Colletti Alves e
Qutros.

AVERBACOES NA MATRICULA: N&o ha averbacdes de 6nus na matricula do imével
até o dia 29/06/2023.
1° LEILAO: LANCE INICIAL: R$600.000,00 (Seiscentos Mil Reais)

20 LEILAO: LANCE INICIAL: R$300.000,00 (Trezentos Mil Reais), com 50%
desconto.

OBS: Os interessados deverédo verificar junto ao CRI se ha novas averbacdes nas
matriculas dos iméveis, a partir do dia 30/12/2016.

1.2 As vendas sao feitas em carater “ad corpus”, sendo que a area mencionada no
edital, catdlogo e outro veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as
fotos do imével divulgada séo apenas ilustrativas.

Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o COMPRADOR néo tera
direito a exigir dos VENDEDORES nenhum complemento de metragem ou de area, o
término da venda ou o abatimento do pre¢o do imovel.

1.3. Nos casos em que a legislacdo preveja o direito de preferéncia a terceiros
(locatarios, arrendatarios e conddminos voluntérios, por exemplo), a venda sera
condicionada ao nado exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos legais.

1.4. O imovel sera vendido no estado em que se encontra fisica e documentalmente,
ndo podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condicbes, eventuais
irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e
localizacdo. As condi¢Bes de cada imével estardo descritas no catadlogo e deverdo ser
prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

2. DA VISITACAO DO BEM

2.1. Até a publicacdo deste edital, ndo esta permitida a visitagcdo do bem no local, para
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verificar a possibilidade, devera ser agendada previamente a partir da publicagédo
deste Edital, diretamente com o LEILOEIRO, pelos telefones: (35) 3521-8969 — 35-9-
88838969.

3. DAS CONDIGCOES GERAIS PARA PARTICIPAGAO

3.1 Poderdo participar do leildo todas as pessoas fisicas maiores e capazes, e as
pessoas juridicas devidamente constituidas na forma da lei.

3.2. Todos os lances serdo presencial (local e data informada no Item 1.1) e via
internet, o arrematante devera cadastrar-se, com antecedéncia de 48hs do inicio do
leildo, no site do LEILOEIRO, aceitar os termos de funcionamento da ferramenta e
aguardar a validacao das informacfes cadastrais, condi¢cao para a habilitacdo e oferta
de lances.

3.3. Para participacdo no leildo os interessados deverdo, ainda, enviar 0os seguintes
documentos:

a- Pessoa fisica: documentos de identidade e CPF originais e ou
CNH (Carteira Nacional de Habilitagdo), comprovante de residéncia.
b- Pessoa juridica: documentos de identidade ou CNH (Carteira

Nacional de Habilitagdo) do representante legal, cartdo CNPJ e
documentacao habil para comprovar a legitimidade do seu representante
legal (contrato social, eventuais alteragdes, estatuto, atas, etc.)

3.4. No caso de representacdo, o procurador devera apresentar o instrumento de
procuracdo e documentos pessoais.

4, DA ARREMATACAO

4.1. Com o objetivo de tornar mais célere o procedimento, o LEILOEIRO OFICIAI
podera alterar a ordem do imével ou dos lotes de iméveis, caso tenha outros lotes a
serem leiloados.

42. O envio de lances online se dara exclusivamente através do sitio
www.marianoleiloes.com.br, devendo ser respeitado o lance inicial e o incremento
minimo estipulado de R$5.000,00 (cinco mil reais).

4.3. Seréa considerada arrematante a pessoa natural ou juridica, que oferecer pelo
imovel lance de maior valor.

4.4. Na sucessédo de lances, a diferenga entre o valor de cada um nédo podera ser
inferior ao percentual ou a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro Oficial no inicio da
arrematacdo de cada bem ou do lote de bens.

45. O COMPRADOR devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta
propria, das exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacao
ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de
qualquer natureza e ainda, das obrigactes e dos direitos decorrentes das convencdes
e especificacbes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar por for¢ca da arrematacdo do imoével, ndo ficando o Vendedor, responsavel
por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O VENDEDOR né&o
responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

4.6. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de
retirar, desdobrar ou reunir os imoveis em lotes de acordo com seu critério ou
necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR se reserva, ainda, a
faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imdével, de anular no

Rua Deputado Lourengo de Andrade, 97-a, Centro — Passos-MG
35-35218969 / 9-88838969



todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a
qualquer indenizacdo ou compensacao de qualquer natureza.

4.7. A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a
andlise de crédito e comprometimento de renda e estara condicionada a aprovacao do
VENDEDOR.

4.8. Apds a andlise de crédito do item acima, ficard a critério do VENDEDOR
realizar ou ndo a venda, sem que sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou
penalidades.

4.9. Ao concorrer para a aquisicdo do imovel por meio do presente leildo, ficara
caracterizada a aceitacdo pelo COMPRADOR de todas as condi¢Bes estipuladas
neste edital.

As demais condicBes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro
de 1.932, com as alteracbes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de
1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

4.10. O VENDEDOR quitara as dividas condominiais e de IPTU proporcionais, em
sua integralidade, até a data da arrematacao.

5. DO PAGAMENTO

5.1 O licitante, ao arrematar um bem, tera o prazo de 24hs para o pagamento de 20%
de sinal a vista, e o restante de 80% do valor do em, no ato da assinatura da Escritura
definitiva ao comprador.

Sobre o valor da arrematacao sera acrescido o percentual de 5% (cinco por cento), a

ser paga a vista, referente a comissdo do LEILOEIRO, que devera ser satisfeito por
meio de depdsito bancario, em conta que serd informada pelo LEILOEIRO apés a
arrematagao.

5.2 Ap6s o pagamento do prego ofertado, o LEILOEIRO emitird auto de leildo
correspondente, no qual devera constar:

a - se pessoa nhatural , 0 nome completo do arrematante, o nimero de
inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, o numero da Carteira
de Identidade, o endereco completo, indicando o nome e o numero do
logradouro, o bairro, a cidade, o estado e o Cdédigo de Enderecamento
Postal — CEP;

b - se pessoa juridica, a razao social da empresa arrematante, o nimero
de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ, o
endereco completo da sede social, indicando o nome e o numero do
logradouro, o bairro, a cidade, o estado e o Codigo de Enderecamento
Postal — CEP.

5.3 Os pagamentos efetuados conforme estabelecido nos itens 5.1 e 5.2, apenas
serdo considerados realizados, apés a respectiva constatacdo do deposito.

5.4 Nao havera restituicao total ou parcial de valores pagos pelo arrematante em
hipétese alguma, sendo que o pagamento deverd ser realizado em estrita
conformidade com o presente edital para que surta os efeitos seus legais.

5.5 Apés a arrematacdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou parcial da
arrematacdo, ficando o arrematante responsavel pelo pagamento total dos lotes
arrematados e soO se procedera a entrega do direito de posse de qualquer bem apés o
pagamento de todo o lote.

5.6 Os comprovantes de depésitos devem ser apresentados ao LEILOEIRO, por email,
marianoleiloes@hotmail.com.br.

5.7 Se transcorrido o prazo de 24 (vinte e quatro) horas e os depdsitos ndo forem
efetivados pelo arrematante, este podera ser considerado desistente e a venda sera
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cancelada, sendo oferecido o bem para o arrematante do lance anterior.

5.8 N&o é permitida a utilizacdo do FGTS, financiamento imobiliario, consércios e nem
de cartas de crédito de qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo. Os imoveis
(i) com dividas (condominio, IPTU, multas etc.), (ii) rurais, ou (iii) cujo COMPRADOR
seja ex-proprietario serdo vendidos somente a vista. Também seréo vendidos somente
a vista os imoveis em cuja descricdo conste tal obrigatoriedade.

6 DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

6.1 Apbés o pagamento integral do imdvel arrematado serd formalizada a Escritura
Publica de Venda do imdvel, que devera ser registrada na matricula do imével pelo
COMPRADOR, em até 30 (trinta) dias a contar de sua assinatura. As escrituras serao
lavradas perante o Tabelionato indicado pelo VENDEDOR. Vencida a documentacao
disponibilizada para outorga da escritura publica, por culpa do COMPRADOR, ficara
sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipétese em que o
VENDEDOR néo podera ser responsabilizado no caso de atraso. Lavrada a escritura,
deverd o COMPRADOR apresentar ao VENDEDOR, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data da lavratura, a comprovacgao do registro perante o Oficio Imobiliario
competente, bem como da alteragdo cadastral perante 6rgaos publicos e condominios
quanto a responsabilidade por tributos eencargos.

7 DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO IMOVEL

7.1 Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmissao, taxas,
alvaras, certiddes, certiddes pessoais em nome do Vendedor, escrituras, emolumentos
cartorarios, registros, averbacfes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de
laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hip6teses de
situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo daalienacao.

8 PENALIDADES

8.1 O ndo pagamento, no prazo previsto neste edital, do valor do lance, o
COMPRADOR ficara sujeito a cobranca de multa de 30% (trinta por cento) sobre o
valor da proposta, a titulo de perdas e danos, além de ficar obrigado a honrar com o
pagamento da taxa de comissao do leiloeiro. Nesse caso, 0 negdcio estara terminado
de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou comunicacdo, e o
COMPRADOR perderd, automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.
8.2 Referida multa, ndo exclui as penalidades impostas pela legislacdo vigente.

9 DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS EIMPUGNACAO

9.1 Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados em até 02 (dois) dias Uteis
anteriores a data fixada para o inicio do leildo, por meio do telefone (35) 35218969 —
35-9-88838969 via e-mail marianoleiloes@hotmail.com, nominalmente ao LEILOEIRO.
9.2 Decaira do direito de impugnar os termos do edital de licitagdo perante o
VENDEDOR o licitante que ndo o fizer até o segundo dia util que anteceder a
realizacao de leildo, as falhas ou irregularidades que viciariam esse edital, hiptese em
gue tal comunicagéo nao tera efeito de recurso.

10 DAS DISPOSICOESGERAIS:
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10.1 Fica reservado o direito do LEILOEIRO alterar a composi¢cdo e/ou agrupamento
de lotes do leildo, antes ou durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou
excluir lote, sem que isso importe qualquer direito a indenizacao oureparac¢ao.
10.2 O VENDEDOR néo respondera pelo pagamento de eventual comissionamento
relativo a intermediacdo do negdcio imobiliario, que, se aplicavel, devera ser de
exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR, adicionalmente a comissao do
leiloeiro, cuja responsabilidade de pagamento também é do COMPRADOR.
10.3 O néo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda,
importara mera tolerancia, ndo constituindo novacao contratual ou rentncia de direitos
10.4 As fotos dos bens disponibilizados no site dos LEILOEIROS, bem como as
imagens de video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente
ilustrativos, com o objetivo de oferecerem conforto aos interessados. Assim sendo, a
manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote de bem sé deve se dar apoés
visitagao fisica para aferi¢céo real dosbens.
10.5 Na ocorréncia de problemas técnicos ou operacionais no momento do Leildo, o
LEILOEIRO Spoderdo interromper o pregdo, até que sejam restabelecidas as
condigbes normais de suarealizagéo
10.6 Qualquer comunicado, solicitagdo ou notificacdo aosLEILOEIROS devera ser
realizada por meio de protocolo em seu escritério. Os canais de Facebook, whatsapp,
redes sociais, etc. sdo utilizados apenas para fins de divulgagédo, ndo possuindo o
LEILOEIRO controle acerca de eventuais comentarios, solicitagdes, etc., motivo pelo
gual ndo poderao ser utilizados para fins denotificacao.
10.7 A participagéo do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitagéo
das normas desteedital.
10.8 Nenhuma alegagdo de desconhecimento sera aceita pela vendedora como
justificativa capaz de isentar o arrematante de suas obrigagbes, nem de sofrer a
imposicao das penalidades porventuracabiveis.
10.9 O foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais
resultantes deste edital sera o de Passos/MG.

ITAU DE MINAS 20 DE Setembro de 2024

VENDEDOR LEILOEIRO OFICIAL

Filipe Colletti Alves e Outros Gilson Aparecido Mariano

GILSON APARECIDO Assinado de forma digital por GILSON
APARECIDO MARIANO:83529900630
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