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EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

A Exma. Juiza Federal do Trabalho da Vara de Sdo Sebastido do
Paraiso, Dra. ADRIANA FARNESI E SILVA, faz saber a quantos o presente virem ou dele
tiverem conhecimento que no dia 19 de fevereiro de 2025, a partir das 11:00 horas (1°
Leildo) e a partir das 11:30 horas (2° Leildo), na Avenida Pedro Bueno Junior, n°100,
Jardim Meditarrenee, Sdo Sebastido do Paraiso/MG, nas modalidades de Leildo
PRESENCIAL e ON-LINE, através do site www.marianoleiloes.com.br, onde os
interessados deverao se habilitar para efetuar lances on-line, bem como acompanhar
os leildes em tempo real, pelo Leiloeiro Publico Oficial Gilson Aparecido Mariano -
Jucemg 0974, sera levado a leildo o seguinte bem penhorado nos autos e a seguir
relacionado:

Descrigdo oficial:

Apartamento caracterizado como 07 (sete), localizado no sétimo
andar ou nono pavimento do prédio denominado "Condominio Edificio Ebano", situado
na rua Pimenta de Padua, n. 1769, esquina com a Avenida Angelo Calafiori, Centro, Sdo
Sebastido do Paraiso/MG, contendo uma sala de estar, um hall, uma sala de jantar, copa
/cozinha, uma area de servico, uma sala de TV, dois banheiros, dois dormitérios, uma
suite, dois closets e um lavabo com area util de 247,90 m?, drea comum de 8,028 m?,
area total de 255,928m?, com caracteristicas e confronta¢des descritas na Matricula n.
49.536 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Sebastido do Paraiso/MG.

Avalia¢do: R$1.000.000,00

Lance minimo em primeiro leildo: R$1.000.000,00
Lance minimo em segundo leildo: R$500.000,00
Depositario do bem: Juvenil Alves Ferreira Filho.

Onus conforme matricula imobiliaria anexa.
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Observagdo: a garagem referente ao imével em questdo possui
matricula prépria e ndo foi objeto de penhora razdo pela qual ndo serd alienada nesta
hasta.

Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar lances
pela Internet através do sitio www.marianoleiloes.com.br, devendo, para tanto, os
interessados efetuar cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia
do leildo, confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo da praca, para fins de lavratura do termo proprio, ficando cientes de que os
arrematantes deverdo garantir seu ato com o sinal de 20% (vinte por cento) do
respectivo valor, completando o lan¢co em 24 horas, sob pena de perder o sinal
ofertado em favor da execucdo.

O leiloeiro ficara responsavel por:

a) Realizar a ampla divulgacao da alienacdo na rede mundial de
computadores, nos termos dos artigos 886 e 887 do CPC;

b) Receber e depositar a disposicdo do juizo, dentro de 1 (um)
dia, a ordem do juiz, o produto da alienacgao;

) Lavrar auto de arrematacdo ou adjudicagao submetendo-o a
apreciacdo do Juizo para que seja assinado, na forma do art. 903 do CPC;

d) Lavrar o auto negativo, em caso de auséncia de ocorréncias.

O leiloeiro designado para acompanhar o leildo em auditério
fara contato imediato com o(a) MM. Juiz(a) responsavel pela conduc¢dao da respectiva
execucdo, obtendo, se o caso e formalmente, sua anuéncia com o lance inferior a 50%
do valor da avaliacdo, seguindo os demais atos preparatdrios da expropriacao.

O pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor
ndo inferior ao da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo
considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do CPC, nas seguintes condicdes:

- Para pagamento em prestacdes, deverdo ser observadas as
seguintes condicdes:

1. pelo menos 40% (quarenta por cento) do valor do lance a vista
e o restante em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais com corre¢cdao monetaria pelo
indice da caderneta de poupanca;
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2. lancamento de hipoteca judicial sobre o proprio bem imével,
a ser anotada na matricula imobiliaria no momento do registro da carta de
arrematacao;

3. No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucao da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execuc¢dao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a
arrematac¢do. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor do
exequente e do leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos.

- Direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia,
bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que nado interfere na continuidade da
disputa.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances
oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso
do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

Fica autorizado o leiloeiro, devidamente identificado, a efetuar
visitacdes ao imovel submetido a hasta publica, acompanhado ou nao de interessados
na arrematacao, podendo fotografar o bem, independentemente do acompanhamento
do Oficial de Justica designado pela respectiva Vara.

E vedado ao depositario criar embaracos & visitacdo dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo
autorizado o uso de forca policial, se necessario.

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematac¢ao ou da adjudicagdo, que sera paga pelo arrematante ou pelo adjudicante,
respectivamente (art. 245, caput, do Provimento Geral Consolidado do TRT-MG).

A comissao devida pelo arrematante sera depositada mediante
guia a disposicdo do juizo juntamente com o sinal de que trata o 8 2° do art. 888 da
CLT, sendo liberada ao leiloeiro depois de transitada em julgado a decisdo
homologatéria da arrematacdo ou, de imediato, se ndo complementado o valor do
lanco no prazo previsto no § 4°do mesmo artigo.
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A comissao devida pelo adjudicante sera depositada antes da
expedicdo do auto, sendo liberada ao leiloeiro depois do transito em julgado da
decisao que a homologar.

Na hipdtese de pagamento do valor da execu¢ao ou de acordo
apés a realizacdo da hasta publica com resultado positivo, o leiloeiro recebera
comissao de 5% sobre o lanco vencedor, a cargo do(a) executado(a), a ser paga no dia
do respectivo pedido.

Desfeita a arrematacdo, ou deferida a remicdo ou a adjudicacao,
serdo restituidos ao arrematante os valores por ele depositados, inclusive a comissao
do leiloeiro, se for o caso.

Ndo sera devida comissdao ao leiloeiro nas hipoteses de
desisténcia de que trata o art. 775 do CPC, de anulagdo, indeferimento ou ineficacia da
arrematacdo, ou de resultado negativo da hasta publica, casos em que o leiloeiro
publico devolvera ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao, ressalvado o
disposto nos 88 2° e 7° do artigo 245 do Provimento Geral Consolidado do TRT-MG.

Havendo embargos do executado ou ac¢ao autdbnoma, consoante
art. 903 e paragrafos do CPC, o Juiz podera transferir o depdésito judicial dos bens
penhorados, e consequentemente a posse precaria do mesmo, a quem arrematar ou
adjudicar o bem, até final da decisdo.

Nos estritos casos do art. 903 do CPC, caso desfeita a
arrematacdo, sera o leiloeiro intimado a fim de, em 48 horas, depositar nos autos a
comissao recebida.

Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leildo, a
arrematacdo de determinado lote, por ndao atendimento pelo arrematante de requisito
necessario, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver e
caso este tenha interesse, a confirmacdo da arremata¢dao pelo ultimo lance que
ofertou.

Excetuados os Onus explicitamente indicados no edital, o
pagamento dos débitos tributarios, fiscais ou outros de qualquer natureza que
eventualmente incidam sobre os bens serdo de responsabilidade da parte executada,
ressalvadas as despesas relativas a transferéncia de propriedade junto aos 6érgdos
competentes, que serdao de responsabilidade do adjudicante/arrematante (art. 130, 8§
Unico do CTN).

O prazo para eventuais embargos ou a¢do autdénoma de que
trata o 8 4° do art. 903 do CPC passara a fluir da data da hasta publica
independentemente de nova notificagdo.
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A publicagdo do edital supre eventual insucesso nas notifica¢des
pessoais e dos respectivos patronos.

Além da comissdo e demais despesas com a hasta publica, a
executada arcard ainda com o pagamento das despesas processuais fixadas no art.
789-A, da CLT, no que for aplicavel ao caso concreto.

O arrematante/adjudicante declara estar ciente de que, além de
possiveis 6nus perante o DETRAN, podera haver outras restri¢cdes judiciais originarias
de outras Varas, que poderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante o
DETRAN. Fica desde ja ciente o arrematante que € responsavel pela verificacdo de
todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o veiculo, pois podera ocorrer novas
inclusdes apos a confeccdo do edital de leildo e sua realizagdo. Os impedimentos para
registro do veiculo, devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o
processo, para que oficie as Varas e o Detran para as devidas baixas. O modelo de
peticdo podera ser obtida junto a equipe dos leiloeiros.

O leiloeiro, por ocasiao do leildo, fica, desde ja, desobrigado de
efetuar a leitura do presente edita, o qual se presume seja de conhecimento de todos
os interessados. O leiloeiro publico oficial ndo se enquadra na condi¢bes de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, fincando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indeniza¢Bes, trocas, consertos e
compensac¢des financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Codigo
Civil Brasileiro. Este edital estda em conformidade com a resolug¢do n°. 236 de 13/07
/2016 do CNJ.

Fica desde logo intimados os executados JUVENIL ALVES
FERREIRA FILHO, CHAMBA AGROFOODS & TECH LTDA, ENARPE ADMINISTRACAO E
SERVICOS EIRELI, ABELARDO DE LIMA FERREIRA e FERREIRA E ADVOGADOS
ASSOCIADOS - EPP, na pessoa de seus procuradores, bem como os eventuais: conjuge,
co-proprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitagao,
enfiteuse, direito de superficie, concessdao de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido,
Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se por ventura nao
forem encontrados para a intimacdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso |, do Cdédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudica¢ao do(s) bem(ns), podera(dao) remir a execu¢ao, consoante o disposto no art.
826 do Cddigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatérios
contidas no 8 1° do art. 903 do CPC serad de dez dias apds o aperfeicoamento da
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arrematacao (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao
conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei.

Eu, Clayton Araujo, Diretor de Secretaria, subscrevi o presente
edital.

SAO SEBASTIAO DO PARAISO/MG, 09 de dezembro de 2024.

ADRIANA FARNESI E SILVA
Magistrado
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