REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
270601 {‘ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
21 de novembro de 2002
IMOVEL Apartamento 1810 do prédic em construgdo situado na Avenida [

José Luilz Ferraz n® 355 na frequesia de Jacarepagua com
direitc a 1 wvaga de garagem situada indistintamente no
subsolo, no pavimento de acesso coberta ou descoberta ou no
pavimento de uso comum descoberta e correspondente fragdo
de 0,003633 do respectivo terreno designado por lote 23Fdo

3. um raie de

um raio -de

15,00m mais 58,00m mais 15,95m e ‘\.. 5% subordinada
a um raio de 15,00m mais 7,60m ég%%gr <§§§2rna subordinada
a um raio de 15,00m mais <5g§§$§8,00m a direita
confrentande na frente ng * %&\gundo segmentos com
a Avenida José Luiz Ferg:a’ eiro, quarto e guinto
RC o PAL 34291 do Municipio

e
vez entesta para a Avenida

José Lulz Ferra
Aarld direita confronta com o lote 24

a Rua Francis <§§E
do PAL 42 ora Santa Isabel S/A e cutra ou
sucessorqgié}

FISCAL: 19262080-6 (MP) CL 16101-8.
PROPR : O3 RESIDENCIAL S/A, CNPJ 61.065.751/0001-

80, S& Paulo-SP que adguiriu a fracaoc do
tsééé? pra ao casal de Ferdinando Valle Magalhaes

segmentos com a are

do Rio de Janeiroc

00270601

A0 0

ura de 18/04/027 do 24° Cficico, livro SB-738, f1l.

/7/.//

av - 1 MEMORTI DE INCORPORACAO: Consta yegistrado em 13/06/02 com
7 -

o n® 10 na matricula 17561% o MEMORIAL DE INCORPORAGAC peloc |

reguerimento de 15/05/02, dele constande gue o prazo de
caréncia é de 180 dias contadecs da data do arquivamento do

M
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<
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Memorial, podendo a incorporadora, nesse prazo, desistir do
empreendimento casc ndo comercialize 2/3 das unidades; gue
c empreendimento terd 303 vagas de garagem sendo 142 vagas
situadas no subsolo, 114 wvagas no pavimento de acesso sendo
€4 vagas cobertas e 50 descobertas e 47 vagas nolpavimento
de. uso comum sende que das 114 wvagas do pavimento- de

acesso, 51 vagas destinam-se ao uso de itantes e que na

cobertura haverd dependéncias do

CERTIFICAR gue da certiddo positivaQ\X& NS
e contribuicées federais admini: ecretaria da

Receita Federal constam déb

1tOS J

S mos do artigo 151
;. idas pela Diretéria

arca do Estado de S3ao

cuja exligibilidade estad s
do Cédigo e qgue das c¢
Técnica de Informacdes
Paulo-SP constam disfahd tra ROSSI RESIDENCIAL S/A

fiscal imcbilidria e do 9°

Cficio Capital do Rio de Janeiro,
constam débitfx : a IPTU do imével, tendo aquela
empresa - gquaisquer &nus decocrrentes  de
eventuai ¢ inteira responsabilidade

62 : A

REGISTRAL £

5308

N

TATO
KRC

de 10/10/02 prenctado em

livro 1-ES, instruildo

Segue na ficha 2

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026
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70601 r , CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
continuacgdo da ficha 1
R - 3 HIPOTECA: Pelo instrumento particular de 17/11/063,

prenotado em 23/12/03 com o n® 951954 & fl. 136 do livro
1-FB, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ROSSI RESIDENCIAL S/A em favor de HSBC BANK BRASIL S/A

gs:l BANCC MULTIPLC, pelo valor_gde R514,318.607,322 (neste valor
3;;i incluide outros imdveis) juros nominal de
L83 0 1138655 a0 ano e '

i?gﬁa’” raga no prazc de

=) vencendo a pr

O Oficial

y/ m@*@w >

4 ‘
AV - 4 CONSéRUCAO Pelo//requ r qéik}' 6/01/05, prenotadeo em
1

ihu% 01/02/065 com o n°® 2 . 79 do 1livro 1-FH,
;' instruido pela cert$ 0 de 15/12/04 da Secretaria
% &} Municipal de U AN averbada a CONSTRUCAO do
333 By

o= imével, tendo o 15/12/04.
'};g_" Foi ! e ) el
kﬂg ! 0l aprese e L e i1tutoe
207 Nacional ' de

26/01/ i : 2 2025 -

o o755 4

AV - 5 w%i_ base no artigo 248 da Lei 6015/73, fica
av o fC LANMENTO do registro 3 por ter sido feito
inadvertf en ;qﬁﬁﬁwde Janeiro, 20 de junho de 2005.-----
© Oficia r
il
R - 6 PROMESSAJDE COMPRA E VENDA: Pela escritura de 18/07/02 do

24° Oficio, livro SC-1451, £1.110, prenotada em 16/09/15
com ¢ n® 1659111 & fl1. 93 do livro 1-IS, ratificada . por
outra de 05/07/05 do 2° 0Oficio, 1livro 3989, f1.109,
prencotada em 27/08/15 com o n® 1656045 a f1.282v do 1liwvro
1-IR, fica registrada a PROMESSA DE COMPRA E VENDA do

Seque no verso

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***,580.287-** DATA: 25/08/2026 1
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270601 [- 2 ‘

. scsmmiemze VER SO
imével, em cardter irrevogavel e irretratavel, feita por
ROSSI RESIDENCIAL S.A., anteriormente qualificada, em
favor de EMERSON LUL& [DE MAGALHAES TORRES, brasileiro,
gsolteiro, funcionap 059952687,
CPF 738.604.897-49, frif) 14 pelo prege de
R$114.152, 80, ' titulo. Valor
atribuido emolumentos:
R$192.891,13 015.-8-<
O Oficial G15122 ULK

Oficial
Mat. 06)0087-
R - 7

N {
COMPRA E VENDA: Pela esc{éﬁ%ﬁé}d@é@%§ﬁ%/05 do 2° Oficio,
r

livro 3989, [f1.109, ~p a 27/08/15 com o n°

1656045 a £1.282v dg <;:>. Ryfica registrada a COMPRA

E VENDA do imduel \&GL1tE ROSSI RESIDENCIAL S.A.,
. %

anterliormente Qah

.j'\\ o favor de EMERSON LUIS DE

brmente qualificado, pelo prego

foi pageo pela
iido para base de
ki e Janeiro, 06

EBDG15123 OFV

/

@:ﬁ Mat. 06/0087-RJ

~
COMPRA E VENDA: Pela escritura de f17/07/15 do 24° Oficio,

livro 7191, f£f1.166, prenctada em™17/07/15 com o n°
1649005 & f1.29 do livro 1-IR, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por EMERSON LUIS DE MAGALHAES
TORRES, identidade - CNH/DETRAN/RJ 00245657393,
anteriormente qualificado, em favor de ANTONIA LUIZA DE
MAGALHAES TORRES, brasileira, divorciada, aposentada,
identidade TIFP 2379762, CPF 296.497.497-72, residente
nesta cidade, pelo preco de R$100.000,00. © imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 1974850 em 17/07/15.
Seque na ficha 3

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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270601 3
ficha 2

7N U]

/
Valeor atribuydo
R$388.586,04.
O Oficial

% base
/At dison Alves Mandes

Oficisl
Mal. V6/0V8T7-RJ

AV - 9 INSCRIGAO FISCAL: Pelo requerime de 27/08/15,
prenotado em 27/08/15 com o n° 1656Q$&g? . do livro

: 7

4 b A& "

dos emolumentos:
bro de 2015.-—-————-

EBDG15124 AKL

1-IR, instruidc por copia do predial,

fica averbado o de INSCRIGCAO

FISCAL do do imposto
predial/terrifor YA ol NE outubro. de
2015. ——————f—— W - R GG -

EBDG15126 YJZ

R - 10 PENHORA. : <§%§§>'c ¢ 295716 de 02/07/16 da 7% Vara
Civel d , prenotado em 14/06/16 com ¢ n°

livro 1-IZ e requerimento de 14/06/16,
06/16 com o n° 16999663 &4 fl.65 do 1livro
gistrada a PENHORA EM 1¢ GRAU do imdvel,
ntia da divjda no wvalor de R$303.134, 40,

face de ANT TPRRES (Processo
026314-87.201¢.8. . gizAbuido para base
de calculo dos : . LBAL /PN o de Janeiro,

O COficial EBOC24315 SDE

b

/o Hsaiesvendts /|

Oflcial
Mat. 08/0056T-RJ

/

R - 11 PENHORA: Pelo oficio n®225/17 de 26/01/17 da 12* Vara de
Fazenda Piblica, prenotade em 13/02/17 com o n® 1733683 a
Segue no verso

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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fi1. 80v do livro 1-JD, fica registrada a PENHORA EM 2°
GRAU do imdvel, para garantia da divida no valor de
R$3.361,20, decidida nos autos da agdo de execucgdo fiscal
movida pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO (Processo - n®
0406875-30.2011.8.19.0001). Para este registro n3dc foram

recolhidos emolumentos, porém a averbagao seu
cancelamento s poderd ser efetunada recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, ca a data 'da

apresentacgdo do Mandado/Ofici

cancelamento, conforme disposto artlgo da

Lei estadual 3350/99, modific 370/12. Rio de

Janeiro, 06 de margo 20 S\ Sttt L
. <2> <O

0 oficial A 4 ND) N EBWY20159 HOY

[énu Maria Rocha de h}@ ::5 )
11e Oficial @ @y
CTPS:617

agao de

’andado n° 780/18 de 04/05/18 da
¥/RJ, prenotado em 04/06/18 com ¢ n°
o livro 1-JN, fica averbada a

do imével, deeidida nes autes da agdo
UCIA OLIVEIRA DANTAS DA SILVA em face . de
DE MAGALHAES TORRES e ESPOLIC DE EMERSON

AV - 12 INDISPONIRBT
72 Vara Ci
1807872

MAGALHAES (Processo n® 0004932-009.
.0203). Rio de Janeiro, 04 de junho de 2018.-----
/"7/L4/Lﬂx "ﬁﬁ ECOI60766 BGR
A A
G mMmmMﬂw&Cawko
" /10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

R - 13 PENHORA: Pelo oficio n® 4812/2018 de 05/12/2018 da 122
Vara da Fazenda Pﬁblica\ 10 de Janeiro/RJ, prenotado ! em
12/12/2018 com o m*~184115Q &4 f1.51v do livro 1-JR, fica
registrada a PENHORA EM 3° GRAU do imbével, para garantia
da divida no wvalor de R$3;z;9,12, decidida nos autos da

Segue -na ficha 4

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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4

MATRICULA

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacdo da ficha 3

270601

agdo de execucdo fiscal movida pelo MUNICIPIO DO RIQ DE
JANEIRO (Processoc n° 0406875—30.2011.8.19.0001). Para
este registro ndo foram recolhidos emolumentos, porém - a
averbagdo de seu cancelamento sé podera ser efetuada ‘com
O© recolhimento dos emolumentos de ambos 0s atos,
calculados na data da épresentagéo do Mandado/Gficioc .da
averbacio de cancelamento, conforme di
artigo 38 da Lei estadual 3350/99,
6370/12. Rio de Janeiry, 21 de dez oo

O Oficial {/ (2 ECVM99767 DXJ

, v
S

CTPS: 61786/015-R /7~

\§t£} \ﬁj/
R - 14 PENHORA: Pela cert%iéi%@? a 63® Vara do Trabalho - -
2

RJ, prenotade em.0 o n® 1910370 a fl1l.143 do
a PENHORA EM 4° GRAU do
%) divida no valor de R$22.201,20,
agdo movida por NELSON LINS ©DE
ANTONIA LUIZA DE MAGALHAES TORRES e
°© 00110416320135010063). Para este
oram recolhidos emolumentos, porém a

. ey cancelamento sd poderd ser efetuada com
nymento dos  emolumentos de ambos o}:] atos,
na data da apresentagac do Mandado/Oficioc da
Oagdo de cancelamento, conforme disposto no § 2° do
go 38 da Lei estadual 3350/99, modificado pela lei

6370/12. Rio de Janeir 11 de margo de 2020.-=-—=~cc—un
0 Oficial [ ,U/VV\> EDHZ23360 NWB
—— —
Glorid Maria Rocha de Carvalio

° Cficlal Substituto
PS:61788/015-RJ

R - 15 PENHORA: Pelo Oficio n® 1049/2020 de 19/05/2020 da 122
Vara de Fazenda Piblica do Rio de Janeiro/RJ, prenotado
em 29/07/20 com o n® 1925249 a £f1. 81 do livro 1-LD, fica

Segue no verso

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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registrada a PENHORA EM 5° GRAU do imoével, para garantia
da divida no valor de R$5.307,92, decidida nos autos da
agdo de execugdo fiscal movida pelo MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO (Processo n° 0327824-91.2016.8.19.0001). Para
este registro ndo foram recolhidos emolumentos, porém a
averbagdo de seu cancelamento sd poderd ser efetuada com

0 recolhimento dos emolumentos de atos,
calculados na data da apresentacio Oficio

averbagdo de cancelamento, conform § 2° do
artigo 38 da Lei %5tadual 3350 ' do pela  lei
6370/12. Rio de Janijjfzp 05 dENRgoSLEARNI020 . —~ == ——— <o
O Oficial /\_ EDLU58778 OAS

MRocmde
10° Oficlal Subs
A'Pl\ "4 TQ

pa-s:.h@- de- 19/02/22 da 39*® Vara
ado em 23/02/22 com o n° 2037007
fica averbada a existéncia da

MARIA VALDERLANIA DA SILVA
3.552.113-80, em face de ANTONIA LUIZA
TORRES 0011644-77.
L0070 Wwalor .& -causa .de

AV - 16

EEAT41724 GLX

” Eliseu da Silyg

8° Oficial Substitute
CTPS: $45967/0056-RJ

R - 17 PENHORA: Pelo oficio n® 31002/22 de 01/06/22 da 12* Vara
de Fazenda Publica - RJ, prenotado em 26/08/22 com ¢© n°
2073211 a f1.1 do livro 1-1LX, fica registrada a PENHORA
EM 6° GRAU do imbével, para garantia da divida no valor de
R$11.117,79, decidida nos autos da agdo de execugido
fiscal movida pelo MUNICIPIO DO RIO DFE JANEIRO (Processo
n® 0305133-78.2019.8.19.0001). Para este registro ' nao
Segue na ficha 5

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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270601 |7 | CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
' Continuacdo da ficha 4

foram recolhidos emoclumentos, porém a averbacido de seu
cancelamento s6 podera ser efetuada com © recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data da
apresentagao do Mandado/Oficio da averbagdao de
0 §)2° do artigo 38 da
s1a lei 6370/12. Rio de

cancelamento, conforme dispost

Janeiro, 26 de set
C Oficial

f/ TS
o) )
INEN%) 72N
@ Q/\

% """"""""""
(§§§?60229 OBT

N
/02/23 da 2*® Vara
J¢(p otado em 07/02/23. com
1R -MC, fica registrada a
ara garantia da divida  ro

‘R - 18 PENHORA; Pelo termoc de
Civel da Barra da Tij
o n°® 2107147 a f1.2

ida nos autos da agdc movida

por CONDOMIN -» JARDIM DO ALTO em face de
ESPOLIO \\ @

P5DE MAGALHAES TORRES (Processo. n®
1970209) . Valor atribuido para base de .
Zntos: R$254.543,77. Rio de Janeiro, 15

0016294
caleu

AV - 19 'ﬁgggéﬁbﬂIBILIDADE: Pela consulta de 18/03/25 a Central
: ‘ Na ohal.de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prénotada

S em 21/03/25 com o n° 2253079 a f1.169 do livro 1-MU, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do . imével, conforme ordem de
23/07/24,'em face de ANTONIA LUIZA DE MAGALHAES TORRES,
CPF 296.487.497-72, decidida nos autos da acdo oriunda da
2% Vara do Trabalho do Rio de Janeirc - RJ - Processo n°®
01007275020165010002 -~ Protocolo n® 202407.2313.03463987-1
A-309. Para esta averbacdo nd3o foram recolhidos 03
emolumentos, porém a .averbagdo do seu cancelamento 8
podera ser efetuada com o recolhimento dos emolumentos def

Segue no verso

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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ambos os atos, calculados na data da consulta {(CNIB) da.
averbacgio de'cancelamento, conforhe ~art.320-C, P.U;, do
Provimento 'n°®  149/2023. do C.N.J}, incluido pelo
Provimento n® 188/2024. Rio de Janeiro, 31 de margo  de -

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | . EEWW07162 FVT
| , - @ -
' - AN QA
AV - 20  INDISPONIBILIDADE: Pela consul @ . a Central
Nacional de Indisponibilidade \ <§§> N{IB), prenotada
' em 26/11/25 com o n® 23034 gégﬁp livro 1-NC, -fica
averbada a INDISPONIBIL S <§§§?, conforme ordem de
28/07/25, em face de ANKY <§§;>DE MAGALHAES TORRES,
CPF 296.497.497-72, éé%g?ias ggz;%utos da ag¢do oriunda da
2® Vara do Trabalh@ 'Janeiro - RJ - Processo n°
O 2~ Colo n° 202507.2816.04155959-T
ndo foram recolhidos oS

A-167. Para

emolument
cancéla\@

do ato, porém a averbacdo do  seu
Y2 d ser efetuada com o recolhimento
S ambos o5 atos, caldulados na data da
da averbag¢do de cancelamento, ccnforme
.U., do Provimento n°® 148 do C.N.J.,

dos empl

% Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFAS13300 BIA

AV - 21 I PONIBILIDADE; Pela consulta de 25/11/25 a Central
' Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada

em 26/11/25 com o n° 2303456 a £1.180 do livro 1-NC, fica

averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, conforme ordem de

17/10/25, em face de ANTONIA LUIZA DE MAGALHAES TORRES,

CPF 286€.4987.497-72, decidida nos autos da a¢do oriunda ' da

63% Vara do Trabalho do Rio de Janeiro - RJ - Processo -n°
001104163220135010063 - Protocolo n® 202510.1710.04325621-1

Segue na ficha 6 '
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270601

Continuacdo da ficha 5§

A-429, Para -esta averbacdo néo' foram recolhides - os
emolumentos para pratica'do ato, porém a averbacgdo do seu
cancelamento sd podera ser efetuada com o recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data ‘da
consulta (CNIB) da averbacédo fde cancelamento, ccnforme

Art. 320-C, P.U., do Provimento n° 149 do C.N.J.,

incluido pelo Provimento CNJ n° 1 4. Rio de
Janeiro, 04 de dezembro de 2025.--—- Ry

EXAS13894 SXV

|AV - 22" CANCELAMENTO: Pelo ofici . da 63* Vara do
Trabalho/RJ, prenotad m 3 v6 com o n° 2346526 é
£1.228 do livro 1-N %: ' o CANCELAMENTO do
registro 14 de ﬁggggkh 4° GRAU do imdvel, por
determinacio j '\\ so n°® 0011041-63.2013.5.01.00
63). Rio dei§§$‘ 0, W& He” julho de 2026.--——-——m==———uuic
. AD NON 2

%

Qficiak

irtude do cancelamento .do registro 14 de
GRAU, fica averbada a RETIFICACAO dos

17 e 18, que passam a . ser de PENHORAS EM
b° GRAUS. Rio de Janeiro, 08 de julho de 2026.-—--

AV - 23

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 {

SOLICITADO POR: MAURICIO MILCZEWSKI - CPF/CNPJ: ***.580.287-** DATA: 25/08/2026 12:15:00
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