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2025 / 000980 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO 581385 /
S25010136371D AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.

CERTIDAO

REGISTRO GERAL

LD

—— MATRICULA | richa ~ 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
154654 ( N CAPITAL PO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
, 17 de fevereiro de 2020.
IMOVEL .

.Lote 2 do PAL 49307 situado na Avenida Canal de Marapendi
(N.R.}), lado impar, locaiizado a 100,00m do n° 3127, na
freguesia de Jacarepaguda, medindo 60, COm de frente;
60,00m de fundos; 191,29m a direita: 182,63m a esquerda,
confrontando aos fundos com o lote 1 do PAL 48307 de
propriedade de Apogee Empreendimento Imobili&rio Ltda, a

~direita confrontando com o lote 6, a esqguerda com o lote

8 ambos do PAL 23505 e de propriedade de Desenvolvimento
Engenharia Ltda ou sucessores. 'INSCRIcﬁO FISCAL:
1167767-1 CL 09133-0. PROPRIETARIO: APOGEE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIC LTDA, CNPJ 07.984.072/0001-60, com sede nesta
cidadé, gue adguiriu em maior porcidc por arrematacgio
através de carta de 05/11/09 da 12® <Vara da Fazenda
Piblica, nos autos da ac¢do movida por Municipio do Rio de
Janeiro em face de Mas
Engenharia Ltda,
matricula 14753.

Desenvolvimento
regist : 0O com o n°® 20 na
i ; de fevereiro de 2020.-

O Oficial

Vg
8°® Ofieial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CDEGQ-SX8LZ-PK284-FRECL

-1 DESMEMBRAMENTO: O lote & re

lote 7 do PAL 29505

matricula 14753. Rio

O Oficial
> Eliseu da Siiva
8° Oficial Substitnto
CTPS: 54596/0056-R.J

AV - 2. SERVIDAO: Foi hoje registrada com o© n°® 2 na matricula

454653, a SERVIDAO DE PASSAGEM em carater perpétuoc e a
titulo gratuito, que permitiréd passagem de pedestres e
veiculos em favor do imdvel objete desta matricula,
instituida por APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDR,
anteriormente gualificada, através da escritura de
24/09/19 do 15° 0Oficio, livro 3947, £1.144. Rio de
Janeiro, 17 de fevereiro de 2020.-==———— - _____
Segﬁe no verso
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MATRICULA FICHA
454654 ’7 1 ’ W
VERSO
O Oficial (1,q/€;f22i%7’%?/’
e
—o——
Eliseu da Silva
8* Oficial Substitato
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 ACAO: Consta averbado em 22/03/16 <com o n° 23 na
matricula 14753, através do oficio n° 2817/15 de
08/10/15, da 122 Vara da Fazenda Publica, a ACAO movida
por Maria Regina de Almeida Machado, em face de APOGEE
EMPREENDIMENTC IMOBILIAR L DA, (processo
0369314-40.2009.8.19.001) Janeiro, 17 de
fevereiro de 2020 . 0= <" T —— —
O Oficial =
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Consta registrada em 20/04/16 com o© n° 24 na
matricula 14753, através da escritura de 31/03/16 do 8°
Oficic, livro 2950, fl. 169, a HIPOTECA EM 1° GRAU do
imével, dada por APOGEE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
em favor de 1) MOUJAN VAHDAT, norte americano,
empresario, passapcrte norte americano n° 481618237, CPF
227.318.018-75, casado sob as Leis Norte Americanas com
Elham Vahdat, residente em Nova York/EUA e 2) RODRIGO
GARCIA FREITAS, brasileiro, corretor de iméveis,
identidade IFP 080030109, CPF 885.178.307-25, casadc pelo
regime da comunh&oc parcial de bens c¢om 2Ana Carolina de
Carvalho Garcia Freitas, em garantia da divida contraida
por 1) CABRAT GARCIA PARTICIPACOES S/A, CNPJ
36.233.195/0001-67 e 2)BUENZ PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ 08.483.064/0001-00, 244 p gdes nesta cidade.
Rio de Janeiro, 17 de feYeretTo de7020.———————e o __
O Oficial - —
_@eu da Silva
8°® Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5

REPACTUACAO: Consta averpgdo em 01/03/18 com o n° 29 na

Segue nd ficha 2
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.

CERTIDAO
REGISTRO GERAL
—— MATRICULA - —rca————  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
154654 " 5 - CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- — Continuagdc da ficha 1
matricula 14753, através da escritura de 30/11/17 do 4°
Oficic, livreo 4236,, fl. 18 e declaratdria de 19/12/17 do
4° Oficio, livro 4236, fl. 25, a REPACTUAGAO da forma de
pagamento referente ao contrato de HIPOTECA EM 1° GRAU
-objeto do registrec 24 da matricula 14753, para constar a
repactuagido da forma de pagamento de parte do
financiamento, regendo-se eFyto pelas demais
clausulas e condigdes titule. Rio de
Janeiro, 17 de fe LpG € 2020 ~———=——m-— - —————— e — e
O Oficial
T Tsen das
Buseu da Silvg
S,
AV - 6 OBRIGACOES: Consta averbada em 27/07/19 com o© n°® 30 na

matricula 14753, através do requerimento de 05/06/19,
instruide por certiddo n° 085109 de 03/03/16 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que APOGEE
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIC DO RIO DE JANETRO, de urbanizar a
Avenida Canal de Marapendi, pista esquerda, em toda a sua
largura, na extensio de 60, 00m (sessenta metros),
correspondente a dimensdao da testada do terreno, conforme
pAR” 12225, de acordo com o© despacho de 30/04/15 da
U/CGPE/CLE. As obras de urbanizagdoc dever&o atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcela da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acerdo com as normas estabelecidas pelos érgéos
responsavels a sua aprovagao, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagdo assumida na
cldusula e em conscnincia com os termos de sSeu § uUnico

impostard na ndo concessaoc de "Thabite-se"™ para qualquer
edificacic gue venha a ser construida no 1local, até a
conclus&c das obras de urbanizagdo e aceitagéo dos
logradouros em gquestdo. A outorgada compromete-se a

respeitar e fazer cumprir, integralmente, as obrigagdes ’
assumidas pelc presente Termo, renunciando ao direite de
Segue no versoc
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REGISTRO GERAL

———— MATRICULA FICHA
454654 [_ 2 \
VERSO
pleitear do Municipio qualquer _indenizacgdoc relativamente
ao estabelecido neste Termo, de j& a salve de
quaisguer duavidas futuras. Rie de
Janeiroc, 17 de fewereirO df 2020 < oo ___
O Oficial
A4
Eliseu da Silvg
8* Oficial Substitnto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Peio oficioc n®° 1122/20 de 18/09/20 da 12°
Vara da Fazenda Publica - RJ, prenctado em 22/09/20 com o
n® 1934888 a f£1.128 do 1livroe 1-LE, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacio ia de ACAO, por
determinacgéo judicial n® 0369314-40.
2009.8.19.0001) . i de outubro de 2020.---
O Oficial —~ EDMUO2808 LXV
.~~~ Eliseu'da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8

CANCELAMENTO: Pelo reguerimentoc de 21/07/2021, prenotado
em 06/08/2C21 com o n® 1996104 a f1.229 do livro 1-1.M,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdoc 4 de HIPOTECA
EM 1° GRAU do imdvel, em wvirtude da
credores MOUJAN VAHDAT e
anteriormente qualificado
setembro de 2021.--

O Oficial

quitagdo dada pelos
RODR GO GARCIA FREITAS,
i Janeiro, 23 de

EDWY73333 TsC

Eliseu da Silua
g* Oficinl Substituto
CTIPS 54596 /0056-RJ
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2025 / 000980 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO 581385 / TLS
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.
S25010136371D CERTIDAO

Certifico, que a presente cdpia é reprodugcdo auténtica do inteiro teor
da matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, §1° da Lei
n® 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de agbdes reais e pessoais reipersecutdérias sobre os atuais
proprietarios, ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior; do que dou fé. Rio de Janeiro, 08 de
janeiro de 2025. Girardi Andrade dos Santos, deu busca no Indicador Real,
Rogério da Silva Martins, deu busca no Indicador Pessoal quanto as
indisponibilidades, eu Thiago Lopes dos Santos, digitei e Eric Sander de
Queiroz Pedro, conferiu. Cumpre certificar que, constam prenotados com os
n°s 2236315, instrumento particular de 01/10/2024 (usucapido
extrajudicial); 2236316, instrumento particular de 10/12/2024 (usucapiédo
extrajudicial) e 2236318, requerimento de 10/12/2024 (usucapido
extrajudicial). O Oficial:-

Rio de Janeiro, 08 de janeiro de 2025.

a0 Estado

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEVU29232 RDB
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 105,32
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 20,52
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 5,13
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 5,13
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 6,15
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,05
Lei 691/1984 (ISS): R$ 5,50
Valor Total: R$ 149,80
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