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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

FOLHA RESUMO

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

MATRICULA TIPO

13.473 RESIDENCIAL

LOGRADOURO DO IMOVEL:

RUA N° BAIRRO

RUA ANNA MARTINS BARBOZA 112 JARDIM SAO PAULO
CIDADE PROMISSAO — SP

PROPRIETARIA:

| JOSE EDGARD DE OLIVEIRA

| CPF: 153.882.388-81

PROPONENTE:

| JOSE EDGARD DE OLIVEIRA | CPF: 153.882.388-81
SOLICITANTE:
INSTITUICAO SICOOB CREDIMOTA
P.A. NOME SOLICITANTE
PROMISSAO BRUNO VINICIUS MACHADO

IDENTIFICACAO DO LAUDO:

LAUDO N° REVALIDACAO VALOR DATA

AVA - 004 EMISSAO INICIAL | R$ 670.583,66 14/10/2022
DATAS:

SOLICITACAO VISTORIA ENTREGA DO LAUDO
28/08/2022 05/09/2022 14/10/2022

DADOS TECNICOS:

AREA DO TERRENO 250,00 M2
AREA DAS BENFEITORIAS 188,36 M2
PADRAO DA CONSTRUCAO ALTO LUXO
ESTADO DE CONSERVACAO NOVO

IDADE CRONOLOGICA ADOTADA 0 ANO
VALOR DO TERRENO R$ 93.750,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 576.833,66
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 670.583,66
VALOR DE LIQ. FORCADA | PORC. 25% | R$ 502.937,74
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

NOTAS:
1. Na determinacdo do valor do imovel ndo s&o considerados

eventuais 6nus e dividas pertencentes ao mesmo.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1-) OBJETIVO:

O presente laudo de avaliagcao tem por objetivo determinar o valor atual
de mercado de um prédio residencial com area construida de 188,36 m?
e terreno de 250,00 m?, situado na Rua Anna Martins Barboza, n° 112,
Jardim S&o Paulo, na cidade de Promissdo — SP, cadastrado sob a
matricula n° 13.473, no Oficial de Registro de ImoOveis de Promissdo —
SP.

2-) PRESSUPOSTOS BASICOS:

A presente avaliacao foi executada dentro dos seguintes parametros:

a-) O valor estimado é valido para pagamento a vista,

b-) O valor estimado é valido para a presente data;

c-) O valor resultante foi calculado fazendo-se uso dos METODOS
COMPARATIVO, para determinar o valor do terreno, e EVOLUTIVO,
para determinar o valor das benfeitorias, nao atendendo as
determinagcbes das Normas NBR 14653-1 e NBR 14653-2 da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), devido a indisponibilidade
de ofertas na regido na ocasiao de elaboragao deste laudo;

d-) Todas as medidas, quantidades e localizacOes utilizadas nesta
avaliacao foram obtidas da documentacao fornecida pelo contratante dos
servi¢os, sendo, portanto, de sua responsabilidade;

e-) O presente laudo de avaliagcdo € de uso restrito para avaliacdo da
propriedade urbana e sua exibicdo para terceiros ou emissao de cépias é
de responsabilidade do contratante;

f-) O termo VALOR nesta avaliac&o significa:

“A expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliacdo, em
uma situacado em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu
uso e envolvidas em uma transacdo, ndo estejam compelidas a
negociagado”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita,
caracterizado pelas seguintes exigéncias:

Homogeneidade do bem levado a mercado;
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente, ou em grupos, alterar o mercado;
Inexisténcia de influéncias externas;

Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre 0 bem, o mercado e suas tendéncias;

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

3-) CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Um terreno urbano, situado na cidade de Promissao - SP,
correspondente ao lote n® 13, da quadra D, na Rua 4, no loteamento
denominado Jardim S&o Paulo, medindo e confrontando-se da seguinte
forma: 10,00 metros de frente, confrontando-se com a Rua 4. 25,00
metros do lado direito sendo que 12,50 metros se confrontando com o
lote n°® 12, e os 12,50 metros finais confrontando-se com o lote n° 11,
25,00 metros do lado esquerdo, confrontando-se com o lote n°® 14; e
10,00 metros de fundos, confrontando-se com o lote n° 8, perfazendo
uma area de 250,00 mz.

Sobre o terreno acima descrito foi edificado um prédio residencial com

area de 188,36 m?, gue recebeu o n° 112 da Rua Anna Martins Barboza,

devidamente averbado na matricula, que também serad levado em

consideracado no presente laudo de avaliacao.

As confrontagfes do imovel avaliando estdo devidamente descritas na
matricula do mesmo, cuja copia € parte integrante deste laudo.
O imovel avaliando, conta com todas as caracteristicas de urbanizacéao,
como:

Rede de abastecimento de agua potavel;

Rede de energia elétrica;

Rede de aguas pluviais;

Telefonia;

Coleta de lixo;
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Facilidade de acesso por vias publicas;

lluminacao publica.

3.1-) DESCRICAO DO IMOVEL (COMPARTIMENTOS PRINCIPAIS):

PREDIO RESIDENCIAL (188,36 M2) — IDADE CRONOLOGICA: 0 ANO

COMPARTIMENTO | QUANT. | PAREDES PISOS TETO PINTURA
SALA 1 MASSA FINA | PORCELANATO MASSA FINA LATEX
BANHO 3 MASSA FINA | PORCELANATO MASSA FINA LATEX
COZINHA 1 MASSA FINA | PORCELANATO MASSA FINA LATEX
DORMITORIO 2 MASSA FINA | LAMINADO MASSA FINA LATEX

4-) MEMORIAL DESCRITIVO DA AVALIACAO:

A sequéncia de atividades desenvolvidas nesta avaliacao foi a seguinte:
a-) Vistoria do empreendimento com visita ao local;

b-) Pesquisa na regido dos imoveis supracitados em busca de ofertas e
reconhecimento da regidao imobiliaria;

c-) Consulta as imobiliarias da cidade de Promissdo — SP, aos
profissionais de engenharia e arquitetura da cidade e em anuncios
eletrdbnicos de comercializagcdo de imoOveis em busca de ofertas de
compra e venda recentes e também coletando informacdes quanto a
valores com corretores de iméveis;

d-) Determinacao do valor unitario em R$/m? para a regido;

e-) Determinacdo do valor do terreno utilizando o METODO
COMPARATIVO;

f-) Calculo do valor das benfeitorias (construcdes) existentes utilizando o
METODO EVOLUTIVO;

g-) Determinacéo do valor total do imovel (terreno mais benfeitorias);

h-) Determinacé&o do valor da liquidacéo forcada do imovel.

5-) METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO DO TERRENO:
O método inicialmente utilizado foi o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO, que define o valor através da comparacdo com

dados de mercado assemelhados ao lote avaliando.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Para determinar o valor unitario em R$/m? do terreno foram selecionadas
amostras compativeis, cujos valores unitarios foram devidamente
homogeneizados e ponderados.

Para executar esta homogeneizacdo, que nada mais é que um
tratamento matematico visando “aproximar’ as amostras ao maximo em

relacéo ao lote de referéncia, foram utilizados os seguintes fatores:

FATOR DE OFERTA:

Refere-se ao ajuste necessario ao valor dos negdcios ofertados,
aplicando-se um valor para corrigir a eventual elasticidade dos negécios,
em que ao preco inicial € concedido um desconto para concretizar a
negociacao. O valor consagrado para este fator € o de 0,9 referindo-se a

um desconto de 10% sobre o preco original.

FATOR DE AREA:

O fator de area é obtido através da raiz quarta, ou raiz oitava, da divisao
entre as areas dos lotes pesquisados (amostras) e a area do lote em
avaliacdo, quando as diferencas entre suas é&reas forem,

respectivamente, maiores ou menores que 30%.

Fa= (Aavaliando/Aamostra)(lls) se A > 30%;

Fa= (Aavaliando/Aamostra)(l/4) se A < 30%; onde:

A= (Aavaliando - Aamostra) / Aavaliando

6-) DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DO TERRENO:

Para a obtencdo dos valores de lotes compativeis com o lote avaliando

foram consultadas imobiliarias e corretores de imoveis e selecionados 0s

elementos amostrais abaixo:
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

7-) DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO:
O valor médio unitario do terreno do imovel avaliando, que leva em
consideracdo os fatores homogeneizados de oferta e de area, foi

determinado como sendo:

| R$/m? | 375,00 |

8-) DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO:
O valor do imovel é obtido pela multiplicacdo do valor unitario pela area

do terreno.

AREA (m?) | R$/m? | VALOR TERRENO
250,00 |375,00| R$ 93.750,00

9-) DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
(CONSTRUCOES):

Para efetuar o calculo do valor das benfeitorias foi utilizado o software
AVALURB 5.0 e utilizado o médulo BENFEITORIA do referido software.
O calculo do valor das benfeitorias leva em conta a idade cronolégica do
imoével avaliando.

Os célculos estdo no ANEXO - Il deste laudo.

O valor das benfeitorias é:

VALOR BENFEITORIAS
R$ 576.833,66

10-) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO:
O valor de mercado do imével avaliando € composto pela soma algébrica

dos valores do terreno e das benfeitorias existentes.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

VALOR TERRENO

VALOR BENFEITORIAS

VALOR TOTAL IMOVEL

R$ 93.750,00

R$ 576.833,66

R$ 670.583,66

Portanto, O VALOR TOTAL DE MERCADO do imoével com as

benfeitorias agregadas € de:

VALOR DE MERCADO

R$ 670.583,66

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

R$ 502.937,75

Consideracgoes:

O valor de liquidacdo forcada é o valor para liquidacdo de venda

compulsoria.

Reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaco de

tempo. Desta forma, o valor de liquidacdo forcada conduz a um

valor abaixo do valor de mercado, pois foi aplicado um fator de

desconto no valor do bem, visando sua rapida comercializacao.

Para este caso, foi considerado um desconto de 25% do valor total

do imovel.

Os valores acima foram determinados para a data base de

14/10/2022.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

11-) CONCLUSAO:

O laudo é uno e indivisivel, tendo 0 mesmo a assinatura digital.

O valor do imovel devidamente calculado esta condicionado a base do
mercado de iméveis para Promissdo — SP especifico para esta data,
podendo haver alteracdo de valores no futuro se as condicdes de
mercado se alterarem.

A adocdo da metodologia utilizada especifica para este caso foi uma
decisdo do nosso corpo técnico, que apos a analise, julgou ser a mais
adequada.

Por fim, declaro que ndo tenho nenhum vinculo com os proprietarios dos
bens avaliados, ndo tendo, portanto, nenhum interesse pessoal ou

financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Sertdozinho, 13 de outubro de 2022.

ADRIANA e A ORIANA AVIBANK Assinado de forma
CRISTINA CRISTINA BONONI AVALIACOES {67 Pet LYIBANK
BONONI MAZZER:098949088 IMOBILIARIAS  IMOBILIARIAS

. 29 . EIRELI:30094435000103
MAZZER:0989 1. 0. 2022.10.14 EIRELI:3009443 pagos: 2022.10.14
4908829 14:39:59 -03'00' 5000103 14:40:24-0300

Adriana Cristina Bononi Mazzer
CPF: 098.949.088-29

CAU: A18903-0

Avibank Avaliacdes Imobiliarias
CNPJ: 30.094.435/0001-03
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ANEXO - |

ANUNCIOS DAS OFERTAS

Imobilidria Confianca Imévei
Promisso - S&o Paulo
Creci 25.328-)

BUSCAR IMOVEL

ENCONTRE O IMOVEL IDEAL PARA VOCE

Tipo: HEETEY Finatidade: [ENIIRY Cidace: EENE BUSCAR codico: [ °UsCAR

Bom Dia, hoje ¢ dia 14 de Outubro de 2022 - PROMISSAO / SP & (14)3541-0122

Comercial

Terreno para Venda, Promissdo / SP, bairro Jardim Montreal, terreno

Galpdo / Barracao

142,80 m?
ST =] [
Sobrado r RS 60.000,00
Sitio

Endereco: Praca Gentil Moreira Filho
Bairro: Jardim Montreal

Area Terreno: 142,80 m*

Terreno Frente: 5,50 Metros

Terreno Fundo: 5,30 Metros

Terreno Esquerda: 23,80 Metros
Terreno Direita: 23,80 Metros

Casas 2 Quarlos

Casas 3 e 4 Quartos

Rancho

AGENDE UMA

Imobiliaria Confianca Imévei
Promisséo - S&o Paulo
Creci 25.328-)

BUSCAR IMOVEL
ENCONTRE O IMOVEL IDEAL PARA VOCE

Tipo: Finalidade: {75 [ Cidade: BUSCAR codio: [ 5VscAR

Bom Dia, hoje é dia 14 de Outubro de 2022 - PROMISSAO / SP & (14)3541-0122

Imévei

Comercial

Terreno para Venda, Promissao / SP, bairro Jardim Montreal, terreno

Galpdo / Barracio

250,00 m?
Daooes
Sobrado RS 1 10.000,00
Sitio

Endereco: Rua Ana Maria Zulian
Bairro: Jardim Montreal

Area Terreno: 250,00 m*
Terreno Frente: 10,00 Metros
Terreno Fundo: 10,00 Metros
Terreno Esquerda: 25,00 Metros
Terreno Direita: 25,00 Metros

Casas 2 Quarios

Casas 3 e 4 Quartos

Rancho

Iméveis para

LAUDO DE AVALIAGAO JOSE EDGARD DE OLIVEIRA PAGINA 11



LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ANEXO - I

LOCALIZACAO DAS OFERTAS

LOCALIZAGAO DAS OFERTAS

PROMISSAO - SP
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ANEXO -l
CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

METODO EVOLUTIVO
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

AVIBANK AVALIACOES IMOBILIARIAS

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAD DO CUSTO DE EDIFICACOES

ldent JOSE E. DE OLIVEIRA Tipo: Laude compieto Solicitants: P.A PROMISSAD
Lograd.- RUA ANMA MARTING BARBOZA N® 112 Complemento:
Balmo: - Cldade: PROMISSAD Estado: Sio Pauio

Prazo estimado para conclus3o da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragso da obra (% & 0,00
Percentual total relative aos custos financeiros da obra durante a constregdo (% ) 0,00

Lucro ou remumeragae da construtora (% - 0,00

Adotando o meéindo de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagio = [{(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 0,00

Vida il total provaved (anos): 70,00

Idade em % da vida(%) 0,00

Fator C { estado da construgio ) (%): 0,00

Fator K { Ross - Heidecke ) (decimal;: 0,00

Fator de depreciagio | decimal ) 1,0000

Onde C = Movn

Fonte CUB ( Custe Unitario Basico | SINDUSCON-SP

Data de referéncia CUB:  30/09r2022
Padrio de acabamento:  Alto luxo
Ap = Area construida padrio | Predominante ) (m2 | 188,36

Valor do CUB | Custo unitirio bisico ) {R%m2 ) 3.062,40

I IDENTIFICAGAD PADRAD ACAB. AREA | Aq) [m2 ] CUB [ R&im2 ) PESOD

L T T I R ]

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrio | CUB area padrao
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

AVIBANK AVALIACOES IMOBILIARIAS

Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD:
Sendoc
Ae =PAp +[ Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + . + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:
#e = Area equivalents de construgdo | m2 J;
Ap = Area construida padrio | predominante ) { m2 J;
Aqji) = Area construida diferente da drea construida padriio { m2 |
Pesoli) = CUB Areas diferentes da padrSo / CUB area padrao.
Loga:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 ): 188,36

1.2.5) cuSTOS NAD INCLUIDOS NO CUB:

| IDENTIFICAGAD VALOR TOTAL [R$ ) | IDENTIFICAGED VALOR TOTAL [ R$ )
10

16
7

BB @ s @ e e B R e

Custo total n3o incluido no CUB | R$ - 0,00

ZLCONCLUSOES:

211 DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendoc
VFC ={[{ Ae * CUB padrio | + CT]* (1 +A)*({1+F)*{1+L)}*FD
onde:
VFC = Valor final das construgdes | RS |;
e = Area equivalente de construgSo [ m2 J;
CT = Custos totais nde inchuidos no CUB (RS );
A = Taxa de administragio da obra { % |
F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgso (% |;
L = Percentual comespondents an lucr ou remuneragso da construtora | % §;
FD = Fator de depreciagio ( decimal ).
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AVIBANK AVALIACOES IMOBILIARIAS

X1

SRRAEL. | |

i

&

I = 3

Legenda (considerando a depreciagdo):

100,00 % Cusio da construgio

0,00 % Cusio da soministragio da construgao

0,00 % Cusio Nnancaino da obra

0,00 % Lucho ou remunerag3o da conatrutora

Logo para:
Grau de fundamentacao | NBR 14853 )= 1

Temos:

VFC = Valor final das construgdes [ R$ ): ST6.833.65

huinhentos e setenta & seis mil, citocenios & trinta & tres reais e sessenta & seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

EUE = N1 +107% (AL 0 LUAL) Uoheies

ADRIANA Assinado de forma digital
por ADRIANA CRISTINA

CRISTINA BONONI gononi

MAZZER:098949(0 MAZZER:09894908829
Dados: 2022.10.14

Data: 14102022 5820 14:40:53 -03'00"

ADRIANA CRISTINA BONDNI MAZZER
CAL: A18903-0
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ANEXO - IV

REGISTRO FOTOGRAFICO

LTI
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GARAGEM

SALA

AREA GOURMET

LAUDO DE AVALIAGAO JOSE EDGARD DE OLIVEIRA PAGINA 18



LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

DORMITORIO

AREA DE SERVICO
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ANEXO -V

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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ANEXO - VI

COPIA DA MATRICULA DO IMOVEL
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMO_VEIS
COMARCA DE PROMISSAO - ESTADO DE SAO PAULO

Guilherme Aiache Pegoraro
Oficinl

MATRICULA 13.473 F.
REGISTRO GERAL o 05 d{yv?z\eiro de 2018
LIVRO N°2
CNS  12.093-1

1

13473

Oficial

Distrito_ PROMISSAO Urbano ( » C.P.M.

Municipi PROMISSAO Rural ( )Imcra____

1 ! Rua 04 - lote 13 - Q. D - Jardim Sio Paulo

Imovel Um (1) terreno urbano, sem benfeitorias, correspondente ao lote n® 13 da quadra D,
| situado nesta cidade e comarca de Promissao, Estado de Sao Paulo, na Rua 04, no loteamento
- | denominado Jardim Sao Paulo, medindo e confrontando-se da seguinte forma:- 10,00 metros de
frente, confrontando-se com a Rua 04; 25,00 metros do lado direito, .sendo que 12,50 metros ‘
'| confronta-se com o lote n° 12, e os 12,50 metros finais confronta-se com o lote n° 11; 25,00 metros
do lado esquerdo, confrontando-se com o lote n° 14; e, 10,00 metros de fundos, confrontando-se
com o lote n°® 08, encerrando-se 250,00 metros quadrados de 4rea, e distante em 15,71 metros em )
reta + 13,53 metros em curva (com um raio de 9,00 metros) da esquina com a Avenida 01. Registro
anterior sob n® R12-M.3.906, livro 2, folha 03 de 05.02.2018, deste Oficio.- ) i
| PROPRIETARIOS:-GALVAO GIMENEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA,
CNP] n° 08.374.882/0001-67, com sede A Rua Aprigio de Aratjo n° 1.306, centro, em Sertiozinho-
SP, representada por aeti Tomasauskas Bataglia, RG n° 21.674.295-SSP-SP, CPF-MF n°
+| 181.124.078-00, brasileiro,| ¢ashdo, advogado, residente e domiciliado 3 Rua Vicente de Paula
.Castro n° 1.400, Jardim zinho, Sertdozinho-SP.- .

9.38; Est. R$2,67; Ipesp, R$1,82; Reg..Civil, R$0,49; Trib. Justi¢a,

R$0,64; ISS, R$0,47; Ministétio Piblico, R$0,45; Total, R$15,92.-

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial GILSON LUIZ MONTEIRO DE MELLO

AV.01 - CADASTRO MUNICIPAL - (Protocolo n® 56.319 de 22/12/2021) - Conforme Escritura
Publica.de Venda e Compra, lavrada no Tabelio de Notas local, em 06'de dezembro de 2021, no
Livro n°® 176, paginas n° 343-345, acompanhada da Certiddo de Valor Venal do Imobilisrio,
expedlda pela Prefeitura Municipal em 06/12/2021, o imé6vel objeto desta Matricula ests,
atualmente, qualificado perante a municipalidade como sendo: lote n°® 130, da quadra n° 83, setor
n°® 980378, inscrito no Cadastro sob n° 13438. (Emolumentos: Of. RS 18,18; Estn
.| R$3,54; Reg. Civil R$0,96; T] R$1,25; ISS R$0,91; MP R$0,87; Total: R$30,88). Pro:
dezembro de 2021. (Selo Digital: 120931331000000003700221D). O: Escrevente,
Sanitana Dantas Pereira), redigiu e subscreve. ' :

Oficial de Registro de Imbveis e Anexos
Comarca de Fromissao - SP

) R.02 - VENDA E COMPRA - (Protocolo n°® 56.319 de 22/12/2021) - Conforme “Bscritura
mencionada na AV.01, a_ proprietsria, GALVAO GIMENEZ . EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LIMITADA, ja qualificada, VENDEU o im6vel objeto desta Matricula para JOSE
EDGARD DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, empresario, portador-da Cédula de Identidade
n° 19.972.729, SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 153.882.388-81, residente e domiciliado na Rua
.Comandante Marcondes Salgado, n° 2.288, Jardim Sumaré, no Municfpio de Ribeirdo Preto/SP,
pelo preco certo e total de R$55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), j& quitado. Valor venal do
im6vel para o coryente exercicio, R$14.865,09. (Emolumentos: Of., R$684,32; Est., R$194,49; Sefaz,
ivil; R$36,02; T), R$46,97; ISS, R$34,22, MP, R$32,85; Total: R$1.161,99).
e dezembro de 2021. (Selo Digital: . 120931321000000003700421B).. O
(osé Santana Dantas Pereira), redigiu e subscreve.

{

s-An 051217

" Estado de Sio Paulo
g
E
3
N

AV.03 - ALTERAGCAD DE DENOMINAGAO DE VIA PUBLICA - (Protocolo n® 56319 de
|32/12/2021) - Procede-se esta averbacio para constar que: a) Conforme Lei Municipal n° 3.791, de

22/03/2019, fica alterada a denominacao da “Rua 04” para “Rua Anna Martins Barboza”; e b)
- |Conforme Lei Municipal n® 3.835, de 10/10/2019, fica alterada a denominag#o da “ Avenida 01”

( Continua no verso )
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

F. 1 verso REGISTRO GERAL . [

LIVRON"2

13.

Ay )| para "Avenidl\]onquim Boldrin”. Copias das mencionadas Lei

: classificador proprio desta Serventia. (Emolumentos: Isento). Proppissao(SP, 29 de dezembro de
2021. (Selo Digital: 1209313E1000000003700721H). O Escrevente, (José Santana Dantas ;
Pereira), redigiu e subscreve.

'AV.04 - CONSTRUGAO - (Protocolo n® 57.419 de 14/09/2022) - Conforme requerimento do| ¢
proprietario, firmado neste Municipio em 14 de setembro de 2022, procede-se esta averbagdo para | -
constar que no imével objeto desta Matricula foi construfdo: um (1) prédio de tijolos, coberto com |
telhas, proprio para residéncia, situado nesta cidade, na Rua Anna Martins Barboza, emplacado’|’
pela municipalidade sob n® 112, com 188,36m? (cento e oitenta e oito metros e trinta e seis | *
_ centimetros quadrados) de area construfda, contendo as seguintes reparti¢des: uma garagem, uma
“'sala/cozinha gourmet, um lavatério, uma despensa, um corredor de circulagdo, um banheiro,
dois dormitorios, uma sufte com closet e banheiro e uma érea de servigo, tudo conforme consta da
Certidio de Construgio n° 180/2022 e Habite-se n°® 09172022, expedidos pela Prefeitura
Municipal local e arquivados neste Oficio. Apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida- em
13/09/2022 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. Valor estimativo da construgdo: |,

-| MATRICULA

 CARTORIO DEREGISTRO DEIMOVEIS . °
* Ofcial GILSON LUIZ MONTEIRO DEMELLO

R$502.500,00. (Emolumentos: Of., R$456,17; Est., R$129,6, 577 59 Reg. Civil, R$24,01; T, |
R$31,31; ISS, R$22,81; MP, R$21,90; Total: R§774,59). Profispip uf’ /17 setepiro de 2022 (Selo 3
Digital: 1209313310000000044433222). O Oficial, S eas . (Guilheérme |4
Aiache Pegoraro), redigiu e subscreve. P i
‘ o Oficial...: R$ 38,17 CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em "
o Estado....: R$ 10,85 inteiro teor, da matricula n® 13473, em forma
o IRESP. .ioad RS 7,43 reprografica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei
f:" Reg. Civil: ::: i'g; 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia
h: :::féi"::t: o imediatamente anterior @ emissdo, nada mais consta
o Min Pu,’; R 1,83 com referéncia a alienacdes de constituigies de dnus
| otarivasacass R 164,92 reais, pessoais ou reipersegutérias, al§m~do que ja foi
relatado na presente certidao. Promissdo-SP, 21 de
setembro de 2022./,/
)
)
) OFICIAL DE REGISTRO DE tMOVEIS - liveira Sponten
E ANEX0S DE PROMISSAQ-SP screvente
Breno de Oliveira Sponton
Escrevente
Para conferr a procedénci deste
o documento efetue a lettura do QrCode -
- impresso ou acesse o endereco )
23 | eletrdnico:
= = B
o~ :
-] Zﬁ ; https:/ / selodigital.tjsp.jus.br s
|8 %
“ 13 'g‘_‘ i Selo digttal: : )
g 5 1209313C30000000044435228 : {
5} (conthinua na kicha n.* x)

Certiddo de ato praticado protocolo n%: 57419 Controle: |Illll|l Pagina: 0002/0002
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ANEXO - VII

GUIA DE RECOLHIMENTO DO CONSELHO DE ARQUITETURA
E URBANISMO
(CAU)
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Conselho de Arquitetura RRT NAO REGISTRADO
e Urbanismo do Brasil ek
] i

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA CRISTINA BONONI MAZZER CPF: 098 XXX.XXX-29
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N¢ do Registro: 000A189030

1.1 Empresa Contratada

Razédo Social: AVIBANK AVALIACOES IMOBILIARIAS EIRELI CNPJ: 30.XXX.XXX/0001-03
N2 Registro: P)54389-1

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: NAO REGISTRADO Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 14/10/2022 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: Forma de Participagdo: INDIVIDUAL

Tipologia: Habitacional Unifamiliar

2.1 Valor do RRT

Atencao: Este item serd preenchido automaticamente pelo SICCAU apds a identificacdo do pagamento pela
compensacao bancaria. Para comprovacao deste documento € necessaria a apresentacao do respectivo
comprovante de pagamento

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: JOSE EDGARD DE OLIVEIRA CPF/CNPJ: 153.XXX.XXX-81

Tipo: Pessoa fisica Data de Inicio: 14/10/2022

Valor do Servigo/Honoréarios: R$1.100,00 Data de Previsdo de Término:
14/10/2023

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 16370000 No: 112

Logradouro: ANNA MARTINS BARBOZA  Complemento:

Bairro: JARDIM SAQ PAULO Cidade: Promissao

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Este RRT refere-se a avaliagdo imobilidria de um prédio residencial com area construida de 188,36 m? e terreno de 250,00
m2.

3.1.3 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de use coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

_ Conselho de Arquitetura RRT NAO REGISTRADO
4 e Urbanismo do Brasil |
J g

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenicidade

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 188.36
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 250
Atividade: 5.6 - AVALIAGAO Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
NAO REGISTRADO JOSE EDGARD DE OLIVEIRA INICIAL 14/10/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA CRISTINA BONONI
MAZZER, registro CAU n2 000A189030, na data e hora: 14/10/2022 14:04:45, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP])
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=>Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
14/10/2022 as 14:04:49 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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