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IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com 30,6626 ha., situado na Fazenda
Manoel José, no municipio de Campos Novos Paulista/SP e comarca de
Palmital/SP, com as seguintes metragens, divisas e confrontacbes: “inicia-se a
descri¢ao deste perimetro no vértice CZY-M-1682, de coordenadas (Longitude: -
49°59'39,973", Latitude: -22°37'01,665" e Altitude: 536,72 m); deste, segue
confrontando-se com a matricula n.° 17.986 (C.R.l. de Palmital/SP), com o
azimute e distancia -de 113°14' e 49,98 metros, até o vértice CZY-M-1683, de
coordenadas (Longitude: -49°59'38,365", Latitude: -22°37'02,306" e Altitude:
536,90 m); deste, segue confrontando-se com a matricula n.° 23.783 (C.R.l. de
Palmital/SP), com o azimute e distancia de 113°21' e 569,83 metros, até o
vértice CZY-M-1684, de coordenadas (Longitude: -49°59'20,048", Latitude: -
22°37'09,649" e Altitude: 537,37 m); deste, segue confrontando-se com a
matricula n.° 15.727 (C.R.l. de Palmital/SP), com o azimute e distdncia de
113°11' e 364,80 metros, até o vértice CZY-M-1685, de coordenadas (Longitude:
-49°59'08,307", Latitude: -22°37'14,319" e Altitude: 526,55 m); deste, segue
confrontando-se com a matricula n.° 7.704 (C.R.l. de Palmital/SP), com o
azimute e distancia de 264°54' e 1.189,81 metros, até o vértice CZY-M-1702, de
coordenadas (Longitude: -49°59'49,803", Latitude: -22°37'17,751" e Altitude:
526,79 m); deste, segue confrontando-se pela faixa de dominio de 12,00 metros
da Estrada Municipal CNP-020, com os seguintes azimutes e distancias: 358°48'
e 35,66 metros, até o vértice CZY-P-4147, de coordenadas (Longitude: -
49°59'49,829", Latitude: -22°37'16,592" e Altitude: 526,89 m); 00°46' e 16,83
metros, até o vertice CZY-P-4148, de coordenadas (Longitude: -49°59'49,821",
Latitude: -22°37'16,045" e Altitude: 526,93 m); 03°44' e 27,13 metros, até o
vertice CZY-P-4149, de coordenadas (Longitude: -49°59'49,759", Latitude: -
22°37'15,165" e Altitude: 526,99 m); 04°16' e 55,56 metros, até o vértice CZY-P-
4150, de coordenadas (Longitude: -49°59'49,614", Latitude: -22°37'13,364" e
Altitude: 527,31 m); 04°32' e 228,99 metros, até o vértice CZY-P-4151, de
coordenadas (Longitude: -49°59'48,978", Latitude: -22°37'05,944" e Altitude:
929,29 m); 04°14' e 17,00 metros, até o vertice CZY-M-1681, de coordenadas
(Longitude: -49°59'48,934", Latitude; -22°37'05,393" e Altitude: 529,75 m); deste,
segue confrontando-se com a matricula n.° 21.019 (C.R.l. de Palmital/SP), com
os seguintes azimutes e distancias: 113°16' e 189,65 metros, até o vértice CZY-
P-4152, de coordenadas (Longitude: -49°59'42,834", Latitude: -22°37'07,829" e
Altitude: 535,19 m); 23°18' e 206,48 metros, até o vértice CZY-M-1682, de
coordenadas (Longitude: -49°569'39,973", Latitude: -22°37'01,665" e Altitude:
536,72 m), vértice inicial da descricao deste perimetro.” Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo
— como datum o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas
(continua no verso)
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locais, referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os
azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso
(Puissant). Perimetro e Distancias foram calculados pelas coordenadas
cartesianas geocéntricas.

DENOMINACAO: Fazenda Itilia.

Cadastrado sob o n.° 627.038.003.727-0, area total de 357,2416 ha.; modulo
rural: 18,0333; numero de mddulos rurais: 19,81; médulo fiscal: 20,00 ha;
ntimero de modulos fiscais: 17,8621; fragdo minima de parcelamento 2,00 ha;
denominado Fazenda [talia; Iocallzagao Estrada Sentido Agua da Barraca;
tendo como declarante: Fausto Gabriele Maresciallo, CPF/MF n.° 710.645.248-
34,

Cadastrado na Receita Federal sob o n.° 0.726.365-1.

CAR: inscrito no Sistema de Cadastro Ambiental Rural do Estado de Sao Paulo
(CAR-SP) com o numero CAR: SP-3509809-
D15F.759A.87A3.4989.A081.A573.F1CF.A59A.

CERTIFICACAQ: Memorial Descritivo Georreferenciado certificado pelo INCRA
sob n.° 5f6840f7-706c-42b2-8df4-8f17h78aded8, em 04/01/2023
PROPRIETARIOS: FAUSTO GABRIELE MARESCIALLO, agricultor, RG n.°
5.668.793-SSP/SP, CPF/MF n.° 710.645.248-34, casado no regime de
comunhao universal de bens, anterior a Lei n.° 6.515/77, com PASQUALINA
GIANNETTA MARESCIALLO, agricultora, RG n.° 7.392.063-SSP/SP, CPF/MF
n.° 061.798.988-55, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Fazenda
ltalia, em Campos Novos Paulista/SP.

REGISTRO(S) ANTERIOR(ES): Matricula n.° 21.020, de 03 de setembro de
2.001, deste Servigo Registral. Palmital, 08 de janeiro de 2025. (Prenotagéo n.°
173.935, de 05/08/2024). Selo Digital n.° 1197843111YEBY9Q/IA7‘\’RDS25F -

CNM: 119784.2.0027642-93. ‘
Jorge Luis Gil Monteirg /3—-/~
JJ EsmeventeAutonzado Vinicius Ro Pinheiro Machado — Oficial Interino

AV.01-Em 08 janeiro de 2025. (Prenotagao n. ©173.935, de 05/08/2024).

TRANSPORTE / ONUS / ALIENAGCAO FIDUCIARIA /| DESDOBRAMENTO DA
POSSE / PENHOR - Procede-se a presente averbagdo para constar que foi
transportado para o imdvel objeto desta matricula, os Onus, gravames e
restrices existentes na matricula n.® 21.020, que se seguem: a) conforme R-
10/21.020, de 28 de dezembro de 2.023: CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Pela Cédula de Crédito Bancario n.° 590213, emitida em 27 de
janeiro de 2023 e aditivo, datado de 21 de dezembro de 2023, ambos emitidos
em Campos Novos Paulista/SP, os proprietarios ja qualificados, transmitiram
por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA a propriedade resoluvel do

(continua na ficha n.2)
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imével objeto desta matricula, nos termos do artigo n.° 22, e seguintes da Lei n.°
9.514/97, a COOPERATIVA DE CREDITO CREDIMOTA - SICOOB
CREDIMOTA, com sede na Rua Henrique Vasques, n.° 262, Centro, em
Céndido Mota/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 66.788.142/0001-73, NIRE n.°
35400021951, para garantia da divida no valor de R$ 3.500.000,00, referente ao
financiamento concedido pela credora, com vencimento do limite em
10/01/2033, em Campos Novos Paulista/SP, com taxa de juros remuneratérios:
minima: 0,50% e maxima de 20,00%, cujos valores serdo atualizados na forma
constante no titulo. As partes ficaram subordinadas a outras clausulas,
condicbes e encargos previstos no titulo. O imdvel foi avaliado em
R$3.932.500,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial. Consta do titulo na
qualidade de emitentes: Fausto Euplio Maresciallo, brasileiro, solteiro, maior,
produtor agricola, residente na Rua Lidio Pereira Souto, n.° 175, Armando
Toppan, em Campos Novos Paulista/SP, portador do RG n.° 44.323.966-6-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n.° 351.141.498-90; Realtech — Nutrigdo
Animal Ltda, com sede na Area Rural — Km 12, em Campos Novos Paulista/SP,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 41.392.254/0001-80, NIRE n.° 35232459788 e a
proprietaria Pasqualina Giannetta Maresciallo, ja qualificada; b) conforme AV-
11/21.020, de 28 de dezembro de 2.023: DESDOBRAMENTO DA POSSE -
Pela mesma Cédula de Crédito Bancario mencionada na AV.10 e conforme a
constituicdo de propriedade fiduciaria feita no registro anterior, procede-se a
presente averbag&o para constar o desdobramento da posse do imével objeto
desta matricula, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario
possuidor indireto. ¢) conforme AV-12/21.020. de 29 de agosto de 2.024:
EXISTENCIA DE PENHOR - Pela Cédula Rural Pignoraticia n.° 651084, emitida
em 09 de agosto de 2024, em Ibirarema/SP e ainda, de acordo com o item 34
do inciso Il do artigo 167 da Lei n.° 6.015/73 c/c artigo 178 da Lei n.® 6.015/73,
procede-se a presente averbagdo para constar a existéncia da constituiciao de
Penhor Agricola devidamente registrado sob o n.° 39.044, no Livro 3 (Registro
Auxiliar) deste Servigco Registral, em que os bens dados em garantia situam-se
em uma area correspondente a 99,93642721% do imével objeto desta
matricula, de titularidade de Pasqualina Giannetta Maresciallo e seu marido
Fausto Gabrielle Maresciallo, cujo emitente Erminio Rogério Maresciallo possui
Carta de anuéncia, devidamente registrado em microfiime sob n.° 22.752 em
27/08/2024, no Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Palmital/SP. Selo Digital n.° 1197843F1Z25ZTGBW8C68I8258 CNM:

119784.2.0027642-93. !
Jorge Luis Gil Monteire ew%/)’ S
JJ Escrevente Autorizadn Vinicius inheifo Machado — Oficial Interino
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AV.02 - Em 08 janeiro de 2025. (Prenotacido n.°173.935, de 05/08/2024).
ABERTURA DE MATRICULA - A presente matricula foi aberta, através do
requerimento datado de 16/10/2023, nos termos do paragrafo 3.°, do artigo n.°
176, da Lei n.° 6.015, de 31/12/1973, regulamentado pelos Decretos n.° 4.449,
de 30/08/2002, e 5.570, de 31/10/2005, e do item |I, do § 11.°, do artigo n.* 213,
da Lei n.° 6.015, de 31/12/1.973, e dos Provimentos 09/2004 e 02/2005, ambos
da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, para constar que foi
obtida nova identificagdo do imével aqui matriculado, a partir de Memorial
Descritivo Georreferenciado, elaborado pelo Engenheiro Agrénomo, Gabriel
Alves Mira Nogueira dos Santos, com o registro no CREA sob n.° 5070487680,
ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica n.° 28027230230370850; e, pelo
Técnico Agricola em Agropecuaria, Manoel Messias Dias Lima, com o registro
no CETA sob n.° 05112607840, credenciado no INCRA sob o cddigo de
certificaggo CZY, TRT - Termo de Responsabilidade Técnica n.°
BR20240603648, feito de acordo com a legislagdo e especificagoes
estabelecidas nas Normas Técnicas aprovadas pelo INCRA, que ficam
arquivados neste Servigo Registral. Selo Digi n.°
119784331DM90I8BHB6XLSG25S - CNM: 1197 42_93//9/(&)
Jorge Luis Gil Monteire e =P T T
JJ Escrevente Autorizado Vinicius Ro¢ha Pinheifo Machado — Oficial Interino
AV.03 — Em 13 de margo de 2025. (Prenotagéo n.° 175.268, de 10/01/2025).
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de 09 de
janeiro de 2025 e 28 de fevereiro de 2025, ambos em Palmital/SP e a vista das
intimagdes realizadas em 24 de janeiro de 2025, nas quais os emitentes Fausto
Euplio Maresciallo, Realtech — Nutricao Animal Ltda, os devedores
fiduciantes FAUSTO GABRIELE MARESCIALLO e sua mulher PASQUALINA
GIANNETTA MARESCIALLO, que também figura como emitente, ja
qualificados, foram intimados a pagar as prestagoes vencidas e as que
venceram até a data do pagamento, tendo sido constituido em mora, decorreu-
se o prazo de 15 (dias) estipulado nos § 1.° e § 4.°, ambos do artigo n. 26, da
Lei n® 9.514 de 20/11/1997, sem que houvesse a sua purgagao. Assim,
procede-se a presente averbaggo, nos termos dos paragrafos do artigo n.° 26,
da referida Lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDIMOTA - SICOOB CREDIMOTA, ja qualificada. Foi apresentando o
comprovante do pagamento do ITBI pelo credor fiduciario, com recolhimento
feito em 27/02/2025, que fica arquivado. Valor de divida: R$3.500.000,00. Valor
fiscal atribuido: R$3.932.500,00. Selo Digital n.°
(continua na ficha n.3)
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. CERTIDACO . EVENTVALS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO

VINICIUS ROCHA PINHEIRO MACHADO oficial Interino de Registro de Iméveis, Protocolo n® 175268- Valor da certidédo:74,21

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de PALMITAL - SP, CERTIFICA E DOU FE, Emitida as 16:28:54 - Guia n° 010/2025

que a presente certidio é reprodugido auténtica da matricula a que se refere, extraida VALIDADE DA CERTIDAC: 30 DIAS

nos termos do artigo 19, §1° e 5° da Lei n.° 6.015/73, dela constando a situagao Para efeitos exclusivamente Notariais

juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, (Item 15, "¢”, cap. XIV das Normas de Servigo)

bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os SELO: 1197843C3JUHVOWFOYQM6T25V

atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. CERTIFICA
AINDA, que nos termos do artigo 19, §11° da ILei n.° 6.015/73, no ambito do registro
de iméveis,a certiddc de inteiro teor da matricula contera a reprodugac de todo
seu contelGdo e serd suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos,
énus reais e restrigées sobre o imével, independentemente de certificagéo
especifica pelo oficial. A presente certidio retrata a situagdo juridica do imével
até o daltimo dia Gtil anterior & data da expedigdo. A expedigdo desta certidao
n& importa em anilise do cumprimento dos principios da disponibilidade e
especialidade. Essa andlise apenas sera feita quando da apresentagio de eventual
titulo para registro ou averbagio. PRAZ0O DE VALIDADE: Para fins do disposto no
inciso IV do art. 1° do Decreto Federal n.° 93.240/86, e letra ‘¢  do item 15 do
Capitulo XVI das Normas de Servigo da CGJSP - Provimento CGJ 58/89 (Tomo II), a
presente certidio é VALIDA POR 30 DIAS a conta da data de sua emissio.

Ultimo ato: AV. 03

PALMITAL, 14 DE MARGQ DE 2025

*%% ASSTNADA DIGITALMENTE %%
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