Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Informagdes Gerais

Solicitante: Prefeitura Muncipal de Rosana Data da Solicitagdo: 02/09/2025

Proprietario:  Municipio de Rosana Data da Vistoria: 08/09/2025

Enderego: Rua dos Pedreiros, 1074 Data do Laudo: 09/09/2025

Complem.: Lotes 05 e 06 - Quadra 44C Matriculas/Cartério: 574 e 575

Bairro:  Centro Objetivo: Valor de Mercado

Cidade: Rosana UF: SP CEP: 19.274-000 Finalidade: Avaliagdo Mercadolégica

Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével

Matricula IPTU Uso: Comercial

Terreno: 2.982,61 m? Terreno: 2.982,61 m? Tipologia: Galpdo

Construida: m? Construida: 976,88 m? Idade Aparente: 20 Anos

Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano

Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagdo: Entre reparos importantes e sem valor

Depdsito: m? Terreno: 2.982,61 m? Qtd. de Quartos:

Total: m? Construida: 831,60 m? Qtd. de Vagas:

Fragdo Ideal: Ocupagéo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 912.400,00

( NOVECENTOS E DOZE MIL, QUATROCENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

O imovel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que
onerem o bem avaliado. Foi avaliado a construgédo e o terreno.

Responsavel Técnico: ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ
ENGENHEIRO CIVIL

Secretario de Obras, Urbanismo e Servigos Publicos
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Irregular Loteamento
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
65,14 m 50,00 m 41,00 m 60,00 m 2.982,61 m?
Empredimento
Tipologia: Apresentagdo: Status: Predominancia: Padrdo da Regido: Trafego:
Loteamento Bom Antigo Misto (Res. x Com.) Baixo / Médio Reduzido
Area Sujeita a Encrentes: Taxa de Ocupagdo: Tendéncia de Ocupagdo: Topografia: Superficie / Consisténcia
Nao Baixo / Médio Residencial Aclive Seco
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Até 1.000 m >1.000 m

Coleta de Lixo:

Transporte Coletivo:

Comércio:
Rede Bancaria:
Escola:

Saude:
Seguranga:

Lazer

Rede de Agua:
Rede de Esgoto:
Rede de E. Elétrica:
Rede de Telefone:
Pavimentagdo:
Arborizagdo:
Esgoto Pluvial:

Gas Canalizado:

OOEOOO0OR ¢
OOOHEEO0
OOOooooO

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

lluminagdo Publica:

Fossa:

Pogo:

“Rua HOLANDA

- Quadra 44 C

Gestso
jiciplo do Pontal , 5% 2028

Vista de Identificagdo do Logradouro

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regido

Imével localizado préximo a Subprefeitura.
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fator Valorizante:
Fator Desvalorizante:

Imével em Constr.:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Adendo

Distribuicdo

Qtd.

Piso

Distribuicdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Paredes

Forro

Esquadrias

Galpdo( 19,80 x 42,00m)

s/piso

s/paredes

s/forro

Comentarios sobre os acabamentos

A edificagdo é de padrdo simples e necessita de reformas importantes para a sua utilizagdo.
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ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

W

Inserir Descri¢cdo I Inserir Descri¢cdo

Inserir Descri¢do | Inserir Descri¢cdo |
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Relatério Fotografico

Inserir Descrigdo | Inserir Descrigdo |

Inserir Descricao Inserir Descricao

Pagina 5 de 20



Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

IMOVEL AVALIANDG,

JAMOSTRA 3

Mapa de Localizagdo do Imdvel

/AMOSTRA 4

AMOSTRA 1

AMOSTRA 2

Mapa de Localizagao das Amostras

Clique aqui para inserir o Croqui de Localizagdo dos Elementos Comparativos
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Valor de Mercado:
Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Imével Objeto da Avaliagdo

Dados considerados do Imével avaliando

Rua dos Pedreiros, 1074

Centro

ICidade: |Rosana

N3o se Aplica

831,60

Topografia:

2982,61

Uso:

Galpao

Classificagdo:

20

Padr. de Acabamento:

0

Est. de Conservagdo:

N/A

Vagas:

N/A

Unitario/m?:

do nivel da Rua até | Testada:
Comercial Profundidade:
- Mult. Frentes:
- Superficie:
0 Formato: Irregular
N/A Data Amost.:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 1

Rua Sao Paulo, Lote 25 - Quadra 90B

Distrito de Primavera

Sandro - anuncio

294,53

R$ 100.000,00

Oferta

Topografia:
Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservagdo:

Vagas:

Unitario/m?:

ICidade: IRosana |UF: |SP
i \§\\\ _—

Plano Testada: 17,22 \\%\

Misto Profundidade: 36,63 i
Mult. Frentes:
Superficie:
Formato:

R$ 305,57 Data Amost.:

Elemento Comparativo 2

Travessa dos Flamboyans, Lote 27 - Quadra 90B

Distrito de Primavera

ICidade: IRosana

Anuncio Facebook - Jussara

327,00

R$ 100.000,00

Oferta

Topografia:
Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservagdo:

Vagas:

Unitario/m?2:

Plano

Testada:
Profundidade:

RS 275,23

Mult. Frentes:
Superficie:
Formato:

Data Amost.:

Elemento Comparativo 3

Travessa dos Ebanos, Lote 15 - Quadra 95A

Distrito de Primavera

|Cidade: |Rosana

Anuncio facebook - Ester Rocha

220,40

R$ 65.000,00

Oferta

Topografia:
Uso:

Classificagdo:

Padr. de Acabamento:

Est. de Conservagdo:

Vagas:

Unitario/m?2:

Plano Testada: 11,60
Residencial Profundidade: 19,00
Mult. Frentes: Nao
Superficie: Seco
Formato: Regular
RS 265,43 Data Amost.: m Vende-se este terreno com escritura

préximo a rua do aeroporto, pizzaria i...
R$65.000
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transag&o:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Tipo:

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Elemento Comparati

Pesquisa de Dados Comparativos

ivo 4

Travessa das Grevilhas, Lote 23 - Quadra 72A

Distrito de Primavera |Cidade: |Rosana
Antncio Facebook - Fabriza
Topografia: Plano Testada: 11,00
209,00 Uso: Misto Profundidade: 19,00
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Nao
Est. de Conservagdo: Superficie: Seco
R$ 80.000,00 Vagas: Formato: Regular
Oferta Unitario/m?: RS 344,50 Data Amost.: | 27/05/2025

[uF: |

Estadio O banheiros — Casa
R$80.000

SP

Elemento Comparati

ivo 5

|Cidade: |Rosana |UF: |SP
Topografia: Plano Testada:
Uso: Profundidade:
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Superficie:
Vagas: Formato:
Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:

Elemento Comparativo 6

[cidade: | [ur: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Superficie:
Vagas: Formato:
Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:

Elemento Comparativo 7

ICidade: I |UF: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
Classificagdo:
Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Superficie:
Vagas: Formato:
Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 8
Endereco:
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 9
Endereco:
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 10
Endereco:
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo: Casa Médio Med
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:
Elemento Comparativo 11
Enderego:
Bairro: ICidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 12

Endereco:
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:

Elemento Comparativo 13
Endereco:
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:

Elemento Comparativo 14
Endereco:
Bairro: |Cidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:

Elemento Comparativo 15
Enderego:
Bairro: ICidade: | |UF: |
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Testada:
Area do Terreno: Uso: Profundidade:
Tipo: Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Superficie:
Prego Anunciado: Vagas: Formato:
Oferta/ Transag3o: Unitario/m?: RS 0,00 Data Amost.:
Observagdes:
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

ENG. JOAQUIM JOSE BARAO PEREZ Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Diagnéstico de Mercado

A cidade de Rosana, localizada na regido oeste do Estado de Sdo Paulo, apresenta um mercado imobilidrio relativamente estavel, com oferta moderada de iméveis
urbanos e crescimento voltado principalmente para areas de interesse turistico e comercial. O municipio vem passando por um processo gradual de valorizagdo
fundidria, impulsionado por investimentos em infraestrutura, proximidade com o rio Parand e pelas atividades ligadas ao lazer e ao turismo regional.

O imdvel avaliado esta localizado na area central da cidade, regido dotada de boa infraestrutura urbana, com acesso a servigos publicos, comércio, escolas, unidades
de saude e vias pavimentadas. Um diferencial importante é sua proximidade ao Balnedrio Municipal do Rio Parana, um dos principais pontos turisticos e de lazer do
municipio, o que influencia positivamente na atratividade do imdvel, especialmente para uso residencial ou para investimentos em hospedagem, locagdo por
temporada ou estabelecimentos comerciais voltados ao turismo.

Observa-se que a demanda por imdveis na regido central de Rosana, especialmente em zonas préximas a orla e ao balneario, tem apresentado crescimento nos
ultimos anos, com valorizagdo discreta, porém constante, principalmente para imdveis com potencial de uso misto (residencial e comercial). A liquidez dos imdveis
depende da tipologia e do estado de conservagdo, mas é considerada razodvel para padrdes de municipios de pequeno porte, como Rosana.

Os valores praticados no mercado para imdveis com caracteristicas semelhantes variam conforme a area construida, padrdo construtivo e localizagdo exata, mas
imodveis em situagdo comparavel tém sido ofertados em faixas compativeis ao valor ora atribuido no presente laudo, conforme os dados levantados e analisados.

Comercializagdo: Nivel de Oferta:
Localizagdo: Nivel de Demanda:
Regime de Ocupagdo: Ocupado Absorgdo:

Condigdes de habitabilidade: Desempenho do Mercado:

Nomeclatura dos Fatores

1 F. Local. - Fator Localizagdo
2 F. Padrdo - Fator Padrdo
3 F. Mult. F. - Fator Multiplas Frentes
4 F. Formato - Fator Formato
5 F. Obsol. - Fator Obsoletismo (Estado de Conservagdo x Idade Real Estimada)
6 F. Top. - Fator Topografia
7 N/A - N3oseAplica
8 F. Novol# - Fator Novo Disponivel
9 F. Novo2# - Fator Novo Disponivel
10 F. Novo3# - Fator Novo Disponivel
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Homogeneizag¢do de Dados

A. De Valor das o F. Mult. Soma
A Prego Anunciado F. Oferta Unit/m? F.Top. F.Area F.Local. N/A N/A Unit-m? Homo
§ Terreno Construgdes (CUB) / B F. / / Fatores
1 RS 100.000,00 294,53 RS - 0,900 RS 305,57 1,000 0,749 1,000 1,000 1,000 1,000 0,749 RS 228,79
2 RS 100.000,00 327,00 R$ - 0,900 RS 275,23 1,000 0,759 1,000 1,000 1,000 1,000 0,759 RS 208,78
3 RS 65.000,00 220,40 RS - 0,900 RS 265,43 1,000 0,722 1,000 1,000 1,000 1,000 0,722 RS 191,66
4 RS 80.000,00 209,00 RS - 0,900 RS 344,50 1,000 0,717 1,000 1,000 1,000 1,000 0,717 RS 247,10
Média RS 297,68 Média RS 219,08
Desvio 35,583 Desvio 24,068
Coef. de variagdo 0,120 Coef. de variagdo 0,110
Média Saneada RS 219,08
Limite Inferior RS 153,36
Limite Superior RS 284,81
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 0
- Area Unit/m? Fator Ajuste RS 653.400,00
alor do Terreno X X = .
2982,61 R$219,08 1,00 !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 4 -22,00%
1 2 3 4
Numero de Amostras Saneados: 4 -23,00%
Limite Inferior (p/m?): R$ 153,36 -24,00%
Média Aritmética (p/m>): R$ 219,08 -25,00%
Limite Superior (p/m?): RS 284,81 -26,00%
Média Saneada (p/m?): R$ 219,08 -27,00%
T. de Student: 1,638 -28,00%
Desvio Padréo: 24,07 -29,00%
Coeficiente de Variagdo: 0,110 $300,000
INTERVALO DE CONFIABILIDADE $ 250,000
Resultado(p/m?): R$ 22,76 $ 200,000
Inferior (p/m?): -10,39% R$ 196,32 $ 150,000
Superior (p/m?): 10,39% R$ 241,84 $ 100,000
50,000
Amplitude Total 20,78% $50,
-
RN RY Ry Ky Ky Ky Ry Ry Ky
o, o % R % 9 % %
D q a % B @ 9 %
4 > 0 0 2 2 4

Comentarios sobre o calculo
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Célculo das Construgdes - CUSTO UNITARIO BASICO (CUB)

Area Idade
A Descrigdo Construida | Real | Estado de Conservagao Padrdo Intervalo CcuB I.>eso V,id,a e Residu F L Valor Novo (R$) Coe.f. . Valor Depreciado
(m?) (anos) Equivalente util Cons. al % Depreciagdo
1 Galpdo aberto 831,60 20 eparos importantes e se Cobertura Simples Min RS 1.194,66 1,00 50 0,179 0,752 = 0,100 0% 0% 0% R$ 993.479,26 0,261 RS 259.004,02
2
3
4
5
6
7
8
TOTAL - - R$ 993.479,26 - R$ 259.004,02
Calculo dos Itens Ausentes do CUB
A Descrigdo Qtde Un Referéncia Unitario - - - A F L Valor Novo Depreciagdo | Valor Depreciado
1 SINAPI - - - 0% 0% 0% RS 0,00 0,000 RS 0,000
2 - - -
3 - - -
4 - - R
5 - - -
6 - - -
7 - - -
8 - - -
9 - - -
10 - - -
TOTAL - - - - - - - RS 0,00 - R$ 0,00
Valor das Construgdes: RS 259.004,02
Valor dos Itens Ausentes do CUB: R$ 0,00
Valor Total Construido: R$ 259.004,02
Valor do Terreno para Mercado: RS 653.400,00
Fator Comercializagdo: 1,00
| Valor de Mercado do Imével: R$ 912.400,00

Pagina 13 de 20




Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
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Fundamentagao do Terreno
Tabela 3 - Grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigao

1 Caracterizagdo do imdvel Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
3
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
7 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau |

Precisdo do Terreno

Tabela 5 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utiliza¢do de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
21%

2 Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendénica central
30%

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau lll

Fundamentagdo das Benfeitorias

Tabela 6 - Grau de fundamentag@o no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitoriais
Item Descrigdo

1 Estimativa de Custo Direto
Pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto semelhante ao projeto padrao

2 BDI
Justificado
3 Depreciagdo Fisica

Calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida ttil e estado de conservagdo

4 Pontos Obtidos
6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

1 Pontos Minimos
Graull
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

1 e 2, no minimo no grau Il

3 Grau de Precisdo de Atingido
Grau ll

2 Pontos

1 Ponto

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos
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Tabela 10 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigdo

1 Estimativa do valor do terreno

Grau | de fundamentagdo no método comparativo ou no involutivo 1 Ponto
2 Estimativa dos custos de reedigdo

Grau Il de fundamentagdo no método da quantificacdo do custo 2 Pontos
3 Fator de comercializagdo

Justificado 2 Pontos
4 Pontos Obtidos

5

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

1 Pontos Minimos
Grau ll
2 Itens obrigatdrios no grau correspondente

Todos, no minimo nograu |

3 Grau de Precisdo de Atingido
Graul
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Cédigo Nacional Matricula — CNM

REGISTRO DE BMC}VEE!S DE ROSANA 147926.2.0000574-05
ESTADO DE SAO PAULO
MATRICULA n® i LIVRO 02 — REGISTRO GERAL RUBRIC, FICHA n°

5 7 4 HENRIQUE FIUZA CICHETTO O 1
OFICIAL DESIGNADO )
Rosana, 00 de agosto de 2010.

DENOMINACAO: LOTE 05, ettt vs e e e enes s es s ees s e ee el
LOCALIZACAO: QUADRA 44C — RUA DOS PEDREIROS........c.coitiiieininieieieieein oo
LOTEAMENTO: “NUCLEO RESIDENCIAL DE PRIMAVERA — 22 GLEBA”..................c.ooooie .
RISTRITO: PRIMAVERA . uoviciic o smsvvtviis i s ses o iy ioass i sas s5seis s i vy Do LN U
CIRCUNSCRICAO: ROSANA-SP.......cooiiiiiiiiiieiie ettt eae e ee e
CPM: 85780-0

IMOVEL:- Lote de terreno urbano sob n° 05, da quadra 44C,
para a Rua dos Pedreiros; igual medida nos fundos; por 50,
ambos os lados, perfazendo a area de 1.500,00m?; con
da via publica olha para o imdvel, com o lote 04; pelo
com o lote 06; sem benfeitorias.............................., g ..

PROPRIETARIA:- CESP - COMPANHIA
60.933.603/0001-78, com sede na Avenida
Saco Paulo, SP......o el i

.............. &
S

REGISTRO ANTERIOR:- R.1/M.0

Protocolo n® 687, de 08 de

A N i
R-01/M-574 O ‘
018 |
52’ de doagdo pura e simples lavrada aos
13/09/2018, i abelido de Notas desta Comarca de Rosana-SP,
proprietaria -, GETICA DE SAO PAULO, ja qualificada acima,
O0OU o imével obje ~, o MUNICiPIO DE ROSANA, pessoa juridica de direito

ublico interno, carsed
aurindo, n® 1540, Centro, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 67.662. 452/0001-00 pelo valor, para
feitos fiscais, de R$2.167,50 (dois mil, cento e sessenta e sete reais e cinquenta centavos).
Valor venal do imoével, no exercicio fiscal de 2018, R$208.945,00 (duzentos e oito mil,

’Warenta e cinco reais). NADA MAIS. O referido é verdade e dou fé. O Oficial
f ./ (Bel. Fabio Takassi). Protocolo n°® 4274, de 24 de setembro de 2018...........

I

SOLICITADO POR: PREFEITURA ROSANA-SP - CPF/CNPJ: *** 624.520-** DATA: 09/09/2025 15:20:30 - VALOR: R$ 13,67
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Cédigo o Nactons

REGISTRO DE iM@V?ES DE ROSANA 147926.2.0000575-02
| ESTADO DE SAO PAULO e T
J ~  MATRICULAR® | LIVRO 02 — REGISTRO GERAL RUBRIC, [~ FICHA n° ‘

| 5 5 HENRIQUE FIUZA CICHETTO % { 0 1
; OFICIAL DESIGNADO i
Rosana, 29 de setembro de 2010.

DENOMINAGAO: LOTE 06......cooiiiiiiii oottt e e et e et e eme ook
LOCALIZAGCAO: QUADRA 44C — RUA DOS PEDREIROS...........coooiiiiiiiie
LOTEAMENTO: “NUCLEO RESIDENCIAL DE PRIMAVERA —2°GLEBA”.......... .. .
DISTRITO: PRIMAVERA........ccounisasiimms sy iosssosssssess S iR
CIRCUNSCRICAO: ROSANA-SP ...ttt ettt et es et ea s st et ‘5
CPM: BETBE0. uoiviiimvmimnnssimsimsimmsmsmses i s s s s i e e s s s vvisins o RO M i

IMOVEL:- Lote de terreno urbano sob n° 06, da quadra 44C, 35,14 metros, de frente
i ;4 14 metros.&m

para a Rua dos Pedreiros, sendo: 21,00 metros com a ci
curva circular, com raio de 9,00 metros, na confluénci
Holanda; confronta-se pelo lado esquerdo de quem da

05, por uma distancia de 50,00 metros; confronta-s
de 30,00 metros; confronta-se no lado durento c
metros, perfazendo a area de 1.482,61m? s itorigs

PROPRIETARIA:- CESP - COMPA ERG E
60.933.603/0001-78, com sede na A 0SS
Sa0Paulo, SP.......ccooii e O NS S

REGISTRO ANTERIOR:- R. @ aos 2

Protocolo n° 687, de
Henrique Fiuza Clche ..............................

R-01/M-575 %O\y

% bro de 2018.
d escri publica de doagdo pura e simples lavrada aos
13/09/2018, as fol] % ¥/252 do livro 064 do T'abeliao de thas desta Comarca de Rosana-SP,
proprietaria CESR)- COMPANHIA ENERGETICA DE SAO PAULO, ja qualificada acima,
00U o imével objeto desta matricula ao MUNICIPIO DE ROSANA, pessoa juridica de direito
ublico interno, com sede e domicilio juridico nesta cidade de Rosana-SP, na Avenida José
aurindo, n°® 1540, Centro, inscrito nho CNPJ/MF sob o n°® 67.662.452/0001-00, pelc valor, para
feitos fiscais, de R$2.142,39 (dois mil, cento e quarenta e dois reais e frinta e nove
centavos). Valor venal do imével no exercicio fiscal de 2018, R$206.689,69 (duzentos e seis
mil, seiscentos e oitenta senta e nove centavos). NADA MAIS. O referido é
verdade e dou fé. O Oficial l 3 :' / (Bel. Fabio Takassi). Protocolo n® 4274, de 24
ge setembro de 2018. ... .. e e e e e e e

SOLICITADO POR: PREFEITURA ROSANA-SP - CPF/CNPJ: *** 624.520-** DATA: 09/09/2025 15:34:32 - VALOR: R$ 13,67
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