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EDITAL DO LEILAO | EXTRAJUDICIAL DE BENS IMOVEIS

O Leiloeiro Oficial Sr MAURICIO JOSE DE SOUSA COSTA, matriculado na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo sob n? 1296, autorizado realizard, leildao em PRIMEIRA e SEGUNDA PRACA,
online, através do site www.mijleildes.com.br, (MJ LEILOES) com endereco a Av. S3o Paulo n°199 -
Jd Nova Veneza - Sumaré SP, o leildao do bem imdvel abaixo descrito, obedecidas as condi¢des de
pagamento e as regras a seguir:

LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, responsavel pela realizagao do
leildo, sendo reconhecida a fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematagdes dos
bens apregoados.

1 - COMITENTE VENDEDOR

1.1 - COOPERATIVA DE CREDITO CREDIMOTA - SICOOB CREDIMOTA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n266.788.142/0001-73, com sede na RUA HENRIQUE VASQUES,
n2262, CEP: 19880-039, CENTRO — CANDIDO MOTA — SP, na qualidade de Credora Fiduciaria,
conforme preconiza, nos termos da Cédula de Crédito Bancario n°583167, emitida em 18/11/2022,
firmado com os Fiduciantes, JOSE EDGARD DE OLIVEIRA, empresario, RG n.2 19.972.729/SSP-SP,
CPF n.2 153.882.388-81, residentes e domiciliados, na Rua Comandante Marcondes Salgado,
n.22.288, Jardim Sumaré - Cidade de Ribeirdo Preto/SP. Emitente, J.E. OLIVEIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ — MF: 32.267.826/0001-08, Endereco: Avenida
Professora Clymene Faria —n2212 — Jardim Montreal — Promissdo - SP — CEP: 16370-000

2-DO OBIETO

O LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL com objetivo de ALIENACAO DE BENS IMOVEIS,
conforme descrito a seguir neste Edital, com base na Lei n? 9.514/97 com as alteragdes
introduzidas pela Lei 14.711/23, de bens mdveis.

3 - DOS IMOVEIS OBJETOS DO LEILAO

Um prédio residencial com area construida de 188,36 m?, conforme disposto no AV 04 da
matricula 13.473, e terreno de 250,00 m?, situado na Rua Anna Martins Barboza, n° 112,
Jardim Sao Paulo, cidade de Promissdao - SP, matricula n°® 13.473, no Oficial de Registro de
Iméveis de Promissao/SP. CADASTRO MUNICIPAL n? 13438.

Contendo garagem, sala, 3 dormitdrios sendo 1 suite com closet, total de 3 banheiros, area
gourmet com churrasqueira.

Construcdo devidamente regularizada e averbada na matricula do referido imdvel.

Lance Inicial na 12 Praga - RS 670.583,66, acrescido da comissdo do leiloeiro no importe de 5%
(cinco por cento).

Lance Inicial na 22 Praga - RS 830.515,87, acrescido da comissdo do leiloeiro no importe de 5%
(cinco por cento).
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a) Imoével ocupado, desocupagdo por conta do arrematante.
b) Venda em carater AD CORPUS no estado em que se encontra.

3.1- Arrematagdao em 12 pracga - Critério de maior lance, desde que igual ou superior ao valor
da avaliagdo, conforme o disposto na Lei 9.514/97 e suas alteragbes introduzidas pela Lei
14.711/23. Acrescido de comissdo do leiloeiro.

3.2- Arrematagao em 22 praga - Critério de maior lance, desde que igual ou superior ao valor
da divida e demais encargos e custos, conforme o disposto na Lei 9.514/97, e suas alteragées
introduzidas pela Lei 14.711/23. Acrescido de comissdo do leiloeiro.

3.3 As fotos dos bens disponibilizadas no site do LEILOEIRO, bem como as imagens e videos que
serdo exibidos por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, visando oferecer
conforto aos interessados. No entanto, a manifestagao de interesse na compra de qualquer imével,
deve-se dar mediante prévia visitacdo fisica ao imével, quando disponivel tal diligéncia, ou
mediante a concordancia com a visualizacdo do imével apenas pelas imagens e videos exibidos e
analise das documentac¢bes do imdvel, momento em que serd cumprido todos os termos e
condicdes pelo ARREMATANTE.

4. DAS DATAS E HORARIOS DA REALIZACAO DO LEILAO

12 PRACA a ser realizada em 14/10/2024 as 15:00 horas
Local: Online por meio da plataforma (site) www.mjleiloes.com.br

22 PRACA a ser realizada em 29/10/2024 as 15:00 horas
Local: Online por meio da plataforma (site) www.mjleiloes.com.br

5. COMO SE HABILITAR PARA PARTICIPAR DO LEILAO

a) Os interessados em participar do Leildo deverdo se cadastrar primeiramente no site do Leiloeiro.
b) Aceitar os termos e condicBes, gerar “login e senha” de acesso e em seguida anexar os seguintes
documentos.

c) Pessoa fisica: Documentos de identificacdo (CPF, RG ou CNH Carteira Nacional de Habilitacdo,
comprovante de endereco), além dos documentos de identificacdo do conjuge quando necessario.
d) Pessoa Juridica: Copia do Contrato Social ou Estatuto Social atualizado e Ata de Eleicdo de
Diretoria, bem como o cartdo do CNPJ, além dos documentos de identificacdo pessoal do
representante legal da empresa.

f) Em caso de representante, serd necessdria a apresentacdo de procuragdo com (firma
reconhecida por autenticidade).

g) Os documentos podem ser enviados ao leiloeiro de acordo com as instrug¢es fornecidas no site
ou por e-mail.contato@mijleiloes.com.br.

6. COMO PARTICIPAR DO LEILAO

6.1. Os lances poderdao ser ofertados, por meio do site do Leiloeiro, www.mjleiloes.com.br
(ONLINE).
6.2. Serdo aceitos lances via INTERNET, com participacdao online dos interessados, por acesso
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identificado e fornecido por exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por intermédio de seu site,
estando os interessados sujeitos integralmente as condicdes deste edital de Leildo. O interessado
gue efetuar o cadastramento deverd ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas
as responsabilidades e obrigacdes dispostas neste edital de Leildo. Para acompanhar o Leildo e
participar online, os interessados devem efetuar cadastro prévio no site do Leiloeiro, enviar a
documentagao necessdria, bem como anuir as regras de participagdo dispostas no site do Leiloeiro
para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances consoante as
disposicoes do edital.

6.3 — A MJ LEILOES, por meio de seu Leiloeiro Oficial, Sr. Mauricio José de Sousa Costa, JUCESP
1296, ndo se responsabiliza por eventuais danos ou prejuizos que os usudrios possam sofrer em
razdo de problemas técnicos, operacionais ou falhas na conexdo que impecam a participagdo no
leildo. Isso ocorre porque os servicos de acesso a Internet sdo fornecidos por terceiros, nao
cabendo qualquer reclamacdo a esse respeito.

6.4 — Serd necessaria apresentacdo pelo interessado dos documentos listados nos subitens (c) ou
(d) do item 5. Essenciais para a participacdo no leildo.

6.5— A ndo apresentacdo dos documentos especificados neste edital, implicara na imediata
desqualificacdo do interessado para participacdo no leildo, em qualquer das modalidades aqui
previstas.

6.6 - O Leiloeiro a qualguer momento poderd solicitar documentacdo complementar para os
habilitados, a seu critério, poderd cancelar qualquer lance, sempre que nao for possivel autenticar a
identidade do(a) interessado(a).

6.7 - Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardao aptos a ofertar lances no
leildo por meio eletronico (online) no site do Leiloeiro. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos
antecedentes ao hordrio previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2 (dois)
minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances
e assim sucessivamente. O envio de lances sera encerrado, caso nao receba lances durante os 2
(dois) minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado, valido na modalidade
(ONLINE).
7 - COMANDO DO LEILAO

7.1 — Leiloeiro responsavel pela condugao e execugao do Leilao, Sr. Mauricio José de Sousa Costa,
com inscri¢ao na JUCESP sob n21296.

7.2 - Na sucessao de lances, a diferenca dos valores ofertados (incremento) nao podera ser inferior
a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio do pregdo de cada lote, podendo ser alterado os
valores de incremento no transcorrer do pregao pelo Leiloeiro.

7.3 - O encerramento do lote serd realizado em tempo real pelo Leiloeiro.

7.4 - O imdvel serd vendido a quem ofertar o maior lance, em moeda corrente nacional, desde que
igual ou superior ao valor minimo determinado nos subitens 3.1 e 3.2. A venda esta condicionada a
aprovacao do COMITENTE VENDEDOR, incluindo alguns fatores como; aprovacdo da forma de
pagamento proposta pelo ARREMATANTE, andlise de documentos e observancia a prevencdo e
combate a lavagem de dinheiro e outros. O VENDEDOR poderd ndo aprovar a venda a seu exclusivo
critério, sem qualquer justificativa, inclusive com base em critérios e politicas de ordem regulatéria.
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O COMITENTE VENDEDOR(A) tera o prazo de até 2 (dois) dias Uteis para aprovar ou ndo o lance
ofertado. A ndo aprovacdo da venda pelo COMITENTE VENDEDOR ndo gerara qualquer direito ou
necessidade de prestacdo de esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

7.5 - Caberd ao ARREMATANTE a conferéncia de quaisquer informacdes da descricdo do imdvel,
bem como as informagdes constantes na matricula dos imdveis, podendo até mesmo, solicitar
auxilio ao escritério do Leiloeiro, através dos telefones: 19 - 3199-0036, 19 — 99494-5068 whatsapp
ou via e-mail: contato@mjleiloes.com.br.

7.6 - Serd elaborada a Ata do Leildo contendo informacdes sobre o imével, o valor do lance
vencedor, o valor pago no ato do leildio e os dados do arrematante, bem como outros
acontecimentos relevantes, sendo assinada somente pelo Leiloeiro Oficial.

8 - LANCES CONDICIONAL

8.1 - Quando nao atingir o valor minimo definido pelo COMITENTE VENDEDOR, o LEILOEIRO OFICIAL
podera acolher “lances condicionais”, os quais deverdo ser enviados pelo(s) interessado(s) através
do site do LEILOEIRO ja mencionado no preambulo deste edital.

8.2 - Os “lances condicionais” serdo validos pelo prazo de 5 (CINCO) dias uteis apds a data do leildo
e nao representam direito adquirido ou expectativa de direito, ficando a exclusivo critério do
COMITENTE VENDEDOR a sua aprovacdo. Na ocasido de ndao aprovacao, o lance serd
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo (s) proponente (s), e ndo acarretando ao
COMITENTE VENDEDOR quaisquer 6nus, penalidades ou obriga¢dao de indenizagao.

8.3 - A comunicacdo acerca do aceite do lance, assim como a oportunidade de eventual
contraproposta, serd realizada no endereco de e-mail indicado no predmbulo deste edital.

9 - FORMALIZAGAO DA VENDA E PAGAMENTO

9.1 - Obrigatoriamente cabera ao ARREMATANTE o pagamento de 5% (cinco por cento) de
comissao para o Leiloeiro sobre o valor do arremate conforme preceitua o Art. 24, Paragrafo
Unico do Decreto 21.981 de 19 de outubro de 1932, em conta prépria do Leiloeiro Oficial a ser
informada apds a realizacao do leildo. Valor este que ndo compde o valor do lance ofertado.

9.2 - Finalizado o Leildo, o lance vencedor for aprovado pelo COMITENTE VENDEDOR, o
arrematante sera comunicado pelo Leiloeiro para dentro de 24 (vinte e quatro horas) seja:

a) Paga a comissao do leiloeiro integral no valor de 5% (cinco por cento) do valor do arremate, a

contar do comunicado.

b) VENDA A VISTA, efetue o pagamento do valor integral do arremate, em conta informada pelo

COMITENTE VENDEDOR ou BOLETO BANCARIO. No periodo de até 30 (trinta) dias, ocorrerad a

assinatura de Escritura Publica para o nome do Arrematante; A contar do comunicado.

c) VENDA PARCELADA, n3o se aplica.

d) O ARREMATANTE devera apresentar em até 3 (trés) dias Uteis a contar do comunicado pelo

Leiloeiro da aprovacao da venda pelo COMITENTE VENDEDOR, os comprovantes de pagamento do

valor do Arremate (correspondente a forma de pagamento pertinente) e da comissdo integral do

leiloeiro, e todos os documentos necessarios para confec¢do da ata/recibo de arrematacdo, em

virtude de que a ndo apresentacao poderd a exclusivo critério do Leiloeiro desclassificar o seu lance

e a venda ser realizada ao 22 ou 32 colocados, além de incorrer as penalidades constantes deste
www.mjleiloes.com.br
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edital.

e) Os citados pagamentos deverdo ocorrer em contas bancarias indicadas pelo COMITENTE
VENDEDOR ou BOLETO BANCARIO, que lhe serdo informadas oportunamente.

f) Somente apds o pagamento, juntamente com a comissdo do leiloeiro, serd expedido Termo de
Arrematacdo para o Imével Arrematado, documento necessario para que o Registro de Imdveis
proceda a devida averbag¢dao do bem arrematado ao arrematante.

9.3 - O LOTE podera receber proposta somente vista.

9.4 - Para Arrematacdo a Vista: Sera outorgada a Escritura de Venda e Compra em até 30 (trinta)
dias, todas as despesas com lavratura de Escritura Publica, certiddes e outros documentos Uteis e
necessarios para confeccdo de Escritura Publica serdo de inteira responsabilidade do
ARREMATANTE.

9.5 - Na ocasido da assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares ndo seja
efetuado por culpa do ARREMATANTE, poderd ocorrer a critério do COMITENTE VENDEDOR o
cancelamento da arrematagdo com a devolugdo de 70% (setenta por cento) dos valores pagos pela
compra do imével. Os impostos, taxas e a comissdao do Leiloeiro no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo ficaram retidos como penalidade de multa,
independentemente de qualquer notificacdo, interpelacdo judicial, extrajudicial ou formalizacdo do
acordo.

9.6 - Outorgado o Instrumento Publico ou Particular de Venda e Compra, os ARREMATANTES
deverdo apresentar ao COMITENTE VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
respectiva assinatura, o documento devidamente registrado na matricula perante o Cartério de
Registro de Imdveis. Esse prazo podera ser prorrogado em caso de pendéncias documentais do
COMITENTE VENDEDOR/IMOVEL/ARREMATANTE. Além disso, os ARREMATANTES deverdo efetuar
a substituicdo do contribuinte perante o condominio/administradora, Prefeitura Municipal e
demais Orgdos Competentes.

9.7 - Serao de responsabilidade dos ARREMATANTES as providéncias e despesas necessdrias a
transferéncia do imovel arrematado tais como, imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI),
taxas, alvards, certidoes de qualquer natureza, avalia¢Ges, certidoes pessoais em nome do
COMITENTE VENDEDOR, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagoes de qualquer
natureza, servicos de despachante, inclusive o recolhimento de laudémio se houver e obtencgdo
de certidoes.

9.8 - Sera de exclusiva responsabilidade do COMITENTE VENDEDOR eventuais débitos existentes
sobre o imovel até a data do leildo.

10 - VENDA EM CARATER “AD CORPUS” E CONFORME O ESTADO FiSICO QUE SE
ENCONTRA O IMOVEL.

10.1 - O imodvel serdo vendidos em carater “AD CORPUS” conforme estado fisico em que se
encontra, ou seja, os ARREMATANTES adquire o imével como se mostra na totalidade,
independentemente de suas exatas limitacdes, sejam elas quais forem, ndo podendo exigir
complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢coes internas dos comodos do
imdvel apregoado, nao podendo ainda, alegar desconhecimento das condig¢des, caracteristicas e
estado fisico e de conservacao em que se encontra, localizagdo do bem, seja a que tempo ou
titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisao do contrato ou abatimento
proporcional do preco em tais hipoteses, sendo responsavel por eventual regularizagdo acaso
necessaria.
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11 - PENALIDADES

11.1 — Caso o arrematante ndo efetue o pagamento dos valores da arrematacdo, proveniente do
Leildo, valor do bem, comissdo do Leiloeiro ou envio de documentacdo necessaria, nos prazos
estabelecido neste edital, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do ARREMATANTE,
ficando este obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro 5% (cinco por cento) e
perdera a favor do COMITENTE VENDEDOR o valor correspondente a 10% (dez por cento) do lance
ou proposta efetuada, destinado ao reembolso das despesas incorridas.

11.2 - Considera-se, tal conduta como fraude e por consequéncia, o cadastro do(a) arrematante
inadimplente sera banido do sistema, bem como, ndo sera admitido a participar de qualquer outro
leildo divulgado no portal da MJ LEILOES e caso sejam identificados cadastros vinculados a este, os
mesmos serdo igualmente banidos. Conforme determina no artigo 358 do Cdédigo Penal, fraudar
leildo é crime.

12 . DAS PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

12.1 Os ARREMATANTES ficam informados das a¢des judiciais relacionadas aos imdveis, das quais
o COMITENTE VENDEDOR tenha tomado conhecimento até o momento da publicacio deste
Edital. No entanto, ressalta-se que é de responsabilidade exclusiva dos ARREMATANTES realizar a
devida consulta (auditoria) sobre o imovel de seu interesse, inclusive para obter informagoes
sobre a existéncia de a¢Oes judiciais que nao estejam descritas neste edital.

12.2 A mera existéncia de a¢do judicial ou decisdo judicial ndo transitada em julgado, ndao
descritas neste Edital, ndo enseja aos ARREMATANTES o direito a desisténcia da arrematacao.

12.3 Os ARREMATANTES declaram-se cientes de que a desocupa¢ao do imodvel e das medidas
judiciais pertinentes deverao ser por eles integralmente custeadas e acompanhadas, nao tendo o
COMITENTE VENDEDOR qualquer responsabilidade pelo insucesso de tais medidas, inclusive nos
casos de eventual vicio ou ma condugdo dos processos de imissao na posse ja em curso, nos quais
os ARREMATANTES substituirem o COMITENTE VENDEDOR no polo ativo da agdo em tramite
contra os antigos devedores fiduciantes.

13.DISPOSICAO GERAIS

13.1 A responsabilidade do COMITENTE VENDEDOR pela Eviccao de Direito, se limita a devolucao,
guando aplicavel: (a) do valor pago pela aquisicdio do imodvel; (b) das despesas relativas a
formalizacdo da escritura e registro; (c) das despesas condominiais (se houver), tributos/taxas
pagas pelo COMPRADOR, relativos ao periodo posterior a data da arrematacao.

13.2 Referente os valores, serdo atualizados pelos mesmos indices aplicados as cadernetas de
poupanca a partir do dia do desembolso do ARREMATANTE até a data da restituicdo, ndo sendo
atribuido o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios, tampouco por benfeitorias
introduzidas no imével apds a data da aquisicdo, pelas quais ndo poderd pleitear direito de
retencdo do imével.

13.3 Ao concorrer para a aquisicao do imével por meio do presente Leildo, caracteriza aceitagao
plena pelos ARREMATANTES das referidas condigdes estipuladas neste edital. As demais condigdes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as
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alteragGes introduzidas pelo Decreto n.2 22.427 de 12 de fevereiro de 1933, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial.

13.4 Houve intimacdo dos antigos devedores fiduciantes para purga da mora, nos termos do art. 26
da Lei n.2 9.514/97 e suas alteragGes introduzidas na Lei 14.711/2023, tendo sido igualmente
cumprido todo o procedimento de execucdo extrajudicial legalmente previsto, que culminou com a
consolidacdo do imével descrito no item 3 deste Edital.

13.6 Fica eleito o Foro da Comarca de Promissdo-SP, para dirimir quaisquer duvidas,
oriundas do presente evento, com exclusdo de qualquer outro.
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