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CEP 18600-900 / CNPJ 46.634.101/0001-15
www.botucatu.sp.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

Processo Licitatério na Modalidade Leilao para Alienagao de Bens Imodveis
de Propriedade do Municipio de Botucatu / SP.

1. DO OBIJETO.

1.1.0 presente Termo de Referéncia tem por objetivo definir o conjunto de elementos que
orientardo o LEILAO PARA ALIENACAO DE BENS IMOVEIS, PERTENCENTES AO
MUNICIPIO DE BOTUCATU, conforme os moldes que preceitua a Lei n® 14.133/2021.

1.2.0 leildo serd realizado no formato on-line pela plataforma do leiloeiro oficial
Mauricio José de Sousa Costa (https://www.mijleiloes.com.br/)

2. DESCRITIVO E QUANTITATIVO DOS LOTES.
Os itens e quantitativos e valores individualizados para o lance inicial de cada imodvel,
constam relacionados e descritos no ANEXO A:
e Valor total estimado de avaliacdo dos Bens Imdveis é de RS 6.790.000,00 (seis
milhGes, setecentos e noventa reais).

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE.

A Administracdo Publica do Municipio de Botucatu tem como uma das suas funcdes
precipuas promover a gestdo do patriménio publico de uma forma que possa atribuir
um suporte adequado de prestacdo de servicos publicos a sociedade. Com isso, o estudo
técnico preliminar descreve o interesse publico e a necessidade do processo licitatdrio
pela modalidade leildo eletronico visando concretizar a alienacdo dos bens imoveis do
municipio.

Por se tratar de alienagdo de 37 Bens Imdveis fez-se necessaria a autoriza¢do do
poder Legislativo, conforme as Leis n2 6.861 de 17 de marco de 2026 e 6.891 de 28 de
abril de 2026, relacionados no ANEXO A;

3. REQUISITOS PARA A OCORRENCIA DO LEILAO

a) Poderdo participar do processo licitatorio qualquer pessoa fisica ou juridica que se
enquadre nos parametros da Lei 14.133/2021, as quais deverdo ter pleno
conhecimento e aceita¢do das regras e das condi¢des gerais constantes no edital.

b) O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online.

c) O processo licitatério sera conduzido por leiloeiro oficial contratado conforme
classificagdo em chamamento publico realizado pela administracao publica.

d) Os bens serdo ofertados e vendidos no estado e nas condigdes em que se
encontram, ndao sendo aceitas quaisquer argumentacdes posteriores decorrentes
do desconhecimento das suas condicdes.


https://www.mjleiloes.com.br/

e)

h)

j)
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As fotos divulgadas SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS, n3o servindo de pardmetros
para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decisdo de oferta de lances para
arrematacao de bens.

Todos os possiveis custos decorrentes da visita serdo da inteira responsabilidade do
interessado.

A forma de pagamento do valor do bem imdvel, dentre outras disposicdes, deverdo
obedecer aos limites estabelecidos na legislacao local e serdo pormenorizados no
Edital do certame.

Avaliacao Imobiliaria e Patrimonial: As avaliacbes dos imdveis encontram-se
consignadas em anexo as Leis Municipais n2 6.861 de 17 de margo de 2026 e 6.891
de 28 de abril de 2026, tendo passado por analises técnicas e financeiras conduzidas
por profissionais qualificados, assegurando a determinacdo dos pregos minimos
baseados em critérios objetivos e justos.

Divulgagdo: O leildo deve ser amplamente divulgado em meios eletrénicos e fisicos,
incluindo publicacdes em jornais de grande circulacdo e no Didrio Oficial do
Municipio, garantindo ampla publicidade e concorréncia.

Plataformas Digitais: Utilizacdo de plataformas digitais seguras e certificadas para a
realizacdo do leildo eletrénico, assegurando a integridade e a confidencialidade dos
lances.

Metodologia de Leildo: Definicdo clara da metodologia de leildo, no formato
eletrénico, com regras transparentes para lances e arrematacgao.

Garantia de Participac¢do: Exigéncia de garantia de participacdo dos interessados,
para assegurar a seriedade dos lances e o compromisso com o processo.

Aplicacdo dos Recursos: Os recursos arrecadados devem ser aplicados conforme
determinado na legislacdo local, priorizando areas essenciais, garantindo retorno
direto a comunidade.

NAO poderao participar deste Leildo:

Licitantes que estejam suspensos ou impedidos de licitar pela administracdo ou por
orgdo da Administracdo Publica.

Licitantes que estejam sob processo de faléncia ou concordata, concurso de
credores, dissolugao judicial ou extrajudicial.

Licitantes que sejam declarados inidéneos para licitar e contratar com a
Administracdo Publica em qualquer esfera do governo.

Licitantes que possuam, no quadro da empresa, sécios ou empregados com vinculo
de parentesco em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau, ou,
ainda, que sejam conjuges ou companheiros de ocupantes do quadro da Prefeitura
Municipal de Botucatu/SP, nos cargos de direcdo e chefia ou exercentes de funcdo
gratificada de mesma natureza.

Os licitantes que apresentam alguma das restri¢cdes elencadas acima que venham a
participar desta licitagdo sofrerdo sang¢des previstas na Lei 14.133/2021.
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4. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO.

d)

f)

Bens Imdveis.

O processo licitatério de leildo serd realizado através de plataforma online,
devidamente indicada em edital.

A sessdo publica de lances ocorrera na data determinada em edital.

Realizada a sessdo publica, na qual restard vencedor o arrematante que oferecer o
maior lance/oferta para os itens objeto de alienagdo, transcorrido prazo sem a
intencdo de recurso, serd procedida a homologacdo do processo licitatério.

O arrematante vencedor serd convocado, apdés a comprovacao do pagamento, para
realizar a transferéncia da propriedade do imével, sendo previamente agendado
hordrio e dia com o servidor designado para tal.

O pagamento da arrematacdo devera ser realizado na forma e prazos definidos em
edital.

O bem imodvel serd adquirido no estado em que se encontra, tendo em vista o
arrematante ter tido o prazo para poder visitar os lotes pessoalmente e verificar o
seu estado.

Dos Pagamentos:

a) O pagamento em favor da Prefeitura poderd ser efetuado A VISTA ou
PARCELADO, de acordo com o disposto na Lei Municipal n? 5.652 de 29 de
outubro de 2014;

b) No caso de pagamento a vista o prazo de pagamento serd de 05 (cinco) dias
Uteis a contar da emissdo do boleto/guia pela Prefeitura de Botucatu.

c) No caso de parcelamento a arrematante devera pagar 10% (dez por cento) do
valor da arrematacdo, como sinal de pagamento, pago no ato da arrematacao;

d) Considera-se como pagamento no ato da arrematacgdo o pagamento até o prazo
de vencimento do boleto/guia emitido pela Prefeitura de Botucatu de 05 (cinco)
dias uteis;

e) O saldo restante podera ser parcelado em até 12 (doze) prestagdes mensais e
consecutivas, sendo que as vendas a prazo serdo formalizadas mediante
escritura de compra e venda por instrumento publico em que estardo previstas,
dentre outras, as seguintes condi¢des de acordo com artigo 32 e incisos da Lei
5.652/2014:

| - garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou util, em primeiro grau e
sem concorréncia;

Il - valor da prestacdo de amortizacdo que sera atualizado pelo IPCA e
acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més;

Il - atualizagdo mensal do saldo devedor e das prestacdes de amortizacdo e
juros no dia do més correspondente ao da assinatura do contrato, com base
no coeficiente de atualizacdo aplicidvel ao depdsito em caderneta de
poupancga com aniversario na mesma data;

IV - na amortizacdo ou quitagdo antecipada da divida, o saldo devedor serd
atualizado, pro rata die, com base no ultimo indice de atualizacdo mensal




f)

g)

h)
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aplicado ao contrato, no periodo compreendido entre a data do ultimo
reajuste do saldo devedor e o dia do evento;
V - ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de
pagamento, a quantia devida corresponderd ao valor da obrigacdo, em
moeda corrente nacional, atualizado pelo indice estabelecido no contrato,
acrescido de multa de mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de
0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso;
VI - a falta de pagamento de 03 (trés) prestacdes importard o vencimento
antecipado da divida e a imediata execug¢do do contrato;
VIl - obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e
despesas referentes a venda;
VIII - a faculdade do adquirente a qualquer tempo, depois de efetuado o
pagamento do sinal, referido no art. 22 desta Lei, obter financiamento
perante instituicdes financeiras para quitacdo do bem adquirido, mediante
transferéncia ou liberacdo da garantia hipotecaria pelo Municipio.
Os valores referentes a comissdo do Leiloeiro de 5%, deverdo ser pagos
diretamente a este, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, sob as penas previstas no
edital.
A Prefeitura Municipal de Botucatu/SP fica isenta e desobrigada de realizar
qualguer pagamento, ao leiloeiro sob qualquer titulo, pelo valor arrecadado na
venda efetuada.
NOTA DE VENDA DO LEILOEIRO - A Nota de Venda do Leiloeiro referente ao
valor da arrematacdo e dos seus servicos (5%), serd emitida em nome do
arrematante e enviada via e-mail pelo escritério do leiloeiro oficial que
realizou o certame;

Da transferéncia do Bem

a)

b)

c)

d)

E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou
negociar o bem arrematado, antes do pagamento do imdvel e antes da
transferéncia definitiva da posse.
A imissdo na posse do imdvel e a outorga da escritura ocorrerdo somente apds
a comprovacdo do pagamento integral dos valores devidos no ato da
arrematacdo (pagamento integral do bem ou da entrada em caso de
parcelamento e comissdo do leiloeiro) e do respectivo registro imobiliario,
ficando o Municipio de Botucatu isento de qualquer obrigacdo de entrega
prévia.
A Escritura Publica, sera firmada em até 60 (sessenta) dias corridos apds a
divulgacdo do resultado homologado, sendo passivel de cancelamento a venda
ndo concretizada no prazo estabelecido, quando o atraso for ocasionado pelo
licitado.
Serao responsabilidade do adquirente:

) todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
Praca Prof. Pedro Torres, 100 - Botucatu/SP
CEP 18600-900 / CNPJ 46.634.101/0001-15
www.botucatu.sp.gov.br

) iniciativas necessdrias a lavratura da escritura, inclusive a obtencao
de guias, declaracdes e documentos exigiveis, com o consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros
e demais encargos que se fizerem necessarios;

Ill)  custas e taxas administrativas e judiciarias, quando for o caso;

IV)  apresentacdo da Certiddo de Matricula contendo a averbacdo do
registro de compra e venda no respectivo oficio de Registro de Imdveis e
da Certiddo de Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura, com os dados da
propriedade atualizados.

e) Nado ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro colocado, seja por
desisténcia expressa deste, por descumprimento dos prazos estabelecidos para
pagamento ou por descumprimento de quaisquer outras condigOes
estabelecidas no instrumento convocatério, a Prefeitura de Botucatu/SP se
reserva o direito de consultar os demais colocados, na ordem de classificacao,
sobre o seu interesse em adquirir o imével pelo seu préprio preco e desde que
observadas as condi¢Ges do instrumento convocatério e o valor minimo da
avaliacdo.

5. DA HABILITACAO
Considerando que o disposto no artigo 31, §4°, da Lei n? 14.133/2021, no processo
licitatério pela modalidade leildo ndo ha fase de habilitacdo. Sendo que, a definicao do
arrematante vencedor dar-se-a para aquele que oferecer o maior lance ao objeto
alienado. Ocorrerd por lote e 0 modo da disputa sera aberto e de forma eletronica.

6. DA VISITACAO AOS IMOVEIS

a)

b)

Havendo a necessidade de realizar visitas para conhecimento pleno das condi¢des
e peculiaridades dos Bens Imdveis objetos de alienacdo ou havendo a necessidade
de sanar eventuais duvidas, o(s) interessado(s) devera(do) entrar em contato com a
a Secdo de Patrimonio da Prefeitura Municipal de Botucatu, através dos telefones
(14) 3811-1448 / 3811-1447 / 3811-1446, que destacard um servidor para
acompanhar o interessado.

As visitas poderdo ocorrer de segunda a sexta feira, no hordrio do expediente
conforme descrito no edital, sempre com agendamento prévio.

O arrematante que optar em ndo fazer a visitacdo do imdvel ndo podera alegar falta
de conhecimento das condicdes em que o imdvel foi levado a leildo vez que tais
condicbes poderiam ser esclarecidas e atestadas pela visita técnica.

7. DAFISCALIZAGAO

d)

Nos termos do art. 104, Ill, Lei n° 14.133/2021, sera designado servidor publico, para
acompanhar e fiscalizar, bem como entregar toda a documentagao necessaria para
a transferéncia da posse do lote arrematado, apds o cumprimento das obriga¢des
previstas no edital.
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e) O fiscal verificard quaisquer falhas referentes a arrematacdo e os pagamentos

previstos.

8. DA INADIMPLENCIA

a)

b)

d)

Caso o arrematante ndo pague o preco do bem arrematado e o valor devido da
comissdo do leiloeiro no prazo acima estipulado (05 dias Uteis), a arrematacao
ficara cancelada, devendo o arrematante pagar o valor devido ao leiloeiro (5%
- cinco por cento) e multa no valor correspondente a 10% (dez por cento) do
lance ofertado, destinado ao Municipio de Botucatu/SP e ao pagamento de
eventuais despesas incorridas. Nesta hipdtese, os dados cadastrais do
arrematante poderao ser incluidos nos 6rgdaos de protecao ao crédito e
incluido na divida ativa do municipio.

Ao arrematante que realizar o parcelamento e deixar de pagar as parcelas
devidas perdera o sinal de 10% (dez por cento) pago em favor do municipio a
titulo de multa prevista no item anterior.

O arrematante inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro
leildo divulgado desta Prefeitura, pelo que seu cadastro ficard bloqueado. Caso
sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro blogueado, os
mesmos serdo igualmente bloqueados.

Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situagdo “suspenso/irregular”
junto a Receita Federal ou com endereco desatualizado junto Receita Federal,
ficara sujeito a perda do lote arrematado e dos valores pagos.

9. ESTIMATIVA DO VALOR
O valor das avaliacdes dos imdveis, encontram-se descritas no ANEXO A do presente
Termo de Referéncia.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
N3o se aplica ao presente objeto.

Hércules José dos Santos
Secretario Municipal de Administracao



