EDITAL DE LEILAO

TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS - 12 VARA CIVEL, CRIMINAL E DA INFANCIA E DA
JUVENTUDE DA COMARCA DE MACHADO/MG.

NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0052094-96.2011.8.13.0390
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL- (PFN)
EXECUTADO: LUIZ ALBERTO GARCIA TEIXEIRA

Pelo presente edital, faz-se saber a todos os interessados que serd levado a LEILAO, na
modalidade ELETRONICA, o bem penhorado para alienag3o judicial em processo de execugdo
fiscal, nos autos em epigrafe. O leildo ocorrerd na modalidade exclusivamente eletrOnica e sera
realizado no site do leiloeiro oficial, cujo endereco é www.luizlobatoleiloeiro.com.br, onde o
presente Edital foi devidamente publicado, em observancia ao disposto no artigo 887, §29, do
Cddigo de Processo Civil. Os interessados em participar deste certame poderao oferecer lances
eletronicos por meio do portal www.luizlobatoleiloeiro.com.br, devendo, com a devida
antecedéncia, proceder ao cadastramento junto ao referido portal/site, cientificando-se de
todas as normas e condi¢Oes ali impostas. Demais informagGes detalhadas e complementares
estardo disponiveis para consulta no mesmo site.

DATA DO LEILAO
O leildo serad conduzido em duas fases distintas, conforme as seguintes datas e hordrios:

12 LEILAO: A primeira praga do leil3o serd realizada no dia 26 de agosto de 2025, com inicio as
11:00h, exclusivamente através do portal eletronico www.luizlobatoleiloeiro.com.br. Caso o bem
ndo seja arrematado no periodo correspondente ao primeiro leildo, imediatamente apds o seu
encerramento, iniciar-se-a o periodo do segundo leildo, sem interrupcdes.

22 LEILAO: A segunda praca do leil3o serd realizada no dia 02 de setembro de 2025, com inicio
também as 11:00 horas, e seguirda as mesmas condicdes de acesso e participacdo via
www.luizlobatoleiloeiro.com.br.

LANCE MiNIMO

As condicGes para a aceitacdo dos lances serdo as seguintes: no primeiro leildo, sera aceito o
maior lance ofertado, desde que este valor seja igual ou superior ao da avaliacdo do bem. Por
sua vez, no segundo leildo, serdo aceitos lances a partir do valor minimo correspondente a 50%
da avaliacdo do bem, em estrita conformidade com as disposi¢es do artigo 891 do Cddigo de
Processo Civil.

PROCESSO

Os autos judiciais que embasam a presente execucao fiscal e a subsequente alienagdo eletronica
sdo os de numero PJe 0052094-96.2011.8.13.0390.

BEM
O objeto da presente alienacgdo judicial consiste em:

Uma parte de terras, situada no municipio de Machado/MG, no lugar denominado Fazenda
Santa Amalia, com area de 20,77 hectares possuindo uma casa de mora de aproximadamente
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), possuindo cerca de 25.000 (vinte e cinco mil)



pés de café plantados em ladeira. O imdvel encontra-se devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imdveis de Machado/MG sob a matricula n2 344, Livro 2-D, fls. 160, com registro
datado de 17 de fevereiro de 2005.

AVALIAGAO

O valor de avaliacdo do bem acima descrito é de RS 1.288.000,00 (um milh3o, duzentos e
oitenta e oito mil reais), conforme consta no AUTO DE AVALIACAO datado de 25 de maio de
2022, conforme id. 9482927073.

ONUS

Ressalva-se que todas as informacgdes pertinentes aos 6nus e gravames que incidem sobre o bem
objeto deste leildo encontram-se devidamente registradas nos autos em epigrafe. Desse modo,
incumbe ao interessado e pretenso arrematante a responsabilidade de consultar todo o histérico
de pendéncias financeiras que possam recair sobre o bem descrito, incluindo, mas ndo se
limitando a, tributos, taxas, impostos (especialmente aqueles oriundos da presente execugdo
fiscal), penhoras, direitos reais e emolumentos. A devida diligéncia por parte do arrematante é
fundamental para a perfeita compreensdo da situagado juridica do imovel.

LEILOEIRO

O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Luiz Felipe Perpetuo Lobato, devidamente inscrito
na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (JUCEMG) sob o numero de matricula 1101.

FORMA DE PAGAMENTO
As condicBes de pagamento para a arrematac¢do do bem sdo as seguintes:

a) O presente leildo serd aberto para a modalidade de pagamento a vista. Qualquer lance
ofertado a vista ndo podera, em hipdtese alguma, ser posteriormente convertido em proposta
de parcelamento. Caso o arrematante, por sua conta e risco, efetue tal conversdao no ato do
pagamento, perdera em favor do Leiloeiro o valor pago a titulo de comissao, caso a arrematacgao
nado seja homologada ou, por qualquer motivo, venha a ser anulada ou invalidada.

b) O pagamento do valor da arrematacado serd realizado mediante guia judicial especifica, que
serd prontamente encaminhada ao arrematante por meio do endereco de e-mail informado no
momento do cadastramento junto a plataforma do Leiloeiro.

¢) Na modalidade de arrematacdo a vista, o valor integral da arrematacdo devera ser pago
impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro) horas subsequentes a realizacdo do leildo. O
comprovante de pagamento deverda ser enviado ao Leiloeiro, para o e-mail
contato@|uizlobatoleiloeiro.com.br, na mesma data da arrematagdo, até as 18h00min, sob pena
de o arrematante incorrer nas responsabilidades civeis e criminais cabiveis.

d) Pelos servicos efetivamente prestados na conducdo do leildo e na intermedia¢do da alienacdo
do bem, cabera ao Leiloeiro o recebimento de comissdo no percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor total da arrematacao, a ser integralmente paga pelo arrematante.

e) A comissdo do Leiloeiro devera ser depositada em sua integralidade em conta bancaria que
serd oportunamente informada ao arrematante por meio do e-mail indicado em seu cadastro,
impreterivelmente até o dia subsequente a realizacdo do leildo. O comprovante de depdsito
devera ser enviado ao Leiloeiro, para o e-mail contato@|uizlobatoleiloeiro.com.br, na mesma
data, até as 18h00min.




f) Adicionalmente, na hipdtese de inadimplemento da arrematacdo ou de desisténcia por parte
do arrematante, por qualquer motivo que ndo esteja expressamente previsto em lei, o
arrematante ndo fara jus a devolugao do valor pago a titulo de comissdo do Leiloeiro. Na
eventualidade de ndo pagamento da comissdo, mesmo que o lance subsequente seja
aproveitado, o Leiloeiro estara autorizado a promover a execucdo do valor devido nos préprios
autos do processo, ou, alternativamente, levar o titulo (Auto de Arrematacgao) a protesto perante
o Cartdrio competente.

g) As custas judiciais relativas a expedicdo da Carta de Arrematagdao e do Mandado de Imissdo
na Posse ficardo exclusivamente a cargo do arrematante, no momento em que for por isso
intimado pelo(a) Magistrado(a) competente.

CONDICOES GERAIS DO LEILAO

Por expressa ordem do M.M. Juizo processante, o presente leildo sera regido e pautado pelas
normas contidas no Decreto Lei 21.981/32, na Lei 6.830/1980, no Cédigo de Processo Civil (CPC),
no Cédigo Tributario Nacional (CTN) e no Cddigo Penal, observadas as seguintes condi¢es
especificas:

12) O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Luiz Felipe Perpetuo Lobato, detentor da
matricula JUCEMG 1101, nas datas e horarios previamente estabelecidos neste edital. O Leiloeiro
esta devidamente autorizado a alterar a sequéncia dos lotes, caso julgue necessario para a
melhor conducao do certame.

223) O Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais reserva-se o direito soberano de incluir ou
excluir bens do leildao, a qualquer tempo, de acordo com as necessidades processuais e legais
pertinentes.

32) Para efetivar a participa¢do no Leildo Eletronico, o interessado devera acessar a plataforma
digital do Leiloeiro, disponivel no enderego www.luizlobatoleiloeiro.com.br. No canto superior
direito da pagina, o interessado devera clicar no botado "Cadastro" e seguir os passos indicados
para concluir seu registro.

42) Para os cadastros realizados por Pessoas Fisicas, sera indispensavel, além da inser¢do de
todos os dados pessoais solicitados, o anexo ao sistema dos seguintes documentos: Carteira de
Identidade (RG) com data de emissao inferior a dez anos, Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH)
ou Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), e comprovante de endereco atualizado, com data de
emissdo de, no maximo, trés meses.

52) Para os cadastros de Pessoas Juridicas, sera necessario, além do fornecimento de todas as
informagGes empresariais pertinentes, anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato
social da empresa, cartdo do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) expedido pela Receita
Federal, devidamente atualizado, comprovante de endereco da empresa com data de emissao
de, no maximo, trés meses, bem como o RG (com data de emissdo inferior a dez anos) e o CPF
do representante legal da Pessoa Juridica.

62) O Leiloeiro, a seu critério e em fungao das particularidades de cada caso concreto, podera
requerer a apresentacdao de documentos complementares para a devida elucidacdo de
quaisquer questdes que se fagam necessarias.

72) A arrematacdo de bens em nome de terceiros somente serd permitida mediante a
apresentacdo de procuracgdo especifica para o ato, devidamente outorgada, em conjunto com



todos os documentos discriminados nos itens 42 (para pessoa fisica) e 52 (para pessoa juridica)
deste Edital, conforme a respectiva natureza do arrematante.

82) Uma vez que o cadastro do usuario for aprovado na plataforma do Leiloeiro, o usuario
assumira integral responsabilidade pela sua administracdo e por todas as ofertas e lances
registrados sob seu login, estando plenamente ciente de que os lances ofertados ndo poderao
ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese, uma vez que sdo considerados irrevogaveis
e irretrataveis.

92) Asimples oferta de lances durante o leildo implica na plena aceitacdo, por parte do ofertante,
de todas as cldusulas e condi¢des estabelecidas no presente edital, ndo sendo possivel alegar
seu desconhecimento posteriormente.

102) O Leiloeiro ndo se responsabilizard por quaisquer ocorréncias ou prejuizos oriundos de
falhas e/ou impossibilidades técnicas relacionadas ao dispositivo ou a conexdo de internet
utilizada pelo interessado. A checagem do perfeito funcionamento de seus equipamentos e
conexao é de inteira atribui¢cdo do participante, devendo ser realizada anteriormente ao leildo,
ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

112) Compete exclusivamente ao interessado na arrematac¢do a prévia verificacdo do estado de
conservacdo dos bens antes da oferta de quaisquer lances, ndo sendo possivel alegar
desconhecimento de suas condig¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado geral de
conservacao e localizacao.

122) As alienagbes serdo realizadas em carater “AD-CORPUS”, o que significa que as areas e
dimensdes mencionadas nos editais, catidlogos e outros veiculos de comunicagdo sdo
meramente enunciativas e refletem a descri¢do fornecida a este Leiloeiro nos autos do processo.
Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam devidamente averbadas na
matricula do imdvel, a responsabilidade pela sua regularizagdo junto aos érgdos competentes
cabera integralmente ao arrematante.

132) Cabera, igualmente, ao interessado na arrematacdo, verificar a existéncia de débitos
tributarios, bem como aqueles relativos as taxas e/ou despesas condominiais e quaisquer outros
eventuais débitos de qualquer natureza que recaiam sobre o bem objeto da hasta publica,
providenciando as respectivas quitagdes.

142) Os créditos que recaem sobre o imével, incluindo aqueles de natureza propter rem, serdo
sub-rogados sobre o prego da alienagao, observando-se a ordem de preferéncia legal, conforme
preceituam o § 12 do artigo 908 do Cddigo de Processo Civil e o paragrafo Unico do artigo 130
do Cddigo Tributario Nacional.

152) O fiel depositario e/ou o(a) Executado(a) do bem objeto do leildo deverdo permitir a
visitacdo do imdvel por parte dos interessados, mediante prévio agendamento de horario, apds
solicitagdo nos autos do processo.

162) Uma vez encerrado o leildo, os bens que ndo receberem lances e, portanto, ndo forem
arrematados, permanecerdo disponiveis para o recebimento de ofertas diretas, nos termos da
legislacdo aplicavel.

172) No caso de inadimplemento da arrematacdo, seja na modalidade a vista ou parcelada (se
cabivel e autorizada), o Leiloeiro fica autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a
proposta, dando-se prosseguimento ao ato.



182) A arrematacdo somente sera considerada concluida e perfeita apds a sua devida
homologacdo pelo Meritissimo Juiz da Vara competente e o julgamento de eventuais recursos
gue possam ser interpostos contra ela.

192) Nos termos do artigo 810, §32, do Provimento Conjunto TIMG/CGJ n? 93/2020, cumpre
esclarecer que "Os demais gravames judiciais e as averbagdes premonitdrias constantes da
matricula do imdvel ndo impedem o registro da carta de arrematac¢do ou adjudicagdo, mesmo
quando origindrios de processos distintos do que deu origem a arrematac¢do ou adjudicacado,
devendo o interessado formular pedido de cancelamento diretamente a autoridade que
determinou o gravame ou a que expediu a Carta de Arrematacdo ou Adjudicacdo".

202) O Leiloeiro ndo se responsabiliza por qualquer eventual morosidade ou atraso na expedicdo
da Carta/Auto de Arrematacdo e na determinacdo de retirada de eventuais 6nus que recaiam
sobre o bem, visto que tais atribuicdes sdo de competéncia exclusiva do Poder Judicidrio. Cabera
ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas as medidas necessarias.

213) Por ordem expressa deste Juizo e por forga de lei, caso o devedor nao seja encontrado ou
localizado pelo Senhor Oficial de Justica, fica, pelo presente edital, devidamente intimado do
leildo e de todos os 6nus e consequéncias que lhe serdo impostos em decorréncia da alienagao
do bem.

2223) Ficam igualmente intimados do leildo (para a 12 e 22 data, se houver) as partes envolvidas
no processo, 0s coproprietarios (se houver), seus conjuges (se casados forem), os credores
hipotecarios ou fiduciarios e quaisquer outros credores que possuam penhoras averbadas sobre
o imdével, inclusive aqueles que estiverem em local incerto e ndo sabido, por meio desta
publicacdo editalicia.

2323) Em nenhuma hipdtese, salvo nos casos de nulidade expressamente previstos em lei, serdo
aceitas desisténcias dos arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas e
condi¢Bes estabelecidas neste Edital para que se eximam das obrigacdes geradas pela
arrematacdo, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Cddigo Penal
Brasileiro, que assim dispde: "Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar concorrentes
ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda, perturbar,
fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematacdo judicial, estara incurso nas
penas que variam de dois meses a dois anos de deteng¢do e/ou multa".

Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital em 30/06/2025.

ADRIANA CALADO PAULINO Juiza de Direito 12 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude
da Comarca de Machado



