EDITAL DE 1° E 2° LEILOES E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL
42 VARA CIVEL DA COMARCA DE UBERABA/MG

PROCESSO N°: 5018788-10.2019.8.13.0701
CLASSE: [CIVEL] LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO

AUTORES: THALES DE PAULA RODRIGUES, THAISA APARECIDA DE PAULA RODRIGUES ALVES e
DONIZETE APARECIDA DE PAULA RODRIGUES

RES: MARIA JOSE RODRIGUES DA COSTA e TERESINHA AFONSINA ALVES FERREIRA

LEILAO NA MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA

PAMELA DE SOUZA ALVES, Leiloeira Publica Oficial, matriculada na JUCEMG sob o n® 1165, nomeada pelo
Juizo por meio do Sistema Auxiliares da Justica - AJ/ITIMG, nomeagéo n° 20260200111515, em cumprimento
a decisao de ID 10734863738, FAZ SABER a todos os interessados e, especialmente, as partes e demais
pessoas previstas no art. 889 do Cédigo de Processo Civil, que promovera a alienagio judicial do imoével abaixo
descrito, na modalidade exclusivamente eletrénica, observadas as condi¢gdes constantes deste edital, da
decisao judicial e da legislagao aplicavel.

1° LEILAO: inicio a partir da insercdo do presente Edital no site oficial da Leiloeira, com encerramento no dia
30/10/2026, as 10h40min.

2° LEILAO: no dia 30/10/2026, as 11h00min, inicia-se o encerramento do segundo leilo.

Nao havendo arrematagéo, ficam desde ja designados novos 1° e 2° leildes nas seguintes datas e horarios:
1° leildo: 18/11/2026, as 10h40min, e 2° leildao: 18/11/2026, as 11h00min;

1° leildo: 16/12/2026, as 10h40min, e 2° leildao: 16/12/2026, as 11h00min;

1° leildo: 20/01/2027, as 10h40min, e 2° leildao: 20/01/2027, as 11h00min;

1° leildo: 17/02/2027, as 10h40min, e 2° leildao: 17/02/2027, as 11h00min;

1° leildo: 17/03/2027, as 10h40min, e 2° leildao: 17/03/2027, as 11h00min;

1° leildo: 14/04/2027, as 10h40min, e 2° leilao: 14/04/2027, as 11h00min;

LANCE MINIMO: no 1° leildo sera aceito lance igual ou superior ao valor da avaliagdo do imével. No 2° leilzo,
0 preco minimo sera equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao, conforme deciséo de ID
10734863738.

Se nao houver expediente forense na data designada, o respectivo leildo sera realizado no primeiro dia util
subsequente, nos mesmos horarios e pela mesma plataforma eletrénica.

MODALIDADE ELETRONICA: todos os leildes serdo realizados exclusivamente pela plataforma
www.pamelaleiloeira.com.br, mediante cadastramento prévio e aceitagdo das regras do portal.

DESCRIGAO E AVALIAGAO DO BEM

IMOVEL - MATRICULA N° 53.683 DO 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERABA/MG

Um imével situado nesta cidade de Uberaba/MG, no Alto dos Estados Unidos, a Rua Visconde do Uruguai, n°
572, constituido de uma casa construida de tijolos e madeira, coberta de telhas francesas, composta de cinco
cémodos ladrilhados, sendo sala de jantar, trés quartos e cozinha, sem forro, com instalagdes elétricas e
sanitarias, e seu respectivo terreno medindo 8,50m de frente para a citada via publica, 18,50m em cada lateral
e 8,50m de largura nos fundos, confrontando com Pedro Masson, sucessores de Maria Caetano Pereira e Elias
Nabut, conforme descrigdo da matricula n® 53.683 do Livro 2 - Registro Geral do 2° Oficio de Registro de
Imoveis de Uberaba/MG.

No Laudo de Avaliagao de ID 10521899201, a Oficiala de Justica consignou que o imével possui, segundo os
cadastros municipais, duas inscrigdes: n° 3.11.15.02.0018.001, correspondente a casa da frente, emplacada
sob o n° 556 da Rua Visconde do Uruguai, com aproximadamente 92,50 m? de area construida; e n°
3.11.15.02.0018.002, correspondente ao barracao dos fundos, emplacado sob o n° 560, com aproximadamente
40,28 m? de area construida. A casa da frente foi descrita com grandes rachaduras, pisos desgastados e, a
época da diligéncia, sem energia elétrica e agua, em estado muito precario de conservacgéo; o barracdo dos
fundos foi descrito como construgdo muito simples, porém em condigdes habitaveis. O terreno foi medido no
laudo em aproximadamente 158,40 m?, com frente de 8,50m.

AVALIAGAO: R$ 172.080,00 (cento e setenta e dois mil e oitenta reais), referente ao terreno e as construgdes,
conforme Laudo de Avaliagao realizado em 18/08/2025 e juntado sob o ID 10521899201. Nos termos da
decisao de ID 10734863738, se necessaria, a atualizagdo da avaliagao devera ser feita pela tabela divulgada
pela Corregedoria-Geral do TIMG.

LANCE MINIMO NO 1° LEILAO: valor integral da avaliagdo, atualmente correspondente a R$ 172.080,00
(cento e setenta e dois mil e oitenta reais), sem prejuizo de eventual atualizagdo na forma determinada pelo
Juizo.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, atualmente correspondente
a R$ 86.040,00 (oitenta e seis mil e quarenta reais), sem prejuizo de eventual atualizagéo na forma determinada
pelo Juizo.

LOCAL DO BEM: Rua Visconde do Uruguai, Bairro Estados Unidos, Uberaba/MG. A matricula descreve o



imovel sob o n® 572; os cadastros municipais e o Laudo de Avaliagéo identificam a casa da frente pelo n° 556
e o barracéo dos fundos pelo n° 560. Para fins de vistoria e localizacao fisica, deverdo ser considerados os
emplacamentos municipais n°s 556 e 560.

SITUAGAO REGISTRAL, TITULARIDADE, ONUS E POSSE

MATRICULA E ORIGEM REGISTRAL: Matricula n° 53.683, Livro 2 - Registro Geral, do 2° Oficio de Registro
de Imoveis de Uberaba/MG, aberta em 03/12/2001. A prépria matricula informa como titulo aquisitivo anterior
o registro n° 33.149 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Uberaba/MG.

HISTORICO DOS ATOS REGISTRAIS CONSTANTES DA CERTIDAO DE ID 96093225: R.1/53.683, de
03/12/2001: formal de partilha dos bens de Amalia Aurora Rodrigues, atribuindo 1/2 do imével a Lindolfo Alves
Rodrigues e 1/2 a José Maria Rodrigues; Av.2/53.683, de 21/10/2016: averbag&o do casamento de José Maria
Rodrigues com Donizete Aparecida de Paula Rodrigues sob o regime da comunhdo universal de bens;
Av.3/53.683, de 21/10/2016: averbagdo do cadastro municipal n° 311.1502.0018.001; R.4/53.683, de
21/10/2016: formal de partilha do espdlio de José Maria Rodrigues; Av.5/53.683, de 16/09/2019: averbagao do
casamento de Lindolfo Alves Rodrigues com Teresinha Afonsina Alves Ferreira sob o regime da comunhao
universal de bens; R.6/53.683, de 16/09/2019: formal de partilha do espdlio de Lindolfo Alves Rodrigues; e
Av.7/53.683, de 16/09/2019: averbagdo do casamento de Maria José Rodrigues da Costa com Aparecido
Ferreira da Costa sob o regime da comunh&o universal de bens.

QUOTAS DE TITULARIDADE: da conjugacéo dos registros R.4 e R.6/53.683 resultam, conforme os autos, as
seguintes fracdes sobre a totalidade do imével: DONIZETE APARECIDA DE PAULA RODRIGUES, 25%;
THALES DE PAULA RODRIGUES, 18,75%; THAISA APARECIDA DE PAULA RODRIGUES ALVES, 18,75%;
TERESINHA AFONSINA ALVES FERREIRA, 25%; e MARIA JOSE RODRIGUES DA COSTA, 12,50%. Assim,
os autores reunem 62,50% e as rés 37,50% do imével. A sentenga transitada em julgado determinou a
alienacao judicial da TOTALIDADE do imével e a partilha do produto entre os condéminos segundo as
respectivas proporgoes.

ONUS E RESTRIGOES REGISTRAIS: a certiddo da matricula juntada sob o ID 96093225 foi expedida em
16/09/2019 e encerra-se na Av.7/53.683. Nas seis paginas dessa certiddo nao constam hipoteca, usufruto,
indisponibilidade, penhora ou outro énus real até a data de sua expedigao. Todavia, por se tratar de certidao
de 2019, ela ndo comprova a inexisténcia de atos posteriores. O processo passou a tratar o imével como
penhorado nos presentes autos, inclusive no despacho de ID 10593073499, e a decisado de ID 10734863738
determinou sua alienagao judicial. O interessado devera consultar certidao atualizada da matricula antes de
ofertar lance, prevalecendo os 6nus e averbagdes nela existentes na data do certame e as determinagées do
Juizo.

DIREITO DE PREFERENCIA E PARTILHA: serd observado eventual direito legal de preferéncia dos
coproprietarios em igualdade de condi¢cdes, quando cabivel. O produto da alienagdo sera destinado aos
conddminos nos termos do titulo judicial e das determinagdes do Juizo, sem transferéncia ao arrematante de
controvérsias internas sobre a divisdo do preco.

POSSE E OCUPAGAO: consta dos autos que TERESINHA AFONSINA ALVES FERREIRA exerce posse no
barracao situado nos fundos do imoével, identificado pelo n° 560. Em manifestacdo de ID 10704479908, as rés
requereram que eventual desocupacéao seja objeto de decisdo propria e especifica, com prévia intimacéo das
partes. A sentenga que determinou a alienagéo foi mantida em grau recursal. O arrematante declara ciéncia
de que a imissdo na posse, desocupacao e entrega material do imével observardo as determinacgdes judiciais
cabiveis, ndo havendo garantia de desocupacao imediata pela Leiloeira.

VISITAGAO

A visitacdo devera ser previamente agendada com a Leiloeira pelos canais informados neste edital, ficando o
acesso condicionado as condigdes de acesso e ocupagdo do imovel. A vistoria sera visual e o bem sera
alienado no estado de conservagao, uso e ocupagao em que se encontrar, cabendo aos interessados formar
sua proépria convicgao antes de ofertar lances.

FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO

Sera considerado vencedor o maior lance valido ofertado, observado o prego minimo aplicavel a etapa do leilao
e as condicoes fixadas pelo Juizo.

a) PAGAMENTO A VISTA: o pagamento da arrematagdo podera ser efetuado (i) integralmente, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas, mediante depésito judicial; ou (ii) no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, hipétese em
que o arrematante devera recolher, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a titulo de caucéo, o equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao, devendo o saldo remanescente de 75% (setenta e cinco
por cento) ser integralmente quitado até o término do prazo de 15 (quinze) dias uteis, também mediante
depdsito judicial.

Na hipdtese de opgao pelo pagamento no prazo de 15 (quinze) dias uteis, o ndo recolhimento do saldo
remanescente de 75% no prazo concedido acarretara a perda do valor da caugado em favor do exequente,
conforme expressamente fixado na decisédo de ID 10734863738 e no art. 897 do Cdédigo de Processo Civil.

b) PAGAMENTO PARCELADO: serdo admitidas propostas de aquisicdo do imével em prestagdes, na forma
do art. 895 do Cédigo de Processo Civil. No 1° leildo, a proposta ndo podera ser inferior ao valor da avaliagao;
no 2° leildo, ndo podera ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. A proposta devera
observar os requisitos do art. 895 do CPC, inclusive entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento) e saldo
em até 30 (trinta) parcelas mensais, ficando a aquisi¢ao de bem imével garantida por hipoteca judicial sobre o
préprio bem.



A proposta parcelada n&do suspende o leildo. A proposta de pagamento a vista prevalecera sobre as propostas
parceladas; havendo mais de uma proposta parcelada, serao observados os critérios do art. 895, § 8°, do CPC.
No inadimplemento de qualquer prestagdo, aplicar-se-do as consequéncias previstas no art. 895, § 4°, do CPC.
Independentemente da modalidade de pagamento, o arrematante devera encaminhar a Leiloeira o
comprovante do depdsito judicial no prazo correspondente, pelo e-mail pamelaalvesleiloeira@gmail.com.
LANCES PELA INTERNET E CADASTRAMENTO

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no site www.pamelaleiloeira.com.br, encaminhar os
documentos exigidos e obter a liberagdo para ofertar lances. O cadastramento, a habilitagdo e a oferta de
lances implicam ciéncia e aceitacdo integral deste edital e das regras operacionais da plataforma. Os lances
sao irrevogaveis e irretrataveis, ressalvadas as hipoteses legais.

COMISSAO DA LEILOEIRA

Em caso de arrematacgéao, sera devida a Leiloeira remuneragao correspondente a 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematagado, de responsabilidade do arrematante, ainda que o préprio credor. Na aquisigao
mediante proposta parcelada, sera devida pelo proponente remuneragéo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da proposta, conforme decisdo de ID 10734863738. A remuneragéo nao integra o prego do bem e devera ser
paga separadamente.

No caso de extingdo do processo por adjudicacao tardia, remigéo ou transagao entre as partes, sera devida a
Leiloeira remuneragdo correspondente a 2% (dois por cento) do valor da avaliagdo do bem, de
responsabilidade do exequente, conforme decisado de ID 10734863738.

DEBITOS, TRIBUTOS E SUB-ROGAGAO

Constam nos autos espelhos de calculo do IPTU do exercicio de 2025 relativos as inscrigdes municipais n°
3.11.15.02.0018.001 (casa da frente) e n°® 3.11.15.02.0018.002 (barracdo dos fundos), documentos que nao
equivalem a certidao atualizada de débitos. Nao foi localizada, no processo disponibilizado, certiddo municipal
atual de débitos tributarios. Eventuais débitos de IPTU, taxas, contribuicbes, gravames ou obrigagbes
incidentes sobre o imdvel observarao a legislagao aplicavel e as determinagdes do Juizo, inclusive quanto a
sub-rogagéo no prego quando cabivel. Cabe ao interessado realizar as consultas atualizadas que entender
necessarias antes da arrematacgao.

CONDIGOES GERAIS

Nao poderao oferecer lance as pessoas impedidas pelo art. 890 do Cédigo de Processo Civil. Aperfeigoada a
arrematacgao, sera lavrado o Auto de Arrematagao e, apés o cumprimento das exigéncias legais e judiciais,
expedida a respectiva Carta de Arrematacao e o competente Mandado de Imiss&do na Posse, quando cabivel.
O arrematante sera responsavel pelas despesas decorrentes da transferéncia, registro, expedicao de
documentos, imissao na posse e demais providéncias posteriores a arrematagdo que nao sejam legalmente
sub-rogadas no prego.

A Leiloeira ndo esta obrigada a realizar a leitura integral deste edital durante o certame. Eventual suspensao,
cancelamento, substituicdo de datas ou alteragdo das condigbes por determinagéo judicial sera divulgada na
plataforma eletronica e nos autos.

INTIMAGOES E PUBLICIDADE

Ficam intimados da alienagao judicial os autores THALES DE PAULA RODRIGUES, THAISA APARECIDA DE
PAULA RODRIGUES ALVES e DONIZETE APARECIDA DE PAULA RODRIGUES; as rés MARIA JOSE
RODRIGUES DA COSTA e TERESINHA AFONSINA ALVES FERREIRA; seus procuradores; os respectivos
cbnjuges ou companheiros quando houver interesse juridico decorrente do regime de bens; e os demais
interessados previstos no art. 889 do Cddigo de Processo Civil.

Caso qualquer interessado nao seja encontrado para intimagéo pessoal ou ndo possua procurador constituido,
a intimagao considerar-se-a realizada por meio deste edital, nas hipéteses legalmente admitidas, conforme
deciséo de ID 10734863738.

A publicidade do leildo sera realizada na forma do art. 887 do Cdodigo de Processo Civil e das normas aplicaveis,
inclusive mediante divulgacdo no site oficial da Leiloeira.

INFORMAGOES

Site: www.pamelaleiloeira.com.br

E-mail: pamelaalvesleiloeira@gmail.com

Telefone/WhatsApp: (32) 99834-5630.

Uberaba/MG, 10 de setembro de 2026.

Juiz de Direito



