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ANEXO |

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

Outorgante Vendedor: ....ceeeeeccccercisesssssreeeeeneens
Outorgado Comprador: [e]

SAIBAM

Quantos esta escritura virem que aos [e] ([¢]) dias do més de [e] de [e], nesta
Cidade de [e],[¢], em diligéncia na [e], onde a chamado vim, perante mim,
Escrevente do [e] Tabelido de Notas de [#], compareceram partes entre si justas
e contratadas, a saber. como outorgante vendedora, doravante designada

simplesmente “VENDEDOR?”, .....cccccoiiiiiiiecicceerneees ) eeeererre e , com sede
na Cidade de .....coooiiiiiiiinnnn. , Estado do .............. , ha Rua
............................... , inscrita no CNPJ/MF sobon° ........................., com estatuto
social registrado na .................. sob n° [e] em sessdo de [e], arquivado neste

Cartdrio sob n° [e], neste ato representada por seus procuradores: [e]; como
outorgado comprador, doravante designado simplesmente “COMPRADOR?”, [e],
[qualificagcéo], doravante designada simplesmente. Os presentes, conhecidos
entre si e por mim identificados em vista dos documentos mencionados e ora
exibidos, do que dou fé. E, perante mim, pelas partes, por seus mencionados
representantes, me foi dito o que segue: I. OBJETO: 1.1. O VENDEDOR ¢ o
proprietario e legitimo possuidor do imével [descrigdo conforme matricula]
(“IMOVEL"), o qual, com excegdo dos 6nus descritos no item [1.4/1.5] abaixo, se
encontra livre e desembaragcado de todos e quaisquer encargos, gravames,
Onus, agdes reais ou pessoais reipersecutorias, impostos e taxas, inclusive
condominiais, em atraso, tudo como caracterizado nas MATRICULAS N°s [e],
do Cartério do [e]° Oficial de Registro de Imoéveis de [¢]. 1.2. O IMOVEL foi
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adquirido pela VENDEDORA, por for¢ca do R.[e], feito em [#] na matricula [e].
1.3. O IMOVEL ¢ lancado pela Prefeitura Municipal de [#] através do contribuinte
n° [¢]. 1.3. O IMOVEL ¢ lancado pelo Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agraria através do CCIR n° [¢]. 1.4. O IMOVEL ¢é lancado pela
Secretaria do Patriménio da Unido através do cadastro n° [¢]. [1.4/1.5]. O
IMOVEL encontra-se [inserir condigdes especificas do imével]. Il. DA VENDA E
COMPRA DO IMOVEL: 2.1. Por esta Escritura de VVenda e Compra e nos termos
da lei, em cumprimento ao Compromisso de Venda e Compra celebrado entre

as partes em [data], mediante o pagamento, pelo COMPRADOR, do precgo de
compra estabelecido e acordado de R$ [e] ([¢]) (doravante denominado
simplesmente “Preco de Compra”), o qual a VENDEDORA neste ato declara e

garante ter recebido integralmente por meio de [e], e do qual a VENDEDORA da
ao COMPRADOR quitagao integral, irrevogavel e irretratavel, motivo pelo qual a
VENDEDORA neste ato vende o IMOVEL ao COMPRADOR e, dessa forma, a
VENDEDORA cede e transfere integralmente ao COMPRADOR nesta data, a
titularidade, os direitos e os poderes detidos e exercidos por ela,
comprometendo-se a sempre garantir, por si e em nome de seus sucessores, a
boa, firme e valida venda ora realizada. 2.2 - A compra e venda disciplinada nesta
Escritura é realizada em carater “ad corpus”, regulando-se pelo disposto no
paragrafo 3° do artigo 500 do Codigo Civil e, portanto, as referéncias as
dimensdes do imovel sdo meramente enunciativas. Havendo divergéncia de
metragem ou de area, inclusive quanto a area construida, o COMPRADOR néo
tera direito a: (a) exigir do VENDEDOR nenhum complemento de area do
imovel; (b) reclamar a resolugao deste venda e compra; ou (c) obter abatimento
de qualquer valor do preco. lll. DA POSSE: 3.1 — O COMPRADOR [¢é nesta data
imitido na posse (in)direta do IMOVEL /ja encontra-se na posse do IMOVEL
desde data]. 3.2 -O COMPRADOR ¢ o exclusivo responsavel (i) pelo pagamento
de todos os impostos, taxas e outras cobrancas, de qualquer natureza, feitas ou
que venham a ser feitas sobre o IMOVEL, cujo fato gerador ocorra a partir de
entdo, (ii) por toda e qualquer divida, encargos e impostos incidentes sobre o
IMOVEL, e (iii) pela sua manutencdo, conservagdo, reparacdo necessaria,

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br
CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balneario Camburid, SC www.peterlongoleiloes.com.br
3028-5579 99191-0723 98806-6951 .
leiloespeterlongo peterlongoleiloes

99118.0269

20 anos de confianga e exceléncia em leildes




Pagina |3

giancariopeCerlongo /. s

seguranga, construcdes (ja existentes ou a serem construidas), reformas e
demoligdes. 3.3 — O COMPRADOR tem ciéncia de que o Imdvel encontra-se
desocupado, de modo que este O COMPRADOR declara ainda que nao podera
reclamar do VENDEDOR qualquer providéncia, responsabilidade ou
ressarcimento relacionado a desocupacao do Imovel, ao exercicio do direito de
posse ou a regularizacdo de construgdes ou benfeitorias realizadas
anteriormente. IV. DOS ONUS: 4.1. O imével sera vendido no estado em que
se encontra. V. DO FORO. Que o imével acima descrito € foreiro a Unido Federal
conforme Certiddo de Inteiro Teor do Imével expedido pela Secretaria do
Patriménio da Unido e encontra-se cadastrado perante tal 6rgdo sob n.° [e],
tendo sido autorizada a presente alienacdo conforme Certiddao de Autorizacao
para Transferéncia n.° [e¢] e recolhido o laudémio conforme [e]. V.
DECLARACOES DA VENDEDORA: 5.1 — A VENDEDORA declara e garante
que: (i) possui patrimdnio suficiente para arcar com todas as obrigagdes por ela

assumidas perante terceiros; (ii) forneceu todas as informacdes de que tinha
conhecimento em relacédo a fatos e circunstancias que possam afetar, no todo
ou em parte, o IMOVEL e os direitos a ele relacionados, nos termos desta
Escritura e do Compromisso de Venda e Compra celebrado entre as partes; e
(iii) nenhuma das obrigacées assumidas perante o COMPRADOR nesta

escritura em relacéo ao negdcio aqui contemplado contém uma declaracao falsa
ou omissa em relacdo as informacdées de que a VENDEDORA tem

conhecimento; (iv) foi constituida de acordo com a lei e esta devidamente

autorizada a realizar o ato previsto nesta Escritura, ficando todos os documentos
necessarios arquivados nestas notas, juntamente com os atos societarios da
VENDEDORA, e declara ainda que os negdcios realizados de acordo com as
disposicoes desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem sua capacidade
de cumprir com todas as suas obrigagdes assumidas até esta data; (v) a
assinatura desta Escritura por seus representantes legais foi devidamente
autorizada pelos érgaos administrativos e diretivos da VENDEDORA, e todos os
documentos necessarios para a assinatura desta Escritura foram obtidos e
aprovados, ficando os mesmos arquivados nestas notas, juntamente com os

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br
CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balneario Camburid, SC www.peterlongoleiloes.com.br
3028-5579 99191-0723 98806-6951 )
leiloespeterlongo peterlongoleiloes

99118.0269

20 anos de confianga e exceléncia em leildes




Pagina |4

giancariopeCerlongo . s

atos societarios da VENDEDORA, tendo sido obtidas todas as aprovagdes,
autorizagdes, apresentagdes, registros, inscricbes ou informagdes necessarias
para tal fim;_(vi) a execugédo desta Escritura ndo viola: (a) as disposi¢coes de
nenhum ato constitutivo ou Estatuto da VENDEDORA; (b) nenhuma lei,
regulamento ou decisdo proferida por autoridade governamental; e (¢) nenhum
contrato, obrigagdo, consentimento do governo, instrumentos, contratos ou
compromissos pelos quais a VENDEDORA esteja vinculado; (vii) dadas as
condigdes especiais em que se realiza o presente negocio, a VENDEDORA néo
respondera, em qualquer hipbtese pela evicgdo, nos termos que Ihe faculta o art.
448 do Cadigo Civil Brasileiro. VI. DECLARACOES DO COMPRADOR: 6.1. O
COMPRADOR declara e garante que (i) foi constituido de acordo com a lei e
esta devidamente autorizado a realizar o ato previsto nesta Escritura, ficando

todos os documentos necessarios arquivados nestas notas, juntamente com os
atos societarios do COMPRADOR, e declara ainda que os negdcios realizados
de acordo com as disposi¢des desta Escritura ndo afetardo a sua solvéncia nem
sua capacidade de cumprir com todas as suas obrigagdes assumidas até esta
data; (ii) a assinatura desta Escritura por seus representantes legais foi
devidamente autorizada pelos O6rgaos administrativos e diretivos do
COMPRADOR, e todos os documentos necessarios para a assinatura desta
Escritura foram obtidos e aprovados, ficando os mesmos arquivados nestas
notas, juntamente com os atos societarios do COMPRADOR, tendo sido obtidas
todas as aprovacgdes, autorizagdes, apresentacdes, registros, inscrigdes ou
informagdes necessarias para tal fim; (iii) tem pleno conhecimento de todos os
termos, clausulas e condicdes da Convencdo de Condominio do
Empreendimento do qual o IMOVEL é integrante, registrada sob n° [dados], a
ela aderindo e obrigando-se a cumpri-la em sua integralidade, por si e seus
sucessores; (iv) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia da inscricao
imobiliaria  do IMOVEL junto aos 6rgdos administrativos competentes,
concessionarias de prestagao de servigos essenciais, tais como energia elétrica,
agua, esgoto, gas, entre outros, condominio, se aplicavel, bem como eventuais
orgaos ou terceiros competentes para seu nome, no prazo maximo de 60
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(sessenta) dias contados da data do registro desta Escritura, comprovando as
providéncias ora pactuadas por intermédio de correspondéncia enderecada ao
VENDEDOR em até 5 (cinco) dias do fim de prazo acima assinalado, sob pena
de aplicagdo de multa diaria de carater ndo compensatério de R$100,00 (cem
reais) até o efetivo cumprimento. Neste mesmo prazo e submetido a esta mesma
penalidade, devera o COMPRADOR levar a escritura definitiva a registro perante
o respectivo Oficial de Registro de Imoveis, desde que n&o haja Obices
legais/registrais para tanto. Em havendo obices, o COMPRADOR devera
comprovar que tomou todas as medidas cabiveis para supera-los, sob pena de
aplicagao da mesma penalidade, observado ainda o disposto no item [e] abaixo;
(v) vistoriou o imoével e tem conhecimento do estado de conservagcdo do mesmo,
de suas caracteristicas e localizacdo, bem como das condigdes especificas
estabelecidas nesta Escritura e no Compromisso de Venda e Compra celebrado
entre as partes; e (vi) O COMPRADOR devera, as suas expensas e quando
necessario, realizar o georreferenciamento do Imovel, se inscrever no Programa
de Regularizagdo Ambiental no prazo maximo de 1 (um) ano, ou outro que venha
a ser estabelecido em lei, contado de sua criacdo e, ainda, cumprir as agdes e
prazos que venham a ser estipulados pelo 6érgdo ambiental competente para
cumprimento de termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse
orgao e averbar a reserva legal na matricula do imével, sob pena de aplicagao
da multa prevista no item (vi) acima, observado ainda o disposto no item [e]
abaixo. VII. SUBSISTENCIA DAS DECLARACOES. 7.1. As declaragbes e
garantias da VENDEDORA dispostas acima deverdo ser expressamente
incluidas no registro da Escritura Definitiva de Venda e Compra, que sera
providenciada pelo COMPRADOR, as suas custas e sob sua exclusiva
responsabilidade, o que é expressamente neste ato requerido ao [e]° Oficial de
Registro de Imdveis de [e]. VII. COMPROMISSO DE ISENCAO DE
RESPONSABILIDADE: 8.1. O COMPRADOR respondera integralmente por
danos morais e materiais que causar ao VENDEDOR, abrangidos, inclusive, os

decorrentes de agdes judiciais ou protestos que este ultimo venha a sofrer em
razado de inadimpléncia no pagamento dos tributos, contribuicdes e despesas
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decorrentes do disposto nesta Escritura, quanto as declaragcbes e garantias
prestadas pelo COMPRADOR e todas as demais disposicoes desta Escritura.
Caso o VENDEDOR incorra em despesas de qualquer natureza que sejam de
responsabilidade do COMPRADOR, este ultimo devera, em até 15 (quinze) dias
contados do recebimento de notificagao que, para tanto, Ihe for encaminhada,
ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a
variagdo do IGPM- FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo
Promitente Vendedor até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR,
acrescido de multa moratoéria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze
por cento) ao ano. IX. DESPESAS COM REGISTRO: 9.1. Todas as despesas
referentes a esta Escritura Definitiva e os emolumentos cobrados pelo Cartorio

de Registro de Imdveis, bem como o pagamento do Imposto de Transmisséo de
Bens Imoveis (ITBI), laudémio, foram arcados exclusivamente pelo
COMPRADOR. As partes neste ato autorizam o Oficial do Cartério de Registro
de Imdveis a realizar todos e quaisquer atos necessarios para que esta Escritura
seja registrada pelo COMPRADOR na circunscrigdo imobiliaria competente, e o
VENDEDOR compromete-se ainda a assinar todos os documentos, inclusive
alteracdes contratuais, e a apresentar todos os documentos e informacgdes a que
seja obrigada e a tomar todas as medidas necessarias para a consecugao desse
registro. X. INVALIDADE PARCIAL E NATUREZA INTEGRAL DESTA
ESCRITURA: 10.1. Caso alguma clausula, termo, disposi¢cao ou condigdo desta

Escritura seja individualmente considerada invalida, ilegal ou inexequivel sob
qualquer aspecto, essa clausula, termo, disposicdo ou condicdo sera
interpretada separada e isoladamente e nao tornara as outras clausulas
invalidas, na medida em que esta Escritura nao devera ser afetada
adversamente de forma relevante. Finalmente, pelos contratantes, me foi dito
mais: A VENDEDORA apresenta neste ato: (/) as certiddes de propriedade dos
Iméveis, emitida pelo Oficial de Registro de Imdéveis competente, as quais ficam
arquivadas nestas notas sob n° [e], (ii) certiddo de débitos trabalhistas, expedida
pela Justica do Trabalho sob n° [e], expedida em [e], arquivada neste Cartorio
sob n° [e]; (iii) certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
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tributos federais e a divida ativa da Unido sob n° [e], emitida em [e], arquivada
neste Cartorio sob n° [e], e (iv) certidao negativa de IPTU sob n° [e], emitida em
[¢], arquivada neste Cartorio sob n° [e]. As partes contratantes aceitam a
presente escritura em todos os seus expressos termos e dizeres, tal como nela
se contém e declara. Foi realizada nesta data consulta em nome da
VENDEDORA a Central de Indisponibilidade, a qual resultou negativa — cédigo:
............................ Do presente negocio juridico € emitida a Declaragcdo sobre
Operagao Imobiliaria - DOI, conforme Instrugdo Normativa em vigor da
Secretaria da Receita Federal. Assim o disseram, dou fé. ITBI: Os impostos de
transmissao “inter-vivos” e laudémio devidos pela presente, acompanham a
presente ao competente Registro Imobiliario e ficam arquivadas neste Cartorio
em pasta propria. A pedido das partes, lavrei a presente escritura, qual feita Ihes
li, e por acharem-na, conforme a outorgaram, aceitaram e assinam, dispensadas
as testemunhas instrumentarias. Eu, ,

escrevente habilitada a digitei e escrevi.

ANEXO I
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO

IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL DE VENDA E COMPRA DE BEM
IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

| - PARTES
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1. s , com sede na Cidade de ................. , Estado do
...................... , ha Rua ..............., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
................................. , heste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de promitente vendedor, doravante denominados simplesmente

“Promitente Vendedor”; e,

2. [], sociedade [anénima/limitada], com sede na Cidade de [*], Estado de
[*], na [*]n.°[], inscrita no CNPJ/MF sob n.° [¢], por sua vez representado por seus
representantes legais ao final assinados, doravante denominada simplesmente

“Promissario Comprador”;

2. [*], [nacionalidade], [profisséo], [estado civil], portador da Cédula de
Identidade RG n°[], inscrito no CPF/MF sob o n° [¢], residente e domiciliado na
Cidade de [*], Estado de [*], Rua [*], n°[*]; e [*], [nacionalidade], [profisséo],
[estado civil], portadora da Cédula de Identidade RG n°[¢], inscrito no CPF sob o
n°[+], casada sob o regime de [*], com [*], ambos residentes e domiciliados na
Cidade de [*], Estado de [¢], Rua [¢], n°[*], na qualidade de promissarios

compradores, doravante denominados simplesmente “Promissario Comprador”;

tém entre si, justo e convencionado, celebrar o presente “Instrumento Particular
de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Bem Imdével”
(doravante “Contrato”), que se regera pelas seguintes clausulas e condigoes,

que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:
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ll-  CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL

1.1. Caracteristicas do Imoével: O Promitente Vendedor € legitimo proprietario

e possuidor / detentor do dominio util, livre e desembaracado de quaisquer énus
e dividas, inclusive de natureza fiscal e condominial, [com exce¢ao daqueles
descritos no item (vi) da Clausula 8.2 abaixo] do bem Imdvel objeto da matricula
n° [¢] do [*]° Cartdrio de Registro de Imdveis de [¢] - [*], doravante simplesmente

denominado como “Imoével”, que assim se descreve, caracteriza e confronta:

{Descrever Imoével conforme matricula)”.

1.1.1. O Imovel foi adquirido pelo Promitente Vendedor por for¢a da carta
de arrematagao emitida pelo [*], em [¢], registrada na matricula n° [+] sob
oR.[].

1.1.2. O Imoével encontra-se atualmente cadastrado pela Prefeitura

Municipal de [*]-[] sob contribuinte n° [*].
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1.1.2. O Imodvel encontra-se atualmente cadastrado perante o Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (“INCRA”) sob CCIR de n° []

e perante a Receita Federal do Brasil sob n° [*].

1.1.3. O Imodvel encontra-se cadastrado perante a Secretaria do

Patrimoénio da Unido (SPU) sob n° [].
CLAUSULA SEGUNDA — COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

2.1 Aquisicdo do Imével: Por forca do presente Contrato, o Promitente

Vendedor compromete-se a vender o Imovel ao Promissario Comprador, e este
se compromete a compra-lo, em carater irrevogavel e irretratavel, pelo prego e
demais condigdes abaixo estabelecidas neste Contrato, em especial aquelas

previstas no Iltem 4.1. abaixo.

2.2  Acompra e venda disciplinada neste Compromisso é realizada em carater
“ad corpus”, regulando-se pelo disposto no paragrafo 3° do artigo 500 do Codigo
Civil e, portanto, as referéncias as dimensdes do Imdével sdo meramente
enunciativas. Havendo divergéncia de metragem ou de area, inclusive quanto a
area construida, o Promissario Comprador ndo tera direito a: (a)
exigir do Promitente Vendedor nenhum complemento de area do Imével; (b)
reclamar a resolugéao deste Contrato; ou (c) obter abatimento de qualquer valor

do Preco.
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CLAUSULA TERCEIRA - PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E CONDICOES
DE AQUISICAO

3.1.  Preco: O preco certo e ajustado para o presente instrumento é de R$ []
([*]), a ser pago integralmente pelo Promissario Comprador em [¢] ([*]) parcelas
mensais e consecutivas, no valor de R$ [¢] ([*]), vencendo a primeira 30 (trinta)
dias apos o pagamento do sinal e as demais, nos mesmos dias dos meses

subsequentes.

3.1.1. As parcelas vincendas serao acrescidas de uma taxa fixa de [1.3% ou 1.4

% ao més — conforme numero de parcelas].

3.1.2. Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do preco do imével,
o valor ndo pago sera (i) atualizado monetariamente, desde a data de
vencimento até a do efetivo pagamento pelo Promissario Comprador, de acordo
com a variacado do IGPM-FGV; e (ii) acrescido de multa moratéria de 10% (dez

por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

3.1.3. O Promitente Vendedor notificard, por meio judicial ou extrajudicial, o
Promissario Comprador para que, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
de recebimento da notificagéo regularize os pagamentos da(s) parcela(s) em
atraso. Nao regularizada a situacdo, o Promitente Vendedor podera, a seu

critério, considerar extinta a venda realizada, nos termos da clausula 6 abaixo.
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CLAUSULA QUARTA - POSSE

4.1. Imissédo na Posse do Imével: O Promissario Comprador sera imitido na

posse [direta/indireta] do Imdvel, nesta data, no estado em que este se encontrar.
O Promissario Comprador tem conhecimento do estado de conservacdo do
Imoével, de suas caracteristicas e localizagdo, bem como das condi¢des
especificas estabelecidas neste Compromisso e detalhadas no Anexo | do Edital

do Leilao.

4.1.1. A partir da data de imissdo na posse do Imédvel pelo Promissario
Comprador, este passara a ser o unico e exclusivo responsavel pelo
pagamento de todos os encargos e impostos referentes ao Imével, ainda,
os langados em nome do Promitente Vendedor ou de terceiros e cobrados

futuramente.

4.1.2. A partir da data de imissdo na posse do Imével pelo Promissario
Comprador, este sera responsavel ainda pela manutengao e conservacao
do Imodvel e por eventual reparagcdo que se apresentar necessaria, pela

seguranca do Imoével e pelas medidas necessarias a imissao ou defesa
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da posse, por construgdes, reformas e demolicdes que venha a realizar
no Imovel e pela obtengdo das respectivas aprovagdes/regularizagoes

necessarias perante os 6rgaos competentes.

4.1.3. Tendo em vista que o Imdvel encontra-se desocupado, sera
transmitido ao Promissario Comprador, O Promissario Comprador declara
ainda que ndo podera reclamar do Promitente Vendedor qualquer
providéncia, responsabilidade ou ressarcimento relacionado a
desocupagao do Imovel, ao exercicio do direito de posse ou a

regularizacao de construcdes ou benfeitorias realizadas pelos ocupantes.

4.1.4. O Promissario Comprador assume a responsabilidade de promover
toda e qualquer regularizagado cadastral, fiscal e/ou registral perante as
autoridades administrativas, ainda que anteriores a celebracdo deste
Compromisso, eximindo o Promitente Vendedor de todo e qualquer
responsabilidade a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar deste

a este titulo.
CLAUSULA QUINTA - ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA

5.1. Da Lavratura da Escritura: A escritura publica de venda e compra do

Imovel sera outorgada pelo Promitente Vendedor ao Promissario Comprador, em

até 30 (trinta) dias apds a quitagdo do Prego, prazo este que podera ser
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prorrogado, caso a documentacdo do Promitente Vendedor ndo esteja

disponivel.

5.2. Custas e emolumentos: As despesas decorrentes da outorga da escritura

supramencionada, tais como emolumentos do cartério de notas e do cartoério de
registro de imoveis e, ainda, imposto de transmissao, [laudémio e obtencao de
certiddo de autorizacdo para transferéncia, providenciada pelo Promissario

Comprador], seréo suportados exclusivamente pelo Promissario Comprador.

5.3. Documentacdo: Devera o Promitente Vendedor, as suas exclusivas

expensas, providenciar e entregar ao Promissario Comprador, dentro do prazo
de vigéncia legal, toda e qualquer certiddo ou documento porventura solicitado
pelo Tabelido de Notas e/ou pelo Oficial de Registro de Imdveis respectivamente

encarregados da lavratura e registro da escritura de venda e compra do Imovel.

CLAUSULA SEXTA — IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

6.1. Irretratabilidade e Irrevogabilidade: O presente Contrato é firmado em

carater irretratavel e irrevogavel, renunciando os contratantes expressamente ao
direito de arrependimento, e vincula ndo sé as partes, mas também seus

herdeiros ou sucessores, que assumem as obrigacdes dele decorrentes.

CLAUSULA SETIMA — DESCUMPRIMENTOS E RESCISAO

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br
CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balneario Camburid, SC www.peterlongoleiloes.com.br
3028-5579 99191-0723 98806-6951 )
leiloespeterlongo peterlongoleiloes

99118.0269

20 anos de confianga e exceléncia em leildes




Pagina |15

giancarlopeteriongo . s

7.1. Sem prejuizo do carater irrevogavel e irretratavel conferido pelas partes a
este Compromisso, fica desde ja convencionado entre as partes que, caso a
venda do Imével ndo se realize em virtude de (a) acdo ou omissao culposa do
Promitente Vendedor; (b) declaragéo falsa prestada pelo Promitente Vendedor;
(c) impossibilidade de obtencdo dos documentos necessarios a lavratura da
escritura; neste caso, caberd ao Promitente Vendedor restituir ao Promissario
Comprador, no prazo de 15 (quinze) dias contado do recebimento da notificacéo
que formalizar a resolucédo, eventual quantia que até entédo lhe tenha sido paga

por conta do preco, corrigida pela variagcdo acumulada do IGP-M/FGV.

7.2. Nahipotese de descumprimento pelo Promissario Comprador de qualquer
obrigacéo constante por ele assumida ao realizar o lance no Leildo para os quais
nao tenha sido estipulada sancédo especifica, o Promitente Vendedor notificara o
Promissario Comprador por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar
do recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o
descumprimento, bem como pagar, a titulo de multa moratéria, valor equivalente
a 2% (dois por cento) do preco do imével, atualizado de acordo com a variacédo
do IGPM-FGV.

7.3.  Nao cumprida a obrigag&o no prazo indicado na notificagéo, o Promitente
Vendedor podera considerar o negocio terminado e o Promissario Comprador
perdera todos os direitos relativos ao imovel. Nessa hipotese, o Promitente
Vendedor retera para si 0s valores pagos a titulo de sinal. Eventuais outros
valores devidos pelo Promissario Comprador serdo abatidos dos valores ja
pagos devendo a diferenca ser devolvida ao Promissario Comprador em até 45

(quarenta e cinco) dias contados da restituicdo amigavel da posse do imovel,
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atualizada pela variacao do IGP-M verificada entre o dia do pagamento do preco

ou de suas parcelas e o da efetiva restituigao.

7.4. Caso o Promisséario Comprador ndo possa ser encontrado nos enderecos
por ele cadastrados junto ao Promitente Vendedor, o Promitente Vendedor
procedera a devolugdo dos valores acima mencionados mediante ordem de

pagamento a disposicdo do Promissario Comprador ou consignacdo de

pagamento.

7.5. Na hipétese de devolucdo de cheques, estes ficardo a disposicdo do
Promissario Comprador para retirada apés a quitacdo da penalidade por ele

devida nos termos do item 7.3.

7.4. Os valores pagos ao Leiloeiro, a titulo de comissdo e/ou taxas de
administracdo ndo sao parte do Preco, ndo foram recebidos pelo Promitente
Vendedor e ndo comporao os célculos para devolucdo dos valores pagos em
qualquer hipétese. O Promissario Comprador conhece essa situacdo e a
reconhece como certa, declarando expressamente que tem conhecimento de
que tais valores jamais compuseram o Preco do imével e ndo serdo devolvidos

em qualquer situacao.

CLAUSULA OITAVA - DECLARACOES
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8.1. Declaracoes do Promitente Vendedor: O Promitente Vendedor declara e

garante ao Promissario Comprador, respondendo civil e criminalmente pelo

conteudo, veracidade, alcance e exatidao de tais declaragdes e garantias, que:

(i) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para

celebrar este Compromisso e/ou tem urgéncia de contratar;

(i) as discussoes sobre o objeto contratual deste Compromisso foram

feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(i) o Imovel nao é foreiro, ndo estando, portanto, sujeito ao regime
enfitéutico ou tampouco inscrito perante a Secretaria de Patrimbénio da

Uniao;

(iv)  nao ha qualquer disposigao legal, norma infralegal ou impedimento
de qualquer outra natureza para a realizagdo do presente negocio nos
termos ora ajustados, bem como o Compromisso nao viola quaisquer
contratos, avencgas, autorizagdes governamentais, instrumentos, acordos

Ou compromissos aos quais o Promitente Vendedor esteja vinculado;

8.2. Declaracées do Promissario Comprador: O Promissario Comprador

declara e garante ao Promitente Vendedor, respondendo civil e criminalmente

pelo conteudo, veracidade, alcance e exatidao de tais declaragbes e garantias,

que:
Rua Sinimbu, 1878, sala 601, centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br
CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balneario Camburid, SC www.peterlongoleiloes.com.br
3028-5579 99191-0723 98806-6951

99118.0269 leiloespeterlongo peterlongoleiloes

20 anos de confianga e exceléncia em leildes




Pagina |18

giancariopeteriongo ., s

(i) foi constituido de acordo com a lei e esta devidamente autorizado
a realizar o ato previsto neste Compromisso e que 0s negocios realizados
de acordo com as disposi¢cdes deste Compromisso nao afetardo a sua
solvéncia nem sua capacidade de cumprir com todas as suas obrigacdes

assumidas até esta data;

(i) a assinatura deste Compromisso por seus representantes legais foi
devidamente autorizada pelos 6rgdos administrativos e diretivos do
Promissario Comprador, e todos os documentos necessarios para a
assinatura deste Compromisso foram obtidos e aprovados, tendo sido
obtidas todas as aprovagodes, autorizagbes, apresentagdes, registros,

inscricdes ou informacdes necessarias para tal fim;

(i)  tem pleno conhecimento de todos os termos, clausulas e condigdes
da Convencéo de Condominio do a qual o Imdvel € integrante, registrada
sob o n° [=] do Livro [=] do Registro Auxiliar no [=] Cartério de Registro de
Imoveis de [=], a ela aderindo e obrigando-se a cumpri-la em sua

integralidade, por si e seus sucessores;

(iv)  Conhece as condigdes do imdvel e da aquisigao por meio de leilao
particular, concordando expressamente com as condi¢coes estabelecidas

no Edital e no presente compromisso que constou como anexo ao Edital;

(v) obriga-se a protocolar o pedido de transferéncia do cadastro do
Imével junto aos o6rgdos da administragdo publica competentes,

concessionarias de prestagdo de servigos essenciais, tais como energia
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elétrica, agua, esgoto, gas, entre outros, [Condominio], bem como
eventuais orgaos ou terceiros competentes para seu nome, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias contados da data do registro da escritura
definitva de venda e compra, comprovando as providéncias ora
pactuadas por intermédio de correspondéncia enderecada ao Promitente
Vendedor, sob pena de aplicacdo de multa diaria de carater nao
compensatério de R$100,00 (cem reais) até o efetivo cumprimento. Neste
mesmo prazo e submetido a esta mesma penalidade, devera o
Promissario Comprador levar a escritura definitiva a registro perante o
respectivo Oficial de Registro de Imodveis, desde que ndo haja obices
legais/registrais para tanto. Em havendo 6bices, o Promissario Comprador
devera comprovar que tomou todas as medidas cabiveis para supera-los,

sob pena de aplicagdao da mesma penalidade.

(vi) O Promissario Comprador devera, as suas expensas € quando
necessario, realizar o georreferenciamento do Imoével, se inscrever no
Programa de Regularizacdo Ambiental no prazo maximo de 1 (um) ano,
ou outro que venha a ser estabelecido em lei, contado de sua criacéo e,
ainda, cumprir as agdes e prazos que venham a ser estipulados pelo
orgao ambiental competente para cumprimento de termo de compromisso
que venha a ser celebrado com esse 6rgao e averbar a reserva legal na
matricula do Imovel, sob pena de aplicagdo da multa prevista no item (iv)

acima.

(vii)  Tem pleno conhecimento de que [inserir condigdes especificas do

imovel].
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8.3. Responsabilidades pelas Obrigacoes Propter Rem. O Promissario

Comprador respondera integralmente por danos morais e materiais que causar
ao Promitente Vendedor, abrangidos, inclusive, os decorrentes de acdes
judiciais ou protestos que este ultimo venha a sofrer em raz&do de inadimpléncia
no pagamento dos tributos, contribui¢des e despesas decorrentes do disposto
no item (iv) acima ou ainda pelas responsabilidades assumidas nas Clausulas
411, 412, 413 e 4.1.4 acima e todas as demais disposicoes deste

Compromisso.

8.3.2. O Promissario Comprador tem ciéncia de que devera, no prazo que para

tanto |he for informado pelo Promitente Vendedor, as suas expensas:

(i) apresentar a certiddo negativa de IPTU, a comprovacédo de
regularidade do pagamento de condominio, se aplicavel, além
dos demais documentos eventualmente exigidos pelos érgéos
competentes para viabilizar a formalizagdo da Escritura e o registro

dessa no RI;

(i) apresentar a certiddo atualizada da matricula dos Imoveis
com a baixa de todos os 6nus e restricbes que eventualmente
pesem sobre eles e que sejam impeditivos para a lavratura e

registro da Escritura;
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(i)  apresentar os comprovantes de efetiva transferéncia dos itens

elencados na clausula 7.2 (i) e (ii) acima;

(iv)  cumprir com eventuais demais obrigacbes estabelecidas neste

Compromisso.

CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Adjudicacdo Compulséria: Tendo em vista o carater de irrevogabilidade e

irretroatividade presentes nesta contratacao, fica desde ja estabelecido que, na
hipétese de eventual descumprimento por parte do Promitente Vendedor, o
Promissario Comprador, a seu exclusivo critério, podera requerer junto a
autoridade judiciaria competente, a adjudicacdo compulséria do Imovel,

depositando judicialmente, se o caso, eventual saldo do preco.

9.2. Despesas: Caso o Promitente Vendedor incorra em despesas que sejam
de responsabilidade do Promissario Comprador, este devera, em até 15 (quinze)
dias contados do recebimento de solicitacao escrita pelo Promitente Vendedor,
ressarcir o valor despendido, atualizado monetariamente de acordo com a
variagdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data do desembolso pelo
Promitente Vendedor até a do efetivo ressarcimento pelo Promissario
Comprador, acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de

12% (doze por cento) ao ano.
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9.3. Eviccdo: Dadas as condi¢des especificas do imdvel, as partes, em comum
acordo, estabelecem que o Promitente Vendedor nao respondera pela evicgao
de direito. Consideram assumidos pelo Promissario Comprador no ato da
celebracdo deste Compromisso todos os riscos relacionados ao presente

negocio.

9.4. Cessao do Contrato: O Promissario Comprador somente podera ceder

este Compromisso, total ou parcialmente, apds autorizagdo, por escrito, do
Promitente Vendedor. De seu lado, o Promitente Vendedor podera ceder os
créditos/recebiveis decorrentes deste Compromisso a qualquer momento a seu
exclusivo critério, independentemente de prévia anuéncia ou ciéncia do

Promissario Comprador.

9.4. Nulidade/Invalidade das Clausulas: Na hipétese de qualquer disposicao

deste Compromisso ser declarada nula ou invalida, tal declaragdo nao afetara
contrariamente a validade e a eficacia das demais disposicoes, as quais deverao

ser totalmente cumpridas.

9.5. Do Aditamento: Qualquer alteragao ou aditamento aos termos do presente

instrumento somente obrigara as partes se feita por escrito e assinada
conjuntamente por ambas. Toda e qualquer comunicagao entre as partes devera
ser feita por escrito e assinadas por ou em nome da parte que as remeter, e

deverao ser enviadas por carta registrada ou protocolada, com porte pago, sendo
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solicitado aviso de recebimento, por servigo de entrega rapida, pessoalmente,

nos enderecgos contidos no preambulo deste instrumento.

9.5.1. Referida notificacdo, demanda, solicitacdo ou outra comunicacao
sera considerada entregue e recebida pela parte destinataria quando de
sua entrega, se feita pessoalmente; quando de sua transmissao, se
efetuada por fax, sendo que a notificagao original sera enviada por outros
meios permitidos nessa clausula no mesmo dia; e se enviada pelo correio
ou por servico de entrega rapida, quando da entrega ou da primeira
tentativa de entrega em dia util normal, por correio ou servigo de entrega
rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de

recebimento ou conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

9.6. Novacao Contratual: Eventual tolerancia das partes em relacdo ao

cumprimento das obrigacdes ora assumidas pelas partes consistira em mera
liberalidade, ndo caracterizando, em hipotese alguma, precedente ou novagao

contratual.

9.7. Intermediacao Imobiliaria: As Partes declaram que o imével foi arrematado

em leildo particular, ndo tendo havido intermediagao imobiliaria para a realizacao
da presente venda, ndo sendo devido quaisquer valores a este titulo a qualquer

corretora, sendo os valores ja pagos a titulo de comisséo e taxas administrativas

do leiloeiro.
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9.8. Débitos Trabalhistas: As Partes estdo cientes de que poderdo emitir a

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, gratuita e eletronicamente,
no sitio do Tribunal Superior do Trabalho pelo endereco eletrénico
http://www.tst.jus.br/certidao/, nos temos do artigo 642-A da Consolidagao das

Leis do Trabalho, bem como de acordo com a Recomendacé&o n°03 do Conselho

Nacional de Justica.

9.9. Do Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo — SP e Rio
Grande do Sul — RS, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes

deste Contrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, os contratantes assinam o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo, obrigando-se por seu inteiro cumprimento, por si, seus

herdeiros e sucessores, a titulo singular e universal.

[], [] de [] de 20....
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Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
R.G.: R.G.:
CPF/MF: CPF/MF:
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