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MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide aqui
este documento

CNM: 099234.2.0060503-55

Registro de Imoveis - Pelotas - 1° zona

. . e
Livro n® 2 - Registro Geral Fis. |  Matricula
1 60.503

Pelotas, 29 de janeiro de 2003. -

IMOVEL: Avenida Juscelino K. de Oliveira sob n° 5.080. -

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, situado em zona urbana desta
cidade, localizado no quarteirdo formado pelas Avenidas Juscelino K. de Oliveira,
Sao Francisco de Paula ¢ Rua Padre Anchicta; distante cento e trinta ¢ ¢inco metros €
quarenta e um centimetros (135m41) do alinhamento predial da Avenida S4o Fran-
cisco de Paula; medindo quinze metros (15m00) de frente oeste pela Avenida Jusce-
lino K. de Oliveira e quinze metros (15m00) nos fundos a leste onde faz divisa com o
imovel n° 5.090; ao norte mede sessenta e cinco metros (65m00) e faz divisa com o
imovel n® 5.090; ao sul mede sessenta e cinco metros (65m00) e faz divisa com o
imoével n°® 5.090 e com o imdvel n° 5.040. -

PROPRIETARIO: VALTER COSTA POETSCH, brasileiro, solteiro, maior,
industriario, CPF n® 424.114.590-68, residente ¢ domiciliado nesta cidade. -
REGISTRO ANTERIOR: este imovel origina-se do desmembramento do imdvel da
matricula n® 57.560 de 25 de outubro de 2002, feito hoje neste Oficio. -

Registradora Substituta ) DU

R$7.,00 - VMC Bell Mara Liane Peter

Av.1-60.503 — Pelotas, 29 de janeiro de 2003. USUFRUTO. -

Conforme Av.1-57.560 de 25 de outubro de 2002, deste Oficio, este unovel esta
gravado com usufruto vitalicio, de foerma reversivel, em favor de HUGO
POETSCH, engenheiro agrénomo, CPF 1n° 007.265.590-91 e sua mulher MARIA
DE LOURDES COSTA POETSCH, do lar, CPF n° 321.908.750-72, ambos
brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta cgﬁ

Registradora Substituta

R$14,00 - vMC Bel Mara Liane Peter

Av.2-60.503 — Pelotas, 29 de janeiro de 2003. CLAUSULA. -

Conforme Av.2-57.560 de 25 de outubro de 2002, deste Oficio, este imdvel esta
gravado com a clausula de incomunicabilidade. -

Registradora Substituta ﬁ\J\
R$14,00 —- VMC Bell Mara Liane Peter

| S—

.. S€gue no verso ...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZTUMU-YPTKL-5CA5Q-QHPPK
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R.3-60.503 - Pelotas, 29 de janeiro de 2003. COMPRA E VENDA. -
TRANSMITENTES: DO USUFRUTO: HUGO POETSCH, brasileiro, engenheiro
agrénomo, filho de Otto Bernhart. E. Poetsch e de Maria Prudencia M. Poetsch, CPF
n® 007.265.590-91 e sua muther MARIA DE LOURDES COSTA POETSCH,
brasileira, do lar, filha de José Bonifacio de Carvalho Costa e de Irene de Oliveira
Costa, CPF n° 321.908.750-72, residentes e domiciliados nesta cidade. -

DA NUA-PROPRIEDADE: VALTER COSTA POETSCH, brasileiro, solteiro,
maior, industriario, filho de Hugo Poetsch e de Maria de Lourdes Costa Poetsch, CPF
n° 424.114.590-68, residente e domiciliado nesta cidade;

ADQUIRENTE: RAFAEL MACHADO AZAMBUJA, brasileiro, hoteleiro, filho
de Gilson Ribeiro Azambuja e de Ilka Guimardes Machado, CPF n° 634.765.250-15,
casado pelo regime da separagdo total de bens com CARLA BRANDAO
AZAMBUIJA, brasileira, do lar, filha de Carlos Alberto Brandio ¢ de Nara Marley
Brandio, CPF n° 780.556.870-72, residentes e domiciliados nesta cidade.-

Conforme escritura piblica lavrada aos 28 de janeiro de 2003, as fls. 023 do Livro
159-B, sob n°® 22.210/018 no 3° Tabelionato de Pelotas (prenotada hoje sob n°
132.146), este imovel foi vendido pelo prego de R$20.000,00 (sendo R$10.000,00 o
usufruto ¢ R$10.000,00 a nua-propriedade) - quitado. A avaliagio fiscal fo1 de

R$62.019.41. - ; N
Registradora Substituta PA PPN G
R$241,00 - VMC Bel. Mara Liane Peter

Av.4-60.503 - Pelotas, 29.JAN.2003. CANCELAMENTO DA AV.1/2. -

Em virtude da venda conjunta do usufruto e da nua-propriedade, conforme R.3 supra,
ficou consohidada a propriedade plena deste imével na pessoa de RAFAEL
MACHADO AZAMBUJA, brasileiro, hoteleiro, filho de Gilson Ribeiro Azambuja
e de Ilka Guimardes Machado, CPF n° 634.765.250-15, casado pelo regime da
separagdo total de bens com CARLA BRANDAO AZAMBUIJA, brasileira, do lar,
filha de Carlos Alberto Branddo e de Nara Marley Brandao, CPF n°® 780.556.870-72,
residentes e domiciliados nesta cidade, ficando cancelado o usufruto referido na Av.1
supra. Em decorréncia, fica cancelada também a clausula referida na Av.2 supra. -
Registradora Substituta f'jﬁjMJ_ S s

R$14.,00 - VMC Bel! Mara Liane Peter

Av.5-60.503 - Pclotas, 13 de marco de 2(19. Indisponibilidade.-
Em virtude de determinagdo constante do oficio n°® 218/2019, expedido em

... Segue na folha 2
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rsil
Pelotas, 13 de marco de 2019.-

12/03/2019 pelo Dr. Alexandre Moreno Lahude, MM. Juiz de Direito da 3* Vara
Civel da Comarca de Pelotas/RS, que fica arquivado, nos autos do processo n°
022/1.18.0014064-7, que Alexandre Xaubet de Azambuja move contra Ilka
Guimardes Machado e outros, averbo a jndi ibili 1mo i
Emolumentos (RQPJ): NIHIL. Selo: 0428.00.1800001.61745 - NIHIL. Protocolo: n°
295267, L° 1-BF de 13/03/2019.-

Registrador Substituto

DRD Bel. Paulo ¥ernando os Ribeiro

Av.6-60.503 - Pelotas, 01 de novembro de 2024. Penhora.-

Credor: MUNICIPIO DE PELOTAS, inscrito no CNPJ 87.455.531/0001-57, com
sede na Praga Coronel Pedro Osoério, n° 101, Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Devedor: RAFAELL. MACHADO AZAMBUIJA, inscrito no CPF sob n°
634.765.250-15, residente e domiciliado nesta cidade.-

'Em cumprimento ao Oficio n° 10070808556 exarado pelo Exmo. Dr. Luis Antonio
Saud Teles, MM. Juiz de Direito da 6* Vara Civel da Comarca de Pelotas/RS, datado
de 29/10/2024 e oriundo dos autos da Ac¢do de Execugdo Fiscal - processo n°
5001392-37.2015.8.21.0022/RS, este imovel foi penhorado por divida. Valor da
acdo: R$6.580,22. Depositario: o executado. Avaliagdo do imével: ndo consta.-
Emolumentos: (PEPO) NIHIL. Selo: 0428.00.2300001.92488 - NIHIL. Protocolo: n°
364332, L° 1-BT de 30/10/2024.-

Escrevente Autorizada

MCA Bel. Roge a alheiro

Av.7-60.503 - Pelotas, 06 de maio de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA - PROV.
44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de noticiar que
0s proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escriturago fisica, com
fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.42446 - NIHIL. Protocolo:
n° 371053, L° 1-BU de 02/05/2025.-

Escrevente Autorizada

MCA Bel. Mari hado Peil

... Segue no verso ...
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Av.8-60.503 - Pelotas, 06 de maio de 2025. Indisponibilidade.-

Conforme protocolo n° 202505.0210.03981620-1A-969, recebido da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens mediante e-mail nos termos do Provimento
20/2009-CGJ/RS, extraido dos autos do Processo n° 00208914820245040104, tendo
como Emissor da Ordem a 4* Vara do Trabalho da Comarca de Pelotas/RS, que fica
arquivado, averbo a indisponibilidade de bens e direitos d¢ RAFAEL MACHADO
AZAMBUJA, inscrito no CPF sob n° 634.765.250-15, na forma do art. 185-A do
Coédigo Tributario Nacional, os quais ndo poderdo ser transferidos sem prévia
autorizacao judicial. -

Emolumentos: (PEPO) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.42458 - NIHIL. Protocolo: n°
371053, L° 1-BU de 02/05/2025.-

MCA. Registrador Substituto - Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

Ato assinado digitalmente em 06/05/2025 as 16:50:38. Hash SHA256 da assinatura:
3886A1B4A6ESF0835B76234B1063A8F1874C980511254FEB333A1BCE90D121
8F.

Av.9-60.503 - Pelotas, 09 de dezembro de 2025. Indisponibilidade.-

Conforme protocolo n°® 202512.0514.04416079-1E-889, recebido aos 05/12/2025, da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, nos termos do Provimento
188/2024-CNJ/RS, extraido dos autos do Processo n° 00200216920255040103,
tendo como Emissor da Ordem a 3* Vara do Trabalho de Pelotas/RS, que fica
arquivado, averbo a indisponibilidade de bens e direitos de Rafael Machado
Azambuja, inscrito no CPF sob n° 634.765.250-15, na forma do art. 185-A do
Cédigo Tributario Nacional, os quais ndo poderdo ser transferidos sem prévia
autorizacao judicial.-

Emolumentos: (PEPO) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.08048 - NIHIL. Protocolo: n°
379798, L° 1-BW de 08/12/2025.-

HDV. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 10/12/2025 as 16:10:07. Hash SHA256 da assinatura:
SESBD1AAC6A4C7149C7AD1649E930AFE74BEEDEGF559F449758DD71EEE4CDDFO.

... Segue na folha 3 ...
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Av.10-60.503 - Pelotas, 09 de fevereiro de 2026. Penhora.-

Credores:

1) PRISCILA MIRANDA DOS SANTOS, inscrita no CPF sob n°® 824.954.910-49,
residente e domiciliada na Rua Sao Geraldo, n° 604, Trés Vendas, nesta cidade de
Pelotas/RS;

2) TAMIRIS ARAUJO RODRIGUES, inscrita no CPF sob n°® 033.700.880-96,
residente e domiciliada na Rua Ulysses Batinga, n® 1655, Fragata, nesta cidade de
Pelotas/RS;

3) MARIA SELOI RAMOS DE MORAES, inscrita no CPF sob n°
572.490.590-68, residente e domiciliada na Rua Monsenhor Silvano Souza, n°® 121,
Areal, nesta cidade de Pelotas/RS;

4) GLECI PINTO LILGE, inscrita no CPF sob n® 505.266.770-15, residente ¢
domiciliada no Passeio Um, n® 17, Areal, nesta cidade de Pelotas/RS;

5) DANIELE DA ROSA SILVA, inscrita no CPF sob n° 032.386.170-95, residente
e domiciliada na BR Itamaraca, n°® 449, A, Sdo Gongalo, nesta cidade de Pelotas/RS;
6) LUCIANA MEDINA DE OLIVEIRA, inscrita no CPF sob n°® 890.774.310-04,
residente € domiciliada na Rua Jornalista Guerreiro Vitoria, n° 294, Areal, nesta
cidade de Pelotas/RS;

7) GIOVANNA RAMOS BANDEIRA, inscrita no CPF sob n° 026.341.940-13,
residente ¢ domiciliada na Rua Trinta e Cinco, n° 332, Areal, nesta cidade de
Pelotas/RS;

8) SIDIANE DE OLIVEIRA MAKINS, inscrita no CPF sob n°® 022.164.230-76,
residente e domiciliada na Rua Trinta e Seis, n®° 36, Areal, nesta cidade de
Pelotas/RS;

9) MINISTERIO PUBLICO DO TRABALHO, inscrito no CNPJ sob n°
26.989.715/0001-02, com sede na Rua Vinte e Oito de Setembro, n° 844, Varzea,
Santa Cruz do Sul/RS;

10) LUCIARA MACHADO DE SOUZA, inscrita no CPF sob n° 648.542.640-04,
residente e domiciliada na Avenida Bahia, n® 259, Laranjal, nesta cidade de
Pelotas/RS;

11) LISIELE SOARES AMARO, inscrita no CPF sob n° 050.241.500-23, residente

"... Segue no verso ..."
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e domiciliada na Rua Silva Paes, n° 570, Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS;
12) ELISA DOS SANTOS ROCHA, inscrita no CPF sob n® 024.326.270-16,
residente e domiciliada na Rua Vinte e Quatro, n® 155, Trés Vendas, nesta cidade de
Pelotas/RS;

13) LUCIANA ANTUNES GIMENES, inscrita no CPF sob n® 648.366.810-49,
residente ¢ domiciliada na Rua Dr. Luis de Moraes, n° 240, Cohab Dois, Trés
Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS;

14) ALESSANDRA DE ARAUJO SANCHES, inscrita no CPF sob n°
941.898.110-68, residente e domiciliada na Avenida Fernando Osoério, n® 7737, bloco
03, apto. 211, Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS;

15) BERENICE ROSSALES FEILJO, inscrita no CPF sob n° 916.009.360-91,
residente ¢ domiciliada na Rua Quatro, n® 648, Getilio Vargas, nesta cidade de
Pelotas/RS;

16) JESSICA SILVA DE PINHO, inscrita no CPF sob n° 024.375.790-52,
residente ¢ domiciliada na Rua Leonel Manoel Estanislau, n® 185, Z3, nesta cidade de
Pelotas/RS;

17) DENISE SOARES AMARO, inscrita no CPF sob n°® 007.132.370-82, residente
e domiciliada na Rua Silva Paes, n° 570, Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS;
18) FABIANE COSTA RODRIGUES, inscrita no CPF sob n° 009.879.020-08,
residente e domiciliada na Rua Um, n°® 155, 402, Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS;
19) TATIANE SIQUEIRA, inscrito no CPF sob n°® 012.919.250-31, residente e
domiciliada na Rua Sao Paulo, n® 1530, 612, apto. 03, Trés Vendas, nesta cidade de
Pelotas/RS;

20) ANA GLADIS DOS SANTOS DE ALMEIDA, inscrita no CPF sob n°
322.519.710-68, residente e domiciliada na Rua Desembargador Andre da Rocha, n°
177, Fragata, nesta cidade de Pelotas/RS; e

21) ETIELE FARIAS MACIEL, inscrita no CPF sob n° 039.675.850-93, residente
e domiciliada Rua Cinco, n°® 218, Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-
Devedores:

1) RAFAEL MACHADO AZAMBUJA - ME, inscrito no CNPJ sob n°
92.855.345/0001-45, com sede na Avenida Fernando Osoério, n® 4675, Trés Vendas,

... Segue na folha 4 ...
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nesta cidade de Pelotas/RS;

2) ILKA GUIMARAES MACHADO & CIA LTDA ME, inscrita no CNPJ sob n°
03.364.923/0001-10, com sede na Avenida Ferreira Viana, n® 2856, Areal, nesta
cidade de Pelotas/RS.; e

3) BUENOS AIRES APART-HOTEL GERIATRICO LTDA-ME, inscrita no CNPJ
sob n® 18.330.194/0001-59, com sede na Avenida Presidente Juscelino K. de
Oliveira, n° 5080, Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Em cumprimento ao Mandado exarado pelo Exmo. Sr. Dr. Edenilson Ordoque
Amaral, MM. Juiz da 4® Vara do Trabalho da Comarca de Pelotas/RS, datado de 22
de janeiro de 2026 e oriundo dos autos da Acdo Trabalhista - processo n°
0020891-48.2024.5.04.0104, este imovel foi penhorado por divida no valor de
R$214.623,17, atualizada até 22/01/2026. Depositario: Rafael Machado Azambuja,
inscrito no CPF sob n°® 634.765.250-15. Avaliagcdo do imével: R$5.500.000,00.-
Emolumentos: (PEPO) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.24439 - NIHIL. Protocolo: n°
381622, L° 1-BW de 04/02/2026.-

MCA. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 09/02/2026 as 16:56:18. Hash SHA256 da assinatura:
B540DCE3137616474067BAF9B2798FBB7C1BF695F851AD6933 A9602F2ACS5FABF.
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‘elotas/RS, 13/02/2026 13:46:46.

‘ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 60.503: NIHIL
0428.00.2500001.25872 = NIHIL)

susca(s): NIHIL (0428.00.2500001.25872 = NIHIL)

'roc. eletronico de dados: NIHIL (0428.00.2500001.25872 = NIHIL)
SSQN: NIHIL

{E: 68975 TOTAL: NIHIL Cod. 669743
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