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PODER JUDICIARIO

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

42 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAXIAS DO SUL/RS

Excelentissima Senhora Doutora MARIA OLIVIER, Juiza de direito da 42 VARA CIVEL DA
COMARCA DE CAXIAS DO SUL/RS autoriza GIANCARLO PETERLONGO L.
MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora e local abaixo
citados, o bem descrito referente ao Processo de N.° 5003431-14.2013.8.21.0010/RS em
que, MARCOS ANTONIO ROCHA BALTAR; ALEXANDRA RODRIGUES FINOTTI move
contra ARI BRANCO DA ROSA NETO

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento: em 30 de abril de 2024 as 14h; LANCE
MINIMO:R$ 794.500,00 correspondente 70% valor da avaliagdo; ndo havendo lance,
seguira sem interrupgao ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento: em 14 de maio de 2024 as 14h; LANCE
MINIMO:R$ 681.000,00 correspondente a 60% do valor da avaliagdo

NA MODALIDADE SOMENTE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados e receber
lances com até 05 dias antes do leildao, no endereco eletrénico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. Os interessados deverao efetuar cadastro prévio no
prazo de 72 horas de antecedéncia do leilao. OBS: Havendo lances o leildo sera prorrogado
automaticamente (pelo sistema), caso contrario o mesmo sera encerrado as 14 horas (pelo
sistema). Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato do seu
preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima. A aprovagao do
cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

BEM: UMA FRAGCAO IDEAL DE TERRAS RURAIS, denominada Chéacara n° 01, de
esquina localizada dentro do condominio de chacaras denominado Parque Alvorada, na
cidade de Caxias do Sul/RS, zona norte, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Sul,
por 27,00 metros com terras de terceiros; ao Norte, por 27,00metros, com frente a Rua 04;
ao Leste, por 44,00 metros com terras de terceiros; e, ao Oeste, por 44,00 metros com a
Rua 08 do Condominio Parque Alvorada, com area total de 1.188,00m2. Matricula: Imovel
faz parte de matricula sob n® 12.112, fl. 65, Livro 2, no Cartério do Registro de Iméveis da 12
Zona deste municipio de Caxias do Sul/RS. Ressalva: O condominio ndo esta averbado na
matricula, eis que ainda se encontra em situagéao irregular. Assim como as edificagdes nao
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estdo averbadas na referida matricula. ALIENAGAO JUDICIAL sobre os direitos
pertencentes ao executado no “CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO COM SINAL (ARRAS)” (fls. 08 a 14), tendo-
se como valor da avaliagdo R$ 1.135.000,00 (HUM MILHAO CENTO E TRINTA E CINCO
MIL REAIS).

| - OBRIGAGOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado em que se encontra, em
carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienagdo. As despesas e os custos relativos
a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante recebera
a propriedade plena do imével os langos seréo ofertados para que o bem seja entregue livre
de quaisquer 6nus, na forma originaria , fazendo constar na Carta de arrematagédo a
transferéncia plena da propriedade, em atendimento ao art. 1.245 CCB, com a consequente
aplicacdo de todas as respectivas baixas, restricbes a alienacido, posse, dominio, ou
quaisquer outros que impegam que o arrematante passe a dispor integralmente e livremente
também da posse com imiss&o direta via oficial de justica, uso e dominio do imével objeto
deste leilao e débitos de natureza propter rem, conforme disposto no art. 908 do CPC, na
forma originaria, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

Il - PUBLICAGAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigdo detalhada
do imovel a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, fotos
meramente ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC),
local em que os lances serao ofertados.

Il - PAGAMENTO DA ARREMATAGAO: O pagamento devera ser imediato e & vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até 24hs (vinte e quatro
horas), apos o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, salvo
pedido expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de garantia, por ora, pois,
havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questdo sera analisada, sendo que o
pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de parcelamento. Para aqueles
que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser enviado para o e-
mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do primeiro leildo,
a proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagédo; e até o inicio do
segundo leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil
apreciadas todas as que levarem em conta as disposigdes legais conforme (art.895, CPC),
e garantia através de hipoteca do préprio bem, (art.895 §1° do CPC"), bem como, as
ressalvas dos §8§4° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitagdo ou ndo estara sujeita a
homologagéo do juizo. OBSERVAGAOQ: Caso nao haja lances a partir de 50% do valor da
avaliacdo, outras ofertas serao avaliadas pelo juizo e pelo credor.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissao do Leiloeiro sera de 3% sobre o valor
da arrematagdo mais a despesa administrativa, no valor de R$ 1.050,00 (mil e cinquenta
reais), ser pago pelo arrematante no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o
encerramento do leildo, que n&o esta incluido no valor do lance, por meio de depésito
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bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigdo apds a realizagdo da alienagao, o
leiloeiro fara jus a comissao revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°® 236/2016). Obs.: O
valor das despesas administrativa, ficara por parte do credor caso o leildao seja
suspenso por acordo ou remissdo no montante de R$ 1.050,00 (mil e cinquentas
reais).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O n&o pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdo do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos
leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissao devida ao
Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VI - CIENTIFICAGAO: Conforme o art. 889, e seu paragrafo unico, do CPC, ficam cientes
as partes, seus respectivos cénjuges ou companheiros, e interessados acima informados ou
nao, os quais nao poderado alegar desconhecimento diante de sua publicidade no sitio
eletrénico informado. Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estéao
disponiveis no site www.peterlongoleiloes.com.br. Este certame é regido pelas normas e
penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cédigo Penal, Resolugdo CNJ n°® 236/2016,
Decreto n° 16.548/1932, Provimento CSM n° 1625/2009 e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar
o certame e reparagao de danos.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51)
99118.0269. www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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