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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 
Avaliação requerida 

 

INTERESSADO: LEILOEIRO Giancarlos Peterlongo Menegotto 

ENDEREÇO DO IMÓVEL: Av. Coronel Marcos, N° 2283 e Nº2253 – Pedra Redonda - 

Porto Alegre 

DATA DA VISTORIA: 15/06/2023 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: Matrícula 109.056 do Registro de Imóveis da 3ª Zona de 

PORTO ALEGRE- Livro Nº 2 – registro geral  

Área de aproximado 19,500m², afetada por RECUO VIÁRIO (Matr. 109,057) e por 

TRAÇADO DA DIRETRIZ 4526 (Matr. 221.535 (origem Matr. 109.057 - A)) restando 

assim aproximadamente 16.000m² de área livre, sobre a qual consta registro de 

incorporação de 93 casas (Matr. 109.058 a Matr. 109,150) 

CLASSIFICAÇÃO DO IMÓVEL: Área de terra plana em perímetro urbano  

 ÁREA ESTIMADA; terreno para incorporação R.1-109.056, de 24 de setembro de 2001: 

16.000,00m²      

 Área total estimada da matrícula origem; 19.500m² 

Inscrição Registro de Imóveis: Matrícula 109.056 do registro de imóveis da 3ª zona de Porto 
Alegre. 

 

CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL: 
 

• Terreno de topografia plana, situada em área residencial com potencial comercial; 

• Área frontal do terreno com limitação com Avenida de grande fluxo de veículos e pedestres; 

• Fundo do terreno limitasse com o rio Guaíba;  

• Possui estruturas de início de construções de um condomínio de casas residenciais com 
incorporação registrada que está abandonada e em estado de ruinas; 

• nesta área cresceram arbustos e vegetações que cobrem todo o solo do terreno e estruturas 
existentes; 

• A região periférica possui imóveis residenciais e comerciais (escolas, bares e restaurantes, 
minimercados, farmácias, clubes etc.), dotada de infraestrutura e serviços públicos;  

• imóvel com medidas de limitações constituindo uma área para venda ad corpus; 

 

CONSIDERAÇÕES GERAIS: 

Este imóvel está em área de desenvolvimento e de expansão comercial e habitacional. 
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VALOR ESTIMATIVO PARA VENDA: 

Considerando, metragem quadrada do terreno, sua Localização e possibilidades de execução 

de projetos sobre este terreno, que incluem os índices de construção das matrículas que 

afetaram o total da área, bem como o valor de mercado dos demais imóveis no seu entorno. 

O valor venal atual estimado é de R$ 15.833.000,00 (quinze milhões 

oitocentos e trinta e três mil reais) com precisão estimada de 05% (cinco 

por cento) para menos deste valor. 

 Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo recebem influência do mercado 

imobiliário em seu entorno estando sujeito a alteração futura, sendo oportuno lembrar que, 

atualmente, encontrarmos uma grande instabilidade nos valores de ofertas, 

consequentemente, os valores das vendas tendem a sofrer ligeira oscilações. 

 

Referência e método de cálculo utilizados 

Lote/Terreno à Venda, 5298 m² por R$ 5.000.000 = R$ 943,7m² 

COD. 19691      PASSOW IMÓVEIS - CRECI 23785-F-RS.  VIVA REAL 

 

Lote/Terreno à Venda, 3310 m² por R$ 2.900.000 = R$ 876,1m² 

COD. LU433348      Orientta Negócios Imobiliários.  VIVA REAL 

 

Lote/Terreno à Venda, 9500 m² por R$ 7.000.000 = R$ 736,8m² 

COD. 1436       Madu Poa imóveis - CRECI 40881-F-RS.  VIVA REAL 

 

Lote/Terreno à Venda, 3454 m² por R$ 3.500.000 = R$ 1.013,3 m² 

COD. 46061      Guarida Imóveis - Vendas.  VIVA REAL 

 

Media do metro quadrado das amostras R$ 892,47m²    

Para área de 19.500 m² R$ 17.394.000,00 

Para área de 16.000 m²  R$ 14.272,000,00 

Valor médio R$ 15.833.000,00 

 

Seguem documentos com origem das informações e esboço com desenho aproximado das 

limitações das áreas. 
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Coloca-me a sua inteira disposição para qualquer outro esclarecimento que se fizer necessário. 

 

Porto Alegre, 23 de junho 2023. 

 

Atenciosamente, 

 

 

José Domingos Sangineto 
CRECI nº48.236 

 

 

INTERESSADO 

 

 
 

 De acordo: _____________________________________________________ 
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