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| lzggﬁgazggs CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°®2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

o~ OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS @@’
2 SAC LEOPOLDO - RS
=t LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL - —
Qo ) :
, 81437
Sado Leopoldo, 18 de Maio de 2009 o1l

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00440, correspondente a 37,4240m?, de UM TERRENO, com
area superficial de 8.501,87m?, situado nesta cidade, no Bairro Pinheiro, composto dos lotes 06,
07, 08, 09 e 10, da planta de Desmembramento de Varly Wilirich e Outros, no quarteirdo
indefinido formado pela Avenida Imperatriz Leopoldina e pelas Ruas Olentino Vargas Camara e
Jo&o Alves Pereira, medindo cento e dois metros (102,00m) de frente a suleste, no alinhamento
da Avenida Imperatriz Leopoldina, lado par da numeragdo dos prédios, sessenta e oito metros e
seis centimetros (68,06m) na face oposta nos fundos a noroeste, onde entesta com a parte
remanescente da area de Varly Willrich e Outros; por cem metros (100,00m) de extensdo da
frente aos fundos por um lado a sudoeste com o lote 05 de Varly Willrich e Outros; cento e trés
metros e quarenta e sete centimetros (103,47m) pelo outro lado a nordeste, onde entesta com a
faixa de dominio da Linha de Transmissdo Scharlau/Cachoeirinha (CEEE), distando esta tltima
face, 370,61m da esquina com a rua Olentino Vargas Camara.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragéo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 415
do RESIDENCIAL DONA LEOPOLDINA,a ser edificado de acordo com a Incorporacao registrada
em 18.11.2008, sob R-1/79.686, peio regime " a preco de custo”, que se localizara no Bloco 04,
Pavimento Térreo, de fundos e a esquerda para quem adentrar pela porta da direita do edificio,
constituido de dois dormitérios, sala, cozinha e area de servigo conjugadas, sacada, péatio interno
e banheiro, com area real total de 59,8757m? area real privativa de 55,6762m?, area real
condominial de 4,1995m?, tendo uma fracao ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitosc do condominio de 0,00440, com fracdo ideal do terreno de 37,4240m2.-
PROPRIETARIOS DO TERRENO: VARLY WILLRICH, brasileira, vitva, aposentada, inscrita no
CPF sob n° 318.629.930-68, portadora da Carteira de Identidade n° 8010795411, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Sao Joaquim, n°® 546, apto 02, Centro, nesta cidade;
VANNI ZIMMERMANN, brasileira, divorciada, aposentada, inscrita no CPF sob n® 167.701.020-72,
portadora da Carteira de Identidade n°® 4008590581, expedida pela SSP/RS em 18/05/1977,
residente e domiciliada na Rua Azambuja Fortuna, n® 219, apt. 02, Bairro Fido, nesta cidade,
GLADIS DOS SANTOS, brasileira, professora, inscrita no CPF sob n°® 006.923.870-72, portadora
da carteira de identidade n°® 4022229332, expedida pela SSP/RS em 18.01.1981, casada desde
05.09.1982, pelo regime da comunhio universal de bens, com DERCY PEREIRA DOS SANTOS,
brasileiro, militar da reserva do exército, inscrito no CPF sob n°® 022.874.390-72, residentes e
domiciliados na rua Conceigdo, n° 1033, nesta cidade, NELSON ROBERTO WILLRICH,
brasileiro, aeronauta aposentado, portador da carteira de identidade n® 02426087-9, expedida pela
SEPC/RJ em 30.07.1990, inscrito no CPF sob n® 025.077.577-87, casado pelo regime da
comunhéao universal de bens com LIA WINCKLER WILLRICH, brasileira, portadora da carteira de
identidade n° 02469892-0, expedida pela SEPC/RJ, em 20.06.1990, inscrita no CPF sob n°
055.083.507-56, residentes na Rua Galo Branco, n® 131, llha do Governador/RJ, LIANA
WILLRICH, brasileira, professora aposentada, divorciada, inscrita no CPF sob n® 160.897.310-72,
portadora da carteira de identidade n°® 1000530368, expedida pela SSP/RS em 22.10.1984,
residente e domiciliada na rua Osvaldo Aranha, n® 384, ap.08, Centro, nesta cidade.-
INCORPORADORA DO |IMOVEL: KAEFE ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., estabelecida na Rua Flores da Cunha, n° 521, Centro, nesta cidade,
inscrita no CNPJ sob n® 90.952.953/0001-42.- -

PROCEDENCIA: Matricula n® 79.686 - Livro 02- Registrg Geral.-

PROTOCOLO: N° 227387 de 11.05.20 DENISE DO AMARAL

Sao Leopoldo, 18 de Maio de 2008. Registradora Substituta

CONTINUA NC VERSQO
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o OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
~ SAO LEOPOLDO - RS
gg LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL B MATRICULA
Sao Leopoido, 18 de Maio de 2009 vgr%so

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$10,70 - SELO N°: 0621.02.0700018.09312 - R$0,30.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICQ: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900003.09486.- s

R-1/81437 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N°s 227388 e 227389 ambos de 11.05.2009.- )

DEVEDORA: KAEFE ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 80.952.953/0001-42, sita na Rua Flores d 1 Cunha, n°® 521, Centro, nesta cidade.-
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigao Financeira, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
INTERVENIENTES HIPOTECANTES: VARLY WILLRICH, viitva, VANNI ZIMMERMANN,
divorciada, GLADIS DOS SANTOS casada com DERCY PEREIRA DOS SANTOS, NELSON
ROBERTO WILLRICH casado com LIA WINCKLER WILLRICH e LIANA WILLRICH, divorciada,
todos ja qualificados nesta matricula.-

FORMA DO TITULO: instrumento Particular de Mutuo para Constru¢do de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecéaria e Outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de
‘Poupanga -SBPE, com forga de Escritura Plblica, nos termos da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966 e Decreto-Lei 70/66 de 21.11.1966, firmado em 11 de
dezembro de 2008 e Termo de Aditamento de 12 de margo de 2009.-

VALOR: Em 11.12.2008 - R$3.994.597,00 (trés milhSes, novecentos e noventa e quatro mil,
quinhentos e noventa e sete reais), juntamente com outros 95 imoveis.-

PRAZO: 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao do término da obra
definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA e sem concorréncia de
terceiros, o imével constante desta matricula, juntamente com outros 95 iméveis. -

AVALIACAO DA GARANTIA: ‘Em 11.12.2008 - R$5.244.000,00, juntamente com outros 95
imoveis.-

CONDICOES: As do contrato.-
Sao Leopoldo, 18 de Maio de 2009.

DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$38,10 - SELO N°: 0621.04.0800001.01156 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900004.00906..-
: e

Av-2/81437 - AFETACAO -
PROTOCOLO: 231603 de 30/09/2009.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento com reconhecimento de firma de 14 de
-setembro de 2009, e da Instrugdo Normativa RFB n° 934, de 27 de abril de 2009, que ficam
arquivados para constar que, o iméve! constante desta matri foi constituido como patriménio
de afetagdo, nos termos do § 9°, do artig , da Lei 459 , alterada pela Lei 10.931/04 .~
Séo Leopoldo, 06 de Outubro de 2009. EDITE DO AMARAL

Oficiala Registradora
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$19,10 - SELO N°: 0671.03.0800001.04018 - R$0,40.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900008.02492 -

FM

contim@a’ nas fls.02.-
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Sao Leopoldo, 24 de fevereiro de20 10 02 81.437/02

Av-3/81437 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 235534 de 22.02.2010.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos da Quitagéo, firmada em 04 de fevereiro de 2010, que

fica arquivada para constar que, a credora da hipoteca registrada sob R-1 desta matricula,
autorizou o CANCELAMENTO da referida hipoteca.-
S&o Leopoldo, 24 de Fevereiro de 2010. DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$39,50 - SELO N°: 0621.04.0800001.05705 - R$0,50.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000002.03172.-
FE

R-4/81437 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 239988 de 12.07.2010.-
TRANSMITENTES: GLADIS DOS SANTOS, e seu esposo, DERCY PEREIRA DOS SANTOS;
LIANA WILLRICH, divorciada; NELSON ROBERTO WILLRICH, e sua esposa LIA WINCKLER
WILLRICH; VANNI ZIMMERMANN, divorciada; e VARLY WILLRICH, vitva, representada por sua
curadora, LIANA WILLRICH, nos termos do Alvara de Autorizacdo expedido em 04.08.2008, pela
Escriva Judicial do 1° Cartério de Familia, Elaine Teresinha Eckert, assinado pela Exma. Sra. Dra.
Madgéli Frantz Machado, MM. Juiza de Direito da 1* Vara Civel Especializada em Familia desta
Comarca; todos ja qualificados nesta matricula.-
ADQUIRENTE: CLAUDIO ROBERTO APPOLLO FILHO, brasileiro, solteiro, nascido em
03.06.1981, vendedor, portador da Carteira de |dentidade CNH n° 01939638844, expedida pelo
DNT/RS em 19.11.2007, inscrito no CPF sob n® 985.133.200-30, residente e domiciliado na Rua
Chananeco da Fontoura, n® 30, Vicentina, nesta cidade.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do Devedor/Fiduciante, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1968, e
Lei 9.514/97, firmado em 26.02.2009.-
VALOR: Em 26.02.2009 - R$2.807,45 (dois mil, citocentos e sete reais e quarenta e cinco
centavos).-
IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00440, correspondente a 37,4240m? do terreno.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$280,50, em
26.05.2010, conforme guia de arrecadagdc n® 78015, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal, sobre a avaliagdo de R$51.000,00.-
DECLARACAQ SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DO!: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débito do
imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidagde, em 08.06.2010.-
Séo Leopoldo, 19 de Julho de 2010 Y DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$275 40 - SELO N°: 0621.07.0800001.04772 - R$6,00.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRGNICO R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000007.00867 .-

cG
_| R-5/81437 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 239988 de 12.07.2010.-
CONTINUA NO VERSO
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OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
sao Leopoldo, 19 de ) Julho de 20 10 Vggszo 81437

DEVEDOR FIDUCIANTE: CLAUDIO ROBERTO APPOLLO FILHO, solteiro, supra gualificado no
R-4 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: KAEFE ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 90.952.953/0001-42, sita 4 Rua Flores da Cunha,
n® 521, Centro, nesta cidade.- :

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mdtuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagbes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do Devedor/Fiduciante, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966, e
Lei 9.514/97, firmado em 26.02.2009.-

VALOR: Em 26.02.2009 - R$43.293,76 (quarenta e trés mil, duzentos e noventa e trés reais e
setenta e seis centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 240 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario o imével desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
© desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora
indireta do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em publico leildo é atribuido ao
mesmo o valor de R$56.500,00, sujeito a atualizagdo monetéria pelo mesmo indice utilizado para
a atualizagao da caderneta de poupanga do dia de aniversario deste instrumento.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange a fracdo ideal do terreno constante desta
matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalages que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicéo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construgdo e até a entrega da
unidade autbnoma, comparece como fiadora e pringipal pagadora de todas as obrigacSes
assumidas pelo Devedor. Fica arquivada uma via do rato.-

S&o Leopoido, 19 de Julho de 201 DENISE DO AMARAL

] Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$239,40 - SELO N°; 0621.06.0900005.05055 - R$4,00.-

VALOR PROCESSAMENTO EL_ETRONICO: R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000007.00875 -

Av-6/81437 - CONSTRUGAO -

PROTOCOLO: N° 242941 de 13.10.2010.~
Procede-se a esta averbag&o nos termos do requerimento de 08 de julho de 2010, da Carta de
Habitagdo n° 005/2010, expedida em 15.04.2010, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicées Previdenciarias e as de Terceiros n°
051852010-19024080, emitida em 27.04.2010, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, foi concluido o "RESIDENCIAL DONA LEOPOLDINA",
situado na Avenida Imperatriz Leopoldina, n® 2500, correspondendo a fragio ideal constante
desta matricula, o APARTAMENTO N° 415 do Bloco 04, com a especificagdo constante da

‘ Continua na £1. 03
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presente matricula.- ’
S0 Leopoldo, 19 de outubro de 2010, , BRI B

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$19,80 - SELO N°: 0621.03.1000006.00087 - R$0,40.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000010.03751 .-

R-7/81437 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 242841 de 13.10.2010.-
Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 08 de julho de 2010, que fica arquivado
para constar que, o "RESIDENCIAL DONA LEOPOLDINA", averbado sob Av-6 nesta matricula,
foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002),
tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especifica¢3o ja
detathada na incorporacgéo registrada sob R-1/79.686; te sido o APARTAMENTO N° 415 do
Bloco 04, avaliado em R$37.048,69.- '
Sao Leopoldo, 19 de outubro de 2010. Wl EDITE DO AMARAL

Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$203,70 - SELO N°: 0621.06.0800005.07057 - R$4,00.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - S_E_LO N°: 0621.01. 1000010 04218.-

Av-8/81437 - CANCELAMENTO DE AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 242942 de 13.10.2010.-

Procede a esta averba¢ao nos termos do requerimento de 08 de julho de 2010, que fica arquivado
para constar que, fica CANCELADA a Afetacédo averbada Av-2 desta matricula, em virtude da
conclus@o da construgao constante do Av-$/81437 -
S3o Leopoldo, 19 de outubro de 2010. o EDITE DO AMARAL

Oficlala Registradora
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$19,80 - SELO N°: 0621.03.1000006.00363 - R$0,40.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - SELO N° 0621.01.1000010.04546 .-

Av-9/81437 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 242977 de 14.10.2010.-

Certifico que a Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL DONA LEOPOLDINA,
convencionada no Instrumento Particular de Convencéo de Condominio, firmado em 08.03.2010,

CcG

CG

CG

foi hoje registrada no Livro 03 - Registro A r deste Ofici6, sob n° 6.598.-
S&o Leopoldo, 20 de outubro de 2010. EDITE DO AMARAL
Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$19,80 - SELO N°: 0621.03.1000006.00649 - R$0,40 -
VALOR PROCESSAMENTO ELETBéNICO R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000010.05057 .-

Av-10/81.437 - INDISPONIBILIDADE -
PROTOCOLO: N° 317394 de 23/05/2017 .-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Oficio n® 1137/2017 de 22 de maio de 2017,
—{ assinado digitaimente pela Exma. Sra. Dra. Luciana Beledeli, MM Juiza de Direito da 1° Vara
Civel Especializada em Familia desta Comarca, dos gutos da Agao relativa a %BWEEK@’\%&%

CG
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: " Sao Leopoldo, 29 de maio de 2017. ngs% 81.437

033/1.17.0005469-4 . (CNJ:.0009889-24.2017.8.21.0033), movida por FERNANDA FELDMANN
contra CLAUDIO ROBERTO APPOLLO FILHO, que fica arquivado para constar que, foi
determinada a INDISPONIBILIDADE do imével constante desta matricula, de propriedade de
CLAUDIO ROBERTO APPOLLO FILHQ, inscrito no CPF sob n° 985.133.200-30.-

ELAINE FCAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 06271.03.1 00002 05878 = NiHIL.-
Ato Gratuito Ndo Ressarcivel JS

Av-11/81.437 - CA TOD
PROTOCOLO: N° 320549 de 06/09/2017.-

Procede-se a esta averbag&o nos termos do Oficio n® 2205/2017 de 01 de setembro de 2017,
assinado- digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Luciana Beledeli, MM Juiza de Direito da 12 Vara
Civel Especializada em Familia desta Comarca, dos autos da Acdo relativa & Unido Estavel,
Processo n® 033/1.17.0005469-4 (CNJ:.0009889-24.2017.8.21.0033), que fica arquivado para
constar que, fica CANCELADA a Indisponibilidade averbada sob Av-10 desta matricula.-

Séo Leopoldo, 28 de maio de 2017.

- ' ELAINEECAMILOTTO
Registradora Substituta,

- EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.8371700002.16418 = NIHIL.- :
A;p Gratuito Nao Ressarcivel . L ' ' JS

Sao-keopoldo, 11 de setembro de 2017.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Leopoldo/RS, 14 de junho de 2022 as 16:07:23. - pc

Total: R$64,50
Certiddo 6 paginas: R$38,50 (0621.04.2200004,00287 = R$4,40)

Busca em livros e arquivos: R$11,30 (0621.02.2200003.09448 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,00 (0621.01.2200002.20299 = RS1,80f

Registradoya Substituta
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