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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO SARANDI DA
COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza EMA DENIZE MASSING, Juiza de direito da 2* VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DO SARANDI DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS,
autoriza GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em
publico leildes, em dias, hora e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N°
5000682-08.2021.8.21.5001/RS em que o CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL
JARDIM DO NORTE V move contra ANDREIA DUARTE CARDOSO.

GIANCARLO PETERLONGO LORENZINI MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, nomeado
para atuar no processo n° °© 5000682-08.2021.8.21.5001/RS, em que sdo partes:

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 06 de novembro de 2024, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagdo, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 13 de novembro de 2024, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliac&o

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados e receber lances com até 05
dias antes do leilao, no endereco eletronico http:// www.peterlongoleiloes.com.br. Os
interessados deverao efetuar cadastro prévio no prazo de 72 horas de antecedéncia do leilao. OBS:
Havendo lances o leildo sera prorrogado automaticamente (pelo sistema), caso contrario o mesmo
sera encerrado as 14 horas (pelo sistema). Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera
obrigatdrio no ato do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima.
A aprovagdo do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.

BEM — IMOVEL: Bairro: VILA LEAO - Parque Residencial Maicon - QUADRA "B" - Res.
Jardins do Norte V, Bloco (Torre) 02, Av. Gen. Raphael Zippin, 260. IMOVEL:
APARTAMENTO No. 102 - Localizado no pavimento térreo, frente a Avenida Raphael Zippin,
e a direita de quem postado na avenida olhar para o bloco, com area real total de 84,76 m2, area
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privativa de 52,15m2, &rea real de uso comum de 32,61m2, correspondendo a fragdo ideal de
0,004536 no terreno e nas coisas de uso comum e afim proveitoso edificio.O terreno constituido
pelos lotes, sendo o lote 01 e 31 da Quadra B, com 60,41m de frente a Avenida 2, formando um
angulo interno de 96°48°28”, com o alinhamento da Avenida 1, em cujo alinhamento mede
176,95m, ao oeste; formado ao leste, um angulo interno de 83°11°48”, com alinhamento da rua
01, onde mede 152,65; e, ao norte , e, cuja divisa forma angulo interno de 62°19°05’; ao oeste, e
um angulo de117°40°39” a leste, mede67,68m e entesta com propriedade da Imobiliaria Ledo
Ltda. O quarteirdo e formado pela Avenida 1, Avenida 2 e Rua 1. Proprietario: BORTONCELLO
INCORPORACOES LTDA. Com sede nesta Capital, CGC/MF n°® 92.691.823/0001-29.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 6434, R-7-6434, Livro 2RG, deste Oficio. AV-11938 -
24.09.1998 — (protocolo 16585) - Convencdo de Condominio - Fica averbada a convencao do
condominio, j& registrada sob nimero 152 do Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio. R-2-11938
- 15.09.1998 — (Protocolo 17650) - COMPRA E VENDA - Por contrato particular de 14.07.1998,
BORTONCELLO INCORPORAQ@ES LTDA. - com sede nesta Capital, inscrita no CGC sob o
nimero 92.691.823/0001-29, representada por Leonel David Bortoncello, RG n° 1018517829-
SSP/RS, CIC no 424.603.870-91, e Bruno Antonio Silvestrin, Cl no 600070842-SSP/SC, CIC no
168.650.490-04, VENDEU o0 imdvel objeto desta matricula para ANDREIA DUARTE
CARDOSO, brasileira, solteira, maior, auxiliar de enfermagem, com Cl no 6026866771-SJS/SC,
CIC no 656.142.590-15, residente e domiciliada nesta Capital, pelo preco de R$51.250,00,
juntamente com imovel da matricula 11957, sendo R$ 34.000,00, referentes ao valor do
financiamento, R$ 6.000,00 referentes a utilizacdo dos recursos do FGTS, a titulo de sinal e
principio de pagamento, e o restante, R$ 11.250,00 pagos diretamente a vendedora; para efeito de
fiscais foi avaliado por R$ 55.000,00, juntamente com imével da matricula 11957, conforme guia
informativa n® 022415, de 27.08.1998 e o imposto foi pago em 14.09.1998. Consta declaragdo
das partes, que de comum acordo, dispensaram a apresentacdo das certidfes fiscais, de feitos
ajuizados, substituindo-as pela certiddo atual da matricula do Imével, com todos os registros e
averbagdes respectivos; que, sob as penas da Lei, ndo possuem débitos decorrentes de tributos e
contribuicgdes federais, assim como outras imposi¢des pecuniarias compulsérias. Tudo conforme
demais condicbes do contrato, que uma via fica arquivada. Titular: Reg. n® 119,33 - equivalente
a 12,7625668449 URES. R-3-11938 - 15.09.1998 (protocolo 17650) HIPOTECA - Por contrato
particular de 14.09.1998, ANDREIA DUARTE CARDOSO, ja qualificada, DEU EM
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA o imdvel objeto desta matricula para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira, com sede em Brasilia-DF, com CGC no
00.360.305/0001-04, representada por Luiz Alberto de Carvalho Guimardes, sendo o valor da
divida inicial de R$34.000,00, juntamente com o imoével da matricula 11957, prazo de
amortizacao de 240 meses, taxa anual de juros nominal de 7,0000% e efetiva de 7,2290%; valor
da garantia R$53.400,00, juntamente com imovel da matricula 11957. Tudo conforme as demais
condigdes do contrato, que uma via fica arquivada. Titular: Reg. n° 11.797,86 URES. R-5-11.938
- 16.04.2014 (protocolo 127943 de 01.04.2014) PENHORA - Por Certidao para Averbacgéo de
Penhora extraida dos autos da a¢&o de cobranga - fase de cumprimento de sentenca - processo n°
001/1.10.0261561-6 (CNJ: 2615611.34.2010.8.21.5001), subscrita e assinada pela Escriva da 22
Vara Civel do Foro Regional Sarandi desta Capital, Silvia Cristina Rossatto, em 14.02.2014.
CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL JARDIM DO NORTE V, CNPJ n°
02.580.001/0001-88, com sede nesta Capital, na Av. General Raphael Zippin, n® 260, Bairro
Sarandi; PENHOROU o imével objeto desta matricula de propriedade de ANDREIA DUARTE
CARDOSQ, brasileira, solteira, maior, auxiliar de enfermagem, CPF n° 656.142.590-15,
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residente e domiciliada nesta Capital, na Av. General Raphael Zippin, n°® 260, apt. 102
Bloco/Torre 02, Bairro Sarandi; sendo o valor da acdo de R$10.978,28 (atualizado até
08.05.2013). Tudo conforme as demais condi¢des do documento, que fica arquivado. AV-5-
11.938 - 21.11.2016 (protocolo 153902 de 17.11.2016) INDISPONIBILIDADE - Fica averbado
Relatério de Consulta de Indisponibilidade - Cadigo HASH:
6093.14bc.a88b.55b0.cf55.23f1.a537.69cb.b446.ch9e, protocolo ndmero:
201610.2014.00202465-1A-800, processo nimero: 00002196120141504001, emissao de ordem:
Maria Ida dos Santos Cezar, RS - 112 Vara do Trabalho de Porto Alegre, emitida pela Central de
Indisponibilidade de Bens em 17.11.2016, para constar a indisponibilidade dos bens de
ANDREIA DUARTE CARDOSO, CPF n° 656.142.590-15. Tudo conforme as demais condicoes
do documento, que fica arquivado. AV-6-11.938 - 11.12.2019 (protocolo 183752 de 20.11.2019)
LEVANTAMENTO DA PENHORA - Fica averbado Mandado de Levantamento do Registro de
Penhora, extraido dos autos da a¢éo de cobranca - fase de cumprimento de sentenca processo n°
001/1.10.0261561-6 (CNJ: 2815611.34.2010.8.21.5001), assinado digitalmente pela Exma. Sra.
Dra. Juiza de Direito da 2% Vara Civel do Foro Regional Sarandi da Comarca desta Capital,
Patricia Hochheim Thomé, em 25.02.2019; para constar o levantamento do registro da penhora,
constante do R4 desta matricula. Tudo conforme as demais condi¢des do documento, que fica
arquivado. Cddigo HASH: e6ca012.08ef.5444.2397.d02d.66d6.085b.0f67.5f3a, em nome de
Andreia Duarte Cardoso, emitido em 20.11.2019, com resultado positivo. AV-7-11.938 -
15/02/2023 ONUS-PENHORA: Conforme Termo de Penhora, de 27/01/2023, expedido pela 22
Vara Civel do Foro Regional do Sarandi, desta Capital. PROCESSO: Execucao de Titulo
Extrajudicial n°® 5000682-08.2021.8.21.5001/RS. JUIZA: Em Dante Massing. SERVIDOR DE
SECRETARIA: Dionatas Balardin da Silva. VALOR: R$52.919,35 (02/2021). EXECUTADOQOS
(réus/depositarios): ANDREIA DUARTE CARDOSO, CPF n°® 656.142.590-15.
EXEQUENTE(S) (autores(s)): CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL JARDIM DO
NORTE V, CNPJ n° 02.580.001/0001-88. Protocolo: 218753, de 10/02/2023. TUDO
CONFORME A MATRICULA DE N° 11938 DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE/RS - LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL.
AVALIACAO: R$ 270.000,00 (DUZENTOS E SETENTA MIL REAIS).

OBSERVACAO 1: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo
esta datada de 28 de fevereiro de 2023.

OBSERVACAO 2: Débito condominial datado de 14 de agosto de 2024 no valor de R$
111.857,01 (cento e onze mil, oitocentos e cinquenta e sete reais € um centavo) a ser atualizado
até a data do pagamento.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienagdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
com a consequente aplicacdo de todas as respectivas baixas, restricdes a alienacdo, posse,
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dominio, ou quaisquer outros que ndo impecam que o Arrematante passe a dispor integralmente
e livremente também uso ¢ dominio do imovel objeto deste leildo, inclusive com imissdo direta
na posse, uso e débitos de natureza propter rem, conforme disposto no art. 908 do CPC, na forma
originaria, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢do detalhada
do imobvel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento deverd ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até 24hs (vinte e quatro
horas), ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido
expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo
eventual necessidade, oportunamente, tal questdo sera analisada, para aqueles que optarem em
efetuar o pagamento na forma parcelada, deverd ser enviado para o e-mail do leiloeiro
peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do primeiro leildo, a proposta de
aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; e até o inicio do segundo leildo, a
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. O proponente também
devera efetuar o seu lanche no sistema eletronico e participar da disputa. apreciadas todas as que
levarem em conta as disposi¢oes legais conforme (art.895, CPC), e garantia através de hipoteca
do préprio bem, (art.895 §1° do CPC?), bem como, as ressalvas dos 84° e 5° do mesmo artigo)
Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologacdo do juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor
da arrematagdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildo, que ndo estd incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remicao apds a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nio pagamento do preco do bem arrematado e da comissio
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

VI - CIENTIFICACAO: Conforme o art. 889, e seu paragrafo inico, do CPC, ficam cientes as
partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados acima informados ou nado, os
quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico
informado. Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no
site http://www.peterlongoleiloes.com.br. Este certame ¢ regido pelas normas e penas previstas
no Codigo de Processo Civil, Coédigo Penal, Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n® 16.548/1932,
Provimento CSM n° 1625/2009 e demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a
inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacdo de danos.
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LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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