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Imavel — Um terrenc sem benfeitorias, situado nesta cidade, zona -
centrzl, com & area de 273,12 m2., com frente a Leste, onde mede-
7,00 mise, para @ rua CapitZo Adelfo Castro; confrontando-se a ==
Qeste, onde faz fundos, € mede de largura 12,00 pis., com terrenc—
de E'vandil da Sijve Boeiraj ao Sul, onde mede 26,50 mbs., com ter
reno de José Pitana; e ao Norte, onde mede 31,00 mtse, com Jozo —-
1 0gwaldt. Iocalizado 10 quarteirio formado pelas ruas: Cap. Adolfo-
Castro, Iniza Karaninchi, carlos Krfiger e Gal. Zeca Ketto, da gual]
dista 30,00 mbts., lado direite do predzo de ng 72, lado par da di-
ta ra.

?rbpfietérias - sr. J820 Qswaldt, ingustrial, OPF/HF nt. 040.190.-

9lo, © s/espoéa d. Frida Oswaldt, do lar, residentes negta cidade,

R 1/494 - em 2o de maic 4@ 7.-’:976:"@0@{#:3 T VEEDE.
forma 4o titule - escritura publica de~t/venda, lavrada nesta clda
de, em data de 04/65/76, flg.157/159 do L2 de Fotas n? 205.

Trensmitentes - O casal do sT. JoSo Oswaldt, acima gualificados.

Adguirente - ST. ANDES OSYALDT, brasileiro, ingustrisl, CPF/EF no

114.046,120, casado com d. frica Stromeier Oswaldt, residentes nes|

ta cidade, yua Capitdo Adolfo Castro, ne 72.

Objete - © imgvel gfima matriculado.

Valor - &% 40.00d,00 {quarenta mil cruzeiras)e

i 2 geus Su-
cessores, € res
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e - - — CONTINUA KO VERSO —= ===

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Manoel da 5.Pacheco, 266, CEP 96180000-Camaqua-RS
Fone/Fax: (51) 3671 1442 /36719891
Ciro Carniel — Oficial
Lia Isabel K. Carniel, Ana Paula Jardim,
Renata F.Szortyka e Fabricio Gustavo K. Carniel



REGISTRO DE IMGVEIS DE CAMAQUA 4
LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

Camagu3, 30 de Julho de 2012 | 1V - 4ol

oal - Averbo com base 5o Requerimento de

E.
E
:
:
:
§
!
5

V-3-494 - Edificacip - Averbo com base no Requesimento de REGIE WLADIMIR |
ALDT, protocolado sob n° 126158 em 27/7/2012; ns Certidlio de Averbaglio n° 186/2012
2 Prefeitra de Camaqui-RS extraida em 22 de junho de 2012 ¢ na Certidio Negativa de
bhitos Relativos as ContribuicSes Previdencidrias e s de Terceiros n° 000192012-19026922,
reis mMﬂ.ﬂlZth Prédio de Alvensria §ig Rig (AP0 A00R0 L aN0
Grnero 76, Lote 18 da Quadra 415, que mede 8,40 metros de frente por 16,20 metros de frente®
mndos, de formsto imegular, com dois pavimentos, téweo com 126,54 metros quadsados,
em trés etapss: 48,72m* concluido em 1976, 63,66m* concluido em 1986 ¢ i4,16a"
em 1995 e pavimento superior com 76,86 metros quadrados, concluido em duas
: 62,70m* concluido em 1988 ¢ 14,16m? concinido em 1995, prédio construido de acordo
a3 exigiacias legais municipais, portanto apto pars utilizacso. Valor Vonal do Pridio: RS

50 ge L)ac Regaime dge Bens e CF
Piblica de Compra e Venda, Confissdio de Divida ¢ Garantia Hipotecéria n° 18.375, fls. 055 a
057v do livro 303 de Compra ¢ Venda, lavrada em 09 de maio de 2014, no Tabelionato de Notas
de Camaquz pelo Escrevente Autorizado Alex Vicente Ness, protocolada sob n® 138880 em
09/05/2014 e na Certidio do Casamento registrado sob n° 5.067 a fis. n° 20 do Lv. B-18 do
Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Camagquii - RS, de acordo com Art. 244 da Lei
6.015/7, para fazer constar que a grafia correta para o nome da esposa do proprietério do. R-1 é
ERICA ROSA STROHMEIER OSWALDT, e que ANDRE OSWALDT e ERICA ROSA
STROHMEIER OSWALDT, casaram-se em 04 de abril de 1975 pelo regime da comunhio
universal de bens anterior a vigéncia da Lei 6.515/77. E para fazer constar que ERICA ROSA
STROHMEIER OSWALDT ests inscrita no CPF n°® 886.772.060-00, conforme o Comprovante
dehscﬁ;ﬁoedeSihmqﬁoCadaﬂﬂmRemimFedm.CamaquiMdemﬁodezo(:g;
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.Gh‘ o Célia Maria S. Dutra — Escrevente Autorizada. Emolumentos: R$ 56,60.
Selo Digital/de Fiscalizagao: 0072.04.1300003.05247. Processamento eletronico de dados:

| R$ 3,40. Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.01.1400001.17083. Digitado por: Josimele
Guinguer Dorneles - Escrevente Autorizada.
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Protocolo n° 138880 em 09/05/2014.

R-5-494 - Titulo: Compra e Venda. Forma do Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda,
Confissdo de Divida e Garantia Hipotecéria n°® 18.375, fls. 055 a 057v do livro 303 de
Compra e Venda, lavrada em 09 de maio de 2014, no Tabelionato de Notas de Camaqua
pelo Escrevente Autorizado Alex Vicente Ness. Vendedores: ANDRE OSWALDT, inscrito no
CPF sob n° 114.046.120-68, pertador da carteira Nacional de Habitagio n® 00955402948,
expedida pelo DETRAN/RS, brasileiro, empresario (sécio de empresa) e sua esposa ERICA
ROSA STROHMEIER OSWALDT, inscrita no CPF sob n° 886.772.060-00, portadora da
carteira Nacional de Habitago n° 00442126518, expedida pelo DETRAN/RS, brasileira, do
lar, casados pelo regime da comunh&o universal de bens, anteriormente & vigéncia da Lei
8.515/77, residentes e domiciliados na Rua Capitdo Adolfo Castro, n® 86, Centro, nesta
cidade de Camaqua - RS. Comprador: OSWALDT & CIA LTDA ME, CNPJ n°
87.973.285/0001-25, com sede na Rua Carlos Kruger, n® 605, Vila Nova, nesta cidade de
Camaqud - RS. Imével: Todo o imével da presente matricula. Valor da Venda: R$
450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais). Avaliacdo: ITBI: R$ 450.000,00. Imposto:
R$ 9.000,00. Guia de arrecadagdo n° 365/2014, paga em 07/05/2014, na Prefeitura de

Camaqua-RS. Valor para Emolumentos: R$ 450.000,00. Condigdes: N&o ha. Camaqua, 14
de maio. de 2014. - Célia Maria S. Dutra — Escrevente Autorizada.
Emolumentos: 1.843,90./ Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.08.0700002.00844.

Processamento “eletrdnico de dados: R$ 3,40. Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.01.1400001.17148. Digitado por: Josimele Guinguer Dorneles - Escrevente Autorizada.

R-6-494 - HIPOTECA - Protocolo n° 138880 em 09/05/2014.

Devedor: OSWALDT & CIA LTDA - ME, CNPJ n° 87.973.285/0001-25,com sede na Rua
Carlos Kruger, n° 605, Vila Nova, nesta cidade de Camaqua - RS. Credor: SINOSSERRA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, CNPJ n° 87.852.273/0001-42, ‘com sede na
Rua 1° de Margo, n° 1700, Bairro Patria Nova, na cidade de Novo Hamburgo-RS. Titulo:
Escritura Pablica de Compra e Venda, Confissdo de Divida e Garantia Hipotecaria n°
18.375, fls. 055 a 057v do livro 303 de Compra e Venda, lavrada em 08 de maio de 2014, no
Tabelionato de Notas de Camaqué pelo Escrevente Autorizado Alex Vicente Ness. Valor.
603.572,46 (seiscentos e trés mil, quinhentos e setenta e dois reais e quarenta e seis
centavos). Objeto da Hipoteca: Todo o imével da presente matricula. Da Confissdo de
Divida: O valor de R$ 603.572,46 (seiscentos e trés mil, quinhentos e setenta e dois reais e
quarenta e seis centavos) corresponde, em sua totalidade, aos créditos a que a outorgada
faz jus por contemplag@o nas assembléias, sendo: R$ 201.144,14 (duzentos e um mil, cento
e quarenta e quatro reais e quatorze centavos), na assembléia realizada em 05/03/2014,
integrante do Grupo/Cota 1025/210; R$201.298,16 (duzentos e um mil, duzentos e noventa
e oito reais e dezesseis centavos), na assembléia realizada em 05/03/2014, integrante do
Grupo/Cota 1025/383; e R$ 201.130,16 (duzentos e um mil, cento e trinta reais e dezesseis
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~centavos), na assembleia roalizada em 05/03/2014, integrante do Grupo/Cota 1025/438;
todos administrados pela credora hipotecaria, que esta sendc entregue da seguinte forma:
1) -R$ 422.420,72 (quatrocentos € vinte e dois mil, quatrocentos e vinte reais e setenta e
dois centavos) como parte do pagamento do preco do imével como demonstrado acima,
sendo: R$ 131.489,47 (cento e trinta e um mil, quatrocentos € oitenta e nove reais e
quarenta e sete centavos), referentes ac Grupo/Cota 1025/210; R$ 159.505,76 (cento e
cinquenta e nove mil, quinhentos € cinco reais e setenta e seis centavos), referentes ao

Grupo/Cota 1025/383; e R$ 431.475,49 (cento e trinta € um mil, quatrocentos e setenta e
cinco reais e quarenta e nove centavos), referentes ao Grupo/Cota 1025/439; 2) - R$
41.792,40 (quarenta e um mil, setecentos € noventa e dois reais € quarenta centavos)
relativamente ao pagamento de parcelas programadas, referente ao Grupo/Cota 1025/383.
e 3)-R$ 439.309,34 (cento e trinta e nove mil, trezentos € nove reais e trinta e quatro
centavos) relativamente ao desconto de lance embutido, sendo: R$ 60.654,67 (sessenta €
nove mil, seiscentos € gcinquenta € quatro reais e sessenta e sete centavos), referente ao
grupo/cota 1025/210; e R$ 69.654,67 (sessenta e nove mil, seiscentos € cinguenta e quatro
reais e sessenta e sete centavos) referente ao Grupo/Cota 1025/439. Pela outorgada

449.853,85 (quatrocentos € quarenta e nove mil, oitocentos e cinquenta e trés reais e oitenta
e cinco centavos), sendo: R$ 133.256,79 (cento e trinta e trés mil, duzentos € cinquenta e
seis reais e setenta € nove centavos) referente ao grupo/cota 1025/210, correspondente &
55,7987%, num plano de 50 (cinquenta) meses, com percentual mensal de 1,4684%; RS
178.998,98 (cento e setenta € oito mil, novecentos € noventa e oito reais e noventa e oito
centavos) referente ao grupol/cota 1025/383, correspondente @ 76,1276% num plano de 50
(cinquenta) meses, cOm percentual mensal de 1,8400% nas parcelas de n° 13aon° 19 e

2,177% nas demais 31 (irinta e uma) parcelas restantes; e R$ 137.598,08 (cento e trinta e .

sete mil, quinhentos € noventa e oito reais e oito centavos) referente 20 Grupo/Cota

11025/438, correspondente a 57,7129%, num plano de 50 (cinquenta) meses, com percentual

mensal de 1,5188%; percentuais estes do prego atualizado do bem objeto do plano a data
do pagamento, cuja obrigacao persiste na integra, segundo as normas contidas na Proposta
de Admissgo e Contrato de Participagdo em Consorcio para Aquisigdc de Bem Movel ou
Imével pelo que seé confessa devedora da credora hipotecaria, SINOSSERRA
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, obrigando-se a pagar-ihe rios prazos €
condigdes da respectiva Proposta de Admiss3o e Contrato de Participagdo em Consorcio
para Aquisicéo de Bem Méovel ou Imével ate a total liquidagdo do percentual devedor, cujos
termos sao de seu inteiro. conhecimento € s& obriga a cumprir, por si OU Seus SUCesSores.
Da Garantia: R$ 449.853,85 (quatrocentos € quarenta e nove mil, oitocentos € cinquenta e
trés reais e oitenta e cinco centavos), sendo: R$ 133.256,79 (cento e frinta trés mil,
duzentos e cinguenta € seis reais e setenta e nove centavos), correspondente a 38 (trinta e
oito) parcelas, referente ao grupo/cota 1025/210; R$ 178.998,98 (cento e setenta € oito mil,
novecentos e noventa e oito reais e noventa e oito centavos), correspondente a 38 (trinta e
oito). parcelas, referente ao Grupo/Cota 1025/383; € R$ 137.598,08 (cento e trinta e sete mil,
quinhentos € noventa e oito reais e oito centavos), correspondente & 38 (trinta e oito)
parcelas, referente 2o Grupo/Cota 1025/439, é dado em garantia do percentual
confessado, a credora hipotecaria, em primeira e especial hipoteca, cujo prazo total €
de 38 (trinta e oito) meses, sem jurcs, 0 iméve! ora adquirido, obrigando-se 2 manté-lo e
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conserva-lo, atendendo, nos respectivos vencimentos, ao pagamento de todos os impostos
e taxas decorrentes de propriedade, que scbre ¢ mesmo incida ou venham a incidir, ainda
que langados em nome de seus antecessores, sob pena de imediato vencimento de todo o
saldo devedor e conseqiente execugio da hipoteca ora constituida. Constitui igualmente
motivo de vencimento antecipade de todo o saldo devedor e consegiente execucido da
hipoteca, ¢ descumprimento de quaisquer clausulas contidas na Proposta de Admisséc e
Contrato de Participacdo em Censércio para Aquisigio de Bem Mével ou Imével, sujeitando-
se, neste caso, além das sangdes contidas no regulamento, a juros de um por cento (1%)
ao més, atualizagio monetaria mais a multa de dois por cento (2%) sobre o valor do débito e
ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, estes na base de vinte por
cento (20%) sobre o débito atualizado. Se o produto da venda nao bastar para o pagamento
da totalidade do crédito, continuaré a devedora obrigada ac pagamento do saldo devedor
apurade. Para os efeitos do artigo 1.484 do Cadigo Civil Brasileiro as partes atribuem ao
imével o valor de R$ 1.102.400,00 (um milhdo, cento e dois mil e quatrocentos reais).
Certiddes: Certiddo Negativa n° 1898/2014, relativa aos tributos municipais, emitida pelo
Municipio de Camaqué em 07/05/2014 e vélida até 09/06/2014; Certidao n.? 958989 emitida
pela Justica Federal da 1.° Regido, onde consta que nada existe em andamento contra
Andre Oswaldt, datada de 10/04/2014, nos registros de Acgdes e Execugdes Civeis e
Criminais; Certiddo Negativa, em nome de André Osvaldt, emitida pelo Tabelionato de
Protestos de Titulos desta Comarca, em 10/04/2014; Certidao Negativa com relagao aos
registros de distribuigio de matéria criminal, em nome de Erica Rosa Strohmeier Oswaldt,
emitida pelo Poder Judiciario do TJ/RS em 05/05/2014; com o codigo de controle
b094004a63d518727472af3e1c80cal32; Certiddo Negativa com relagdc aos registros de
distribuicio de matéria civel, em nome de Erica Rosa Strohmeier Oswaldt, emitida pelo
Poder Judiciarico do TJRS em 05/05/2014, com o codige de controle
525f13d3b4f1103ef0a8d27d7834e7b5; Certiddo Negativa, em nome de Erica Rosa
Strohmeier Oswaldt, emitida pelo Tabelionato de Protestos de Titulos desta Comarca, em
08/05/2014; Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e a divida Ativa da Unidio, emitida pela Secretaria da Receita Federal, de
codigo de controle n° 1F4C.FOBS.2FA4.1E56, em nome de Oswaldt & Cia Ltda - ME, datada
de 17/12/2013, valida até 15/06/2014 e Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita Federal, |
n° 151352014-88888285, em nome de Oswaldt & Cia kida - ME, datada de 06/05/2014,

valida até 02/11/2014. Camaqu3, 14 de maio de 2014 Y] 7 < Célia Maria S.
Dutra — Escrevente Autorizada. Emolumentos: R$ 2455,40. S% Digital de Fiscalizagao:
0072.09.0700002.00945. Processamento eletrénice’ de dados: R 3,40. Selo Digital de

Fiscalizagdo: 0072.01.1400001.17206. Digitado por: Josimele Guinguer Dorneles -
Escrevente Autorizada.

AV-7-494 - Penhora — Procede-se a esta averbacdo para presungé@o absolqta de
conhecimento por terceiros conforme dispde o art. 844 do CPC, com base no Reque;nmento-
protocolado sob n° 162394 em 10/09/2018, que todo o imovel da.presente matnc_ula foi
penhorado nos autos do processo n° 007/1.17.0000106-8 com tréamite na 1* Vara Ct\(ei _da
Comarca de Camaqua, no qual & Exeqlente: Sinosserra Administradora de Consorcios
S A. e Executados: Oswaldt e Cia Ltda e André Oswaldt, conforme Termo de Penho%
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lavrado em 05/06/2018 nos autos do referido processo. Valor da agao: R3 20§7104,
para emolumentos: R$ 201.104,00. Camaqua, 10 de setembro de 2018. 4
Ana Paula Jardim— 2 Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 46950 de
Fiscalizag@o: 0072.08.1700005.00325. Processamento eletrc‘micor-de/ dado -Selo
Digital de Fiscalizag&o: 0072.01.1700004.15346. Digitado por: Ana Paula Jardim - 2°
Registradora Substituta.
r Registro de Iméveis REGISTRO DE IMOVEIS
Autenﬁcag&o Rua Manoel da S.Pacheco, 266, CEP 96180000-Camaqua-RS

CERTIFICO que a presente € cdpia fiel do(s) registro(s) Fone/Fax: (51) 3671 1442/ 3671 9851

a que se refere, existente(s) nos livros e arquivos deste . Ciro Carr.uef — Oficial .
Oficio. Dou f2, Lia Isabel K. Carniel, Ana Paula Jard:m,/

Camaqui 12 de setémbro de2018 Renata F.Szortyka e Fabricio Gustavo K. Carniel
Y Registradores Substitutos

Aty Lt Célia Maria Soares Dutra- Escrevente Autorizada
= ‘= Josimele Guinguer Dorneles — Escrevente Autorizada
Vi
Certidao R$ 29,40.
Selo Digital de Fiscalizagio n® 0072.03.1800001.04144. R$ 2,70.
Busca RS 8,70.

Selo Digital de Fiscalizaggo n® 0072.01 .1700004.167:18. RS 1,40.
Processamento eletrdnico de dados R$ 4,60.

Selo Digital de Fiscalizagdo n® 0072.01 .1700004.16779. R$ 1,40.
Valor total Emol.: RS 48,27
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