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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza JULIANA TRONCO CARDOSO, Juiza de direito da
1* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza GIANCARLO
PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora
e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5000467-
52.2008.8.21.0033/RS em que MARCIA BENDER move contra ARNO VORPAGEL
SCHEUNEMANN.

GIANCARLO PETERLONGO LORENZINI MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, nomeado
para atuar no processo n° 5000467-52.2008.8.21.0033/RS, em que sdo partes:

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 03 de dezembro de 2024, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagdo, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 10 de dezembro de 2024, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliago.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados e receber lances com até 05
dias antes do leildo, no enderego -eletronico http://www.peterlongoleiloes.com.br. Os
interessados deverdo efetuar cadastro prévio no prazo de 72 horas de antecedéncia do leildo. OBS:
Havendo lances o leildo sera prorrogado automaticamente (pelo sistema), caso contrario o mesmo
sera encerrado as 14 horas (pelo sistema). Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera
obrigatdrio no ato do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima.
A aprovagdo do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.
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BEM - IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade, no Bairro Sdo Jodo Batista, composto do
lote s/n°, da quadra 649 da planta geral da cidade, zona 6, setor C, com a area de 1.485,73m?,
medindo vinte metros ¢ dez centimetros (20,10m) de frente, a oeste, no alinhamento do
prolongamento da Travessa Aracaju, lado par da numeragdo dos prédios, vinte e trés metros
(23,00m) na face oposta, a leste, a entestar com propriedade da Sociedade Antonio Vieira, por
setenta e nove metros e vinte centimetros (79,20m) de extensao da frente aos fundos, por um lado,
ao sul, a entestar com propriedade da Igreja Evangélica Luterana do Brasil, e sessenta e oito
metros ¢ quarenta centimetros (68,40m) pelo outro lado, ao norte, na divisa com os lotes P/01,
P/02 e P/03 de Vilmar Moreira Bessa, lote P/01, P/02 e P/03 de Pedro Nunes da Silva, outro lote
P/01, P/02 e P/03 de Jodao de Deus Gourlat, € novamente outro lote P/01, P/02 e P/03 de Tereza
dos Santos Silva, e lote 04 de Anépio da Silva Saraiva, distante da esquina da referida frente
oitenta metros ¢ oitenta centimetros (80,80m) da esquina da Rua Afranio Peixoto.
PROPRIETARIOS DO IMOVEL: ELMER NICODEMO FLOR, professor aposentado, inscrito
no CPF sob n°® 027.251.770-49, e sua esposa ERNA HUBLER FLOR, professora aposentada,
inscrita no CPF sob n° 383.977.810.72, ambos brasileiros, casados desde 05.02.1966, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua Afranio Peixoto, n° 190, Bairro Sdo Jodo Batista.
PROCEDENCIA: Matricula n° 36.033, Livro 2 - Registro Geral. PROTOCOLO: N° 167.125 de
07.08.2001. Sao Leopoldo, 13 de agosto de 2001. R-1/68.864 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 169.774 de 14.11.2001. TRANSMITENTES: ELMER NICODEMO FLOR,
brasileiro, nascido em 20.08.1940, professor aposentado, portador da carteira de identidade n°
8001555864, expedida pela SSP/RS, em 21.12.1981, inscrito no CPF sob n° 027.251.770-49, ¢
sua esposa ERNA HUBLER. FLOR, brasileira, nascida em 05.01.1943, professora, portadora da
carteira de identidade n°® 2001556022, expedida pela SSP/RS, em 27.07.1992, inscrita no CPF
sob n°® 383.977.810-72, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, residentes e
domiciliados na Rua Afranio Peixoto, n° 190, casa, Centro, nesta cidade. ADQUIRENTES:
ARNO VORPAGEL SCHEUNEMANN, brasileiro, nascido em 26.11.1964, professor, portador
da carteira de identidade n° 10255287732, expedida pela SSP/RS, em 11.11.1981, inscrito no CPF
sob n° 440.202.100-63, e sua esposa, MARCIA SCHEUNEMANN, brasileira, nascida em
04.05.1971, pedagoga, portadora da carteira de identidade n® 3050518718, expedida pela SSP/RS,
em 28.03.2001, inscrita no CPF sob n°® 608.003.210-49, casados pelo regime da comunhao
universal de bens, desde 11.02.1989, residentes € domiciliados na Rua Alfredo Varela, n® 370,
casa, Bairro Sdo Jodo Batista, nesta cidade. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com
Forga de Escritura Publica na forma do artigo 38 da Lei 9.514 de 20.11.97, firmado em 18 de
outubro de 2001. VALOR: Em 23.10.2001 - R$25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhentos reais).
IMOVEL: O constante desta matricula. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o imposto de
transmissdo no valor de R$749,75 em 14.11.2001, conforme guia de arrecadagdo n° 43188,
quitada pela Caixa Econdmica Federal, agéncia desta cidade, sobre a avaliagdo de R$35.224,56.
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta
data. CONDICOES: As do contrato. Sdo Leopoldo, 21 de novembro de 2001. R-2/68.864 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - PROTOCOLO: N° 169.774 de 14.11.2001. DEVEDORES
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FIDUCIANTES: ARNO VORPAGEL SCHEUNEMANN, e sua esposa, MARCIA
SCHEUNEMANN, supra qualificados no R-1 desta matricula. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04. FORMA
DO TiTULO: Instrumento Particular com Forga de Escritura Publica na forma do artigo 38 da
Lei 9.514 de 20.11.97, firmado em 23 de outubro de 2001. VALOR: Em 23.10.2001 -
R$75.061,93 (setenta e cinco mil, sessenta e um reais e noventa e trés centavos). PRAZO: De
amortiza¢do: 240 meses. JUROS: Taxa nominal de 12,00000% a.a. Taxa efetiva de 12,6825%
a.a.0BJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CEF, em carater fiduciario, o
imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de
20.11.97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores fiduciantes possuidores
diretos e a CEF possuidora indireta do imével dado em garantia fiduciaria. AVALIACAO DA
GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em publico leildo € atribuido ao mesmo o valor de
R$100.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria na mesma forma prevista para o saldo devedor.
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o terreno e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivado uma via do contrato. Sdo Leopoldo, 21 de novembro de 2001.
AV-3/68.864 - PACTO ANTENUPCIAL - PROTOCOLO: N° 169.775 de 14.11.2001. Procede-
se a esta averbacao nos termos da Escritura de Pacto Antenupcial n® 3.640/74, Livro n° 30, fls.
095v, lavrada pelo 1° Tabelionato da Comarca de Santa Cruz do Sul/RS, Marcos Thomas, em
23.12.1988, para constar que o regime de bens adotado pelo casal ARNO VORPAGEL
SCHEUNEMANN e MARCIA SCHEUNEMANN, constantes do R-1 e R-2 desta matricula, foi
o da comunhdo universal de bens, conforme a mencionada escritura hoje registrada no Livro 03-
Registro Auxiliar deste Oficio sob n° 5.012. Sao Leopoldo, 21 de novembro de 2001. TUDO
CONFORME A MATRICULA DE N° 68864 DO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAO LEOPOLDO/RS - LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL. AVALIACAO TOTAL R$
960.000,00 (NOVESSENTOS E SESSENTA MIL REAIS).

OBSERVACAOQO 1: Sobre o terreno esta edificada uma casa de 231,01 m2, com sala de estar e
jantar, lavabo, sacadas, 03 banheiros, mezanino, duas vagas de garagem, tudo conforme o Laudo
de Avaliacdo anexado aos autos, evento 69.

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 26 de agosto de 2024.
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I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
com a consequente aplicagdo de todas as respectivas baixas, restricdes a alienagdo, posse,
dominio, ou quaisquer outros que ndo impecam que o Arrematante passe a dispor integralmente
e livremente também uso ¢ dominio do imovel objeto deste leildo, inclusive com imissdo direta
na posse, uso e débitos de natureza propter rem, conforme disposto no art. 908 do CPC, na forma
origindria, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢do detalhada
do imoével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento deverd ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até 24hs (vinte e quatro
horas), apos o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido
expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo
eventual necessidade, oportunamente, tal questdo sera analisada, para aqueles que optarem em
efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser enviado para o e-mail do leiloeiro
peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do primeiro leildo, a proposta de
aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; e até o inicio do segundo leildo, a
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. O proponente também
devera efetuar o seu lanche no sistema eletronico e participar da disputa. apreciadas todas as que
levarem em conta as disposi¢oes legais conforme (art.895, CPC), e garantia através de hipoteca
do proprio bem, (art.895 §1° do CPCt), bem como, as ressalvas dos 84° e 5° do mesmo artigo)
Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologacao do juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor
da arrematagdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que nio esta incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remicao apds a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nio pagamento do preco do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
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CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdao devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV_- CIENTIFICACAO: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), Lei n.° 11.101 de 9 de fevereiro de 2005 atualizada posteriormente pela Lei
n° 14.112, de 24 de dezembro de 2020 (Regula a recuperacao judicial, a extrajudicial e a faléncia
do empresario e da sociedade empresaria) e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema.
O juizo reserva-se o direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que
isso importe em qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro
autorizado a receber propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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