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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regido

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0022019-63.2016.5.04.0402

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 03/11/2016
Valor da causa: R$ 90.000,00

Partes:
RECLAMANTE: CLENIO LEMOS PADILHA
ADVOGADO: JERONIMO ANDRE BONKEVITCH
ADVOGADO: GUILHERME TRAMONTINA SEGAT
RECLAMADO: MP ESTRUTURAS METALICAS LTDA
ADVOGADO: IRINEU LUIZ MARCHIORETTO
ADVOGADO: VANDRE SESTI MACEDO
RECLAMADO: PLINIO MIORANZA
ADVOGADO: LUIS OLI ALVES JARDIM
RECLAMADO: VALDEMAR PERINI
ADVOGADO: LUIS OLI ALVES JARDIM
RECLAMADO: COPEMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
RECLAMADO: M.P. EMPREENDIMENTOS E SERVICOS LTDA
ADVOGADO: LUIS OLI ALVES JARDIM
RECLAMADO: IMECOTRON IND MECANICA DE COMANDOS ELETRONICOS LTDA
ADVOGADO: LUIS OLI ALVES JARDIM
RECLAMADO: ACOLATINA METALURGICA LTDA
RECLAMADO: ATIVICON INDUSTRIA E COMERCIO DE EQUIPAMENTOS ELETRO
ELETRONICOS LTDA
LEILOEIRO: GIANCARLO PETERLONGO LORENZINI MENEGOTTO
ARREMATANTE: FERNANDO ANTONIO VERZA
TERCEIRO INTERESSADO: DETRAN RS - CRVA RUSCHEL
TERCEIRO INTERESSADO: 5A VARA CIVEL DE CAXIAS DO SUL
TERCEIRO INTERESSADO: 6A VARA CIVEL DE CAXIAS DO SUL
TERCEIRO INTERESSADO: 1A VARA CIVEL DE CAXIAS DO SUL
TERCEIRO INTERESSADO: SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS - 12 ZONA
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTIGCA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO
22 VARA DO TRABALHO DE CAXIAS DO SUL - RS

ATOrd: 0022019-63.2016.5.04.0402
RECLAMANTE: CLENIO LEMOS PADILHA
RECLAMADO: MP ESTRUTURAS METALICAS LTDA. E OUTROS (8)

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 06.10.2021, em cumprimento ao mandado expedido pelo Juizo da 2* Vara do Trabalho de Caxias
do Sul/RS, para a cobranga da divida no valor de R$ 116.043,32 (cento e dezesseis mil, quarenta e trés
reais e trinta e dois centavos), atualizado até o efetivo pagamento, e apds vistoria externa, procedi a
penhora e avaliagdo da do imével de matricula 8.268 do Registro de Imdveis da 1* Zona de Caxias do
Sul/RS a seguir descrito:

" - Oficio de Registro de Imodveis — Zona — Caxias do Sul
LIVRO N°. 2 — REGISTRO GERAL—
caxias po suL, 295 margo

. e
MATRICULA

= 8268

8.268
—— MATRICULA —

IMﬁQﬁL UM TERRENO URBANC, constitui?é pelo lote ndmero 20, do —
guarteirip numero 2016, Setor 14, numeragﬁes administrativas, do
Bairro Marechal Floriano, arrabalde ceste desta cidade de Caxias
do Sul, e gue antigamente fazia parte da Colonia Sertorina, neste
municipio, com frente ao Sudoeste, ao prolongamento da rua Carlos
Bianchini, lado par, distando aproximadamente 200,00 metros da éa—|
quina com a rua Professor Marcos Martini, no guarteirso formade -
pelas citadas ruas, meis prolongamento da rua Ambrosio Leonardellﬁ
rua Abramo Pezzi, duas ruas sem denominagdes oflclais e drea nfo
loteada oficialmente sem benfeitorias, com a arca de dez mil duzen
tos e quarenta metros quadrados e cinguenta decimetros guadrados
(10. 240 50m2), com as seguintes medidas e confrontagoes~ partindo
do vértice formado pelas divisas Sudoeste e QOeste do imével, onde
forpa um Sngulo de 1062 grams, segue a linha de 150m00 metros no
sentido sudoeste, a gual confronta com o prolongamento da rua Car-—
los Bianchini, dai segue a linha no sentido norte, numa extensfo
de 74m50, formando o vértice de um angulo de 772 grsus, dividindo
com terras de Alvaro Antonio Cesa, dal segue a linha no sentidlo
nordeste, formando um &ngulo de 10692 gmaus, numa extensdo de 52m00
metros, confrontamndo com terras da Sociedade de Bebidas Mioranzza
Ltda., daf sefue a linha no sentido nordeste, formando um Bngulo
de 2232 graus, numa extensso de 45m00 metros, dividindo com terras
de Sociedade de Bebidas Mioranzza Ltda, dai segue a linha no sen— |
tido noroeste, numa extensao de 12m0O0 metros, formando um angulo
de 6892 graus; segue a linha, ainda no sentido noroeste, formando
um &ngule de 1962 graus, numa extensfio de 80mO0 metros; segue, fi-
nalmente a linha no sentido sul formando um angulo de 1272 graus,
‘;numa extensao de 27m0O0 metros aié atingir o ponto de partida, con-—
| frontando essas Udltimas trés linhas com proprledade da vendedora.
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No sistema GeoCaxias o imo6vel de matricula 8.268 tem as seguintes caracteristicas:

* Aparentemente parte do imével construido extrapola os limites do terreno.

**Também hé divergéncia na quadra atual, segundo servidor da Prefeitura, pois a matricula ¢ do 1948
e houve alteragdes que deveriam ter sido atualizadas na matricula.

.:| GeoCaxias |:. - Mapa.

Lote

Nt Inscrigio Municipal: 44012042016
I N Matricuis: 5265
N* Matic
Zona
Logradouro: RUA GARLOS BIANCHINI
N° do Imével: 1973
W Bairro: MARECHAL FLORIANG
Utiizagéo do Imével: NAG RESIDENGIAL
Natureza do Imdvel: Predial
Medida da Testada (m: 150
‘Area do Terreno (m); 10247 5
Topografia: DECLIVE
Pedologia: SECO

No sistema GoogleEarthPro, o imovel de matricula 8.268 aparenta ter construido e ndo averbado
aproximadamente 4.500m2 de area de pavilhdo fabril e area de escritorio, conforme imagem acima,
retratada também abaixo:

Camiho | Poligono | Giauo | Caminhoem 3D

Mega a distancia ou a arez de uma forma geométrica no chéo

Perimetro: 324,97 | Metros |

Areat 4.567,81 | Metros quadrados |
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO DE IMOVEL - TERRENO
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 4 IMOVEL 5

FOTO

i https:/www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno- https: .vivareal.com.br/imovel/lote-terreno- https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno- https:/www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
ANUNCIO jardim-america-bairros-caxias-do-sul-9193m2- distrito-industrial-bairros-caxias-do-sul-6850m2- sanvitto-bairros-caxias-do-sul-13700m2-venda- centenario-bairros-caxias-do-sul-8068m2-venda-
venda-RS9900000-id-2042895550/ venda-RS5840000-id-2522262187, RS13300000-id-85260936/ RS12000000-id-2521621105/

PROXIMIDADE Perimetral Norte Distrito Industrial Sanvitto Centenario / RS-122
AREA 9.193m2 6.850m2 13.700m2 8.068m2

VALOR

ANUNCIADO R$9.900.000,00 R$5.840.000,00 R$13.300.000,00 R$12.000.000,00
VALOR POR M2 R$1.076,90 R$852,55 R$970,80 R$1.487,36

CALCULO DO VALOR DE REFERENCIA

AREA DO IMOVEL 10.240,5m2
Valor do m? ™) R$1.096,90
VALOR DO IMOVEL R$11.232.804,00

No que pertine ao galpao e area de administrativo e etc, podemos aplicar o valor do CUB de Galpao

Industrial, onde obtemos os dados no site:
https://sinduscon-rs.com.br/wp-content/uploads/2021/09/Preco-e-Custos-da-Construcao-1-SETEMBRO-2021.pdf

CUB/RS do més de AGOSTO/2021 - NBR 12.721- Versdo 2006

0 OS Padrio de Codigo Custo Variacao %
PROJET acabamento R$/m* Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 1.896,51 0,41] 16,70 2393
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R1-N 242241 0.49) 16,79 24,19
Alto R1-A 3.238,09 0,66 21,79 30,54
- Baixo PP 4-B 1.824,42 0.18] 18.32 28.83
PP (Prédio Popula . d : :
(Rebdio Popusin) Normal PP 4-N 239336 044 17.97 27,01
Baixo R8B 1.753.18 0.24| 18,90 30,14
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.100,19 053] 18,90 28,86
Alto RB-A 267457 067 21.83 32.76
L T Normal R 16-N 2.047.95 0,50| 19,03 20,03
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Ao R16A 70888 066] 2021 3144
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.386,15 -0,05] 16,43 25,06
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.924.31 0.26] 13,51 19,42
COMERCIAIS
) ] Normal CAL 8-N 264523 0.85] 21.78 3373
CAL-B(ComptciM Ander[iwred) T CAL 8-A 298068 0.94] 2246 35,09
. . Normal CSLB8-N 2.105,97 0,69] 19,96 30,61
CSL-8(C | Salas e L 2 : : :
(Conpicidebseiom) i CSL B-A 2.418.55 0,68] 19,51 29,76
) ) Normal CSL16-N | 284086 0,67 20,11 31,40
CRL-16{comerci Bles s Lajes) ‘i CSL16-A| 325854 0,67| 19.76 30,66
Gl (Galpéo Industrial) Gl 1.105,30 0,49| 19,97 30,71

Fonte: DEE - Sinduscon/RS

Na situagdo, teriamos em valores aproximados: R$1.105,30 x 4.500m2 = R$4.973.850,00 (quatro
milhdes, novecentos e setenta e trés mil e oitocentos e cinquenta reais). Considerando que a construgao
data da década de 1980, neste valor entendo que deve ser aplicada uma depreciacdao de cerca de 50%,
uma vez que entende este Oficial de Justica que ao final subscreve, que tal construcdo tem vida util
provavel de cerca de 60 anos (tema que tem divergéncia entre autores que tratam da matéria).
Chegariamos ao valor de R$2.486.925,00 (dois milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil e novecentos e
vinte e cinco reais) pela edificagdo.
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO DE IMOVEL TERRENO E CONSTRUCAO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3 IMOVEL 4 IMOVEL 5

e »

FOTO

https://www.vivareal.com.br/ https://www.vivareal.com.br/ https://www.vivareal.com.br/ https://www.vivareal.com.br; htp://vistars.com.br/imoveis/detalh
imovel/imovel-comercial- imovel/galpao-deposito- imovel/lote-terreno-santa- imovel/lote-terreno-medianeira- ,77d77"’?‘;da"e"e‘fo'“é"ba‘l":"'d‘Sl"‘o'

ANUNCIO cidade-nova-bairros-caxias-do- armazem-floresta-bairros-caxias- catarina-bairros-caxias-do-sul- bairros-caxias-do-sul-8000m2- industrial-em-caxias Co-su
sul-15000m2-venda- do-sul-8000m2-venda- 13015m2-venda-RS14000000-id- venda-RS15000000-id- o&val 00,00&valor
RS10500000-id-2524151506/ RS12000000-id-2480375517/ 87668322/ 2503056216/ _final=1050000.00&codigo=

PROXIMIDADE Cidade Nova Floresta Santa Catarina Medianeira Cidade Nova / RS-122

T CONSTRUGRO) | 15.000m2 /3.850m2 8.000m2 / nd 13.015m2 / 9.987m2 8.000m2 /3.000m2 10.000m2 / 4.000m2

VALOR

ANUNCIADO R$10.500,00 R$12.000.000,00 R$14.000.000,00 R$15.000.000,00 R$17.000.000,00

VALOR POR M2

TERRENO / M2 R$700,00 / R$2.727,27 R$1.500,00 / nd R$1.075,68 / R$1.401,82 R$1.875,00 / R$5.000,00 R$1.700,00 / R$4.250,00

CONSTRUGCAO

CALCULO DO VALOR DE REFERENCIA

AREA DO IMOVEL 10.240,5m2 / 4.500m2
Valor do m? ™édio) R$1.370,14 / R$3.344,77
VALOR DO IMOVEL R$14.030.918,00 / R$15.051.465,00

Informo que foi utilizado uma jungdo do método comparativo de dados de mercado, com ajuste de amostra ¢
também aplicacdo do método evolutivo que considera o preco do terreno acrescentado ao custo de reproducdo das

benfeitorias, com devida depreciagdo aplicada as construgdes, e por fim, afirmo que houve um arredondamento de
valor.

Acrescento, que habitualmente se aplica algum desconto / regateio na negociacdo de compra e venda de imdveis,
principalmente em imoveis especificos como o caso em plano, ¢ também que os antincios paradigmas sdo de
imobiliarias, onde se presume a taxa de corretagem, e ainda que existem algumas variagdes de pre¢o m2 nas
localidades dos bens utilizados para comparagdo, e, no segundo comparativo, existem diferengas de areas de
terreno e areas construidas, avalio 0 bem imével 8.268, com as edificacoes existentes.

Avaliacdo do bem em RS 15.000.000.00 (quinze milhdes de reais).

Tudo para garantia da divida referida no mandado, juros de mora, custas e demais despesas judiciais,
até o final. E, para constar, eu, abaixo assinado, Oficial de Justi¢a Avaliador Federal, lavrei o presente
auto, que assino.

Alvaro Henrique Meneghel
Oficial de Justiga Avaliador Federal
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https://pje.trt4.jus.br/pjekz/validacao/211007103042757000001029659107instancia=1

Ndmero do processo: 0022019-63.2016.5.04.0402

Numero do documento: 21100710304275700000102965910
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