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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUiZO DE DIREITO DA DO JUIZADO ESPECIAL CIiVEL DA COMARCA DE SAO
LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza ELIANA ENDRES VIERO, Juiza de direito do JUIZADO
ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza GIANCARLO
PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leil6es, em dias, hora e
local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5010382-66.2024.8.21.0033/RS em
gque FLOCOSPUMA INDUSTRIA E COMERCIO DE FLOCOS E ARTEFATOS LTDA move
contra ELIAS G. BRAGA LTDA; LETICIA MULLER.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 03 de julho de 2025, as 14h; LANCE MINIMO
pelo valor da avaliagdo, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 10 de julho de 2025, as 14h; LANCE MINIMO
correspondente a 60% do valor da Gltima avaliagdo.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados, no endereco eletrénico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances iniciara 05 dias antes da data aprazada
para os leildes, devendo os interessados efetuarem o cadastro prévio no prazo de 24h. de antecedéncia.
Os leildes encerrardo as 15h da data marcada. Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
termo final do leildo, o horéario de fechamento do pregéo, serd prorrogado automaticamente em 3
(trés) minutos para que todos 0s usuérios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances
(art. 21, caput da resolugdo 236 do CNJ). OBS.: Para que seja confirmado o cadastro pela internet,
seré obrigatorio no ato do seu preenchimento, anexar copias dos documentos solicitados no site acima.
A aprovacdo do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuério, tornando-se
indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado.
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BEM — IMOVEL MATRICULA 39998: APTO 11 — EDIFICIO AVENIDA — Situado na Avenida
Parobé (IMPAR), 329, Scharlau - S&o Leopoldo/RS 93125-000. IMOVEL: O APARTAMENTO n°
onze (11) do primeiro (1°) andar ou segundo (2°) pavimento do Edificio Avenida, localizado nesta
cidade, tendo a porta de entrada geral da Avenida Parobé n.° trezentos e vinte e nove (329),
apartamento este de frente, com entrada pela porta geral do edificio, tendo a area Util de setenta e sete
metros quadrados e seis mil, duzentos e oitenta e sete metros quadrados (77,6287m2), com oito (08)
pecas a saber: a sala de estar, corredor, banheiro, dois dormitérios, cozinha, quarto e WC de
empregada, além de uma area coberta. A este apartamento corresponde uma parte ideal de 79/1000 do
terreno e das dependéncias e coisas indivisiveis e inaliendveis de uso comum ou fim proveitoso do
edificio. O terreno onde assenta a construcdo é composto de parte dos lotes seis e dez (p/6 e 10) da
guadra D da planta da Vila Teresinha, quadra 1.047 da planta geral da cidade, medindo vinte e nove
metros e noventa centimetros (29,90m) de frente, ao sul, a Avenida Parobé; vinte e trés metros e
noventa centimetros (23,90m) na face oposta, ao norte, e entestar com o lote nove (9) de Bruno
Scherer, por onze metros e cinquenta centimetros (11,50m) da frente aos fundos, por um lado, a
noroeste, na divisa com o lote cinco (05), do referido Bruno Scherer e vinte metros e sessenta e cinco
centimetros (20,65m) pelo outro lado, a leste, no alinhamento da Travessa Caird, com a qual esquina.
PROPRIETARIOS DO IMOVEL: LORENO JOAO DE ABREU, cirurgido dentista, e sua esposa,
dona SONIA ROSA DE ABREU, do lar, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade,
inscritos no CPF sob n° 022.803.370-53. PROCEDENCIA: Transcri¢do n° 60.516, L° 345, Fls 223.
Sé&o Leopoldo, 08 de setembro de 1988. OFICIAL DO REGISTRO - Prot. 85.568 L° 1-E. R-1/39.998
- COMPRA E VENDA. DATA: 08 de setembro de 1988. TRANSMITENTE: LORENO JOAO DE
ABREU, cirurgido dentista, e sua esposa dona SONIA ROSA DE ABREU, do lar, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, inscritos no CPF sob n® 022.803.370-53. ADQUIRENTE:
JOSE RAFAEL MOREIRA MACHADO, brasileiro, comerciante, casado com LAURA COLLING
MACHADO, domiciliado e residente em Capela de Sant'Anna, RS, inscrito no CPF sob n°
406.879.020-53. FORMA DO TITULO: Escritura publica de Compra e Venda n° 37.177/116, Lv
218-A, fls: 164, lavrada pelo 2° Tabelido desta cidade, Eugénio Antonio Anton, em 10 de agosto de
1988. VALOR: Cz$ 1.440.000,00 (um milhdo, quatrocentos e quarenta mil cruzados), avaliado para
pagamento de imposto de transmissdo em Cz$ 2.305.310,00. IMOVEL: o constante desta matricula.
CONDICOES: As da Escritura. S3o Leopoldo, 08 de setembro de 1988. R-2/39998 - COMPRA E
VENDA. DATA: 15 de agosto de 1.990. TRANSMITENTE: JOSE RAFAEL MOREIRA
MACHADO, e sua mulher LAURA COLLING MACHADO, brasileiros, casados, ele do comércio,
ela do lar, CIC 406.879.020-53, residentes e domiciliados em Capela de Sant'‘Ana, RS.
ADQUIRENTE: JULIANA APARECIDA BUENO, brasileira, solteira, maior, do lar, inscrita no CIC
sob n°® 360.217.170-15, residente e domiciliada em S&o Sebastido do Cai-RS. FORMA DO TiTULO:
Escritura Plblica de Compra e Venda n° 8.138, L°70 as folhas. 086v, lavrada pelo Tabelido de Portéo,
José Antonio Vasconcellos, em 09 de maio de 1.990. VALOR: & 400.000,00 (Quatrocentos mil
cruzeiros). IMOVEL: o constante desta matricula. IMPOSTO DE TRANSMISSAQO: Foi pago o
imposto de transmissdo no valor de & 12.000,00, em 07/05/90, conforme guia de arrecadagdo n°4.823,!
sobre a avaliagdo de G 600.000,00. CONDICOES: As da escritura. S&o Leopoldo, 15 de agosto de
1.990. Prot. 97.007.-L° 1-E. R-3/39998 - COMPRA E VENDA. PROTOCOLO: N° 199654 de
29.12.2005. Reapresentado em 02/01/2006. TRANSMITENTE: JULIANA APARECIDA BUENO,
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brasileira, solteira, nascida em 14/03/1962, do lar, portadora da carteira de identidade n® 5027234607,
expedida por SJIS/RS em 01/04/2005, inscrita no CPF sob n°® 360.217.170-15, residente e domiciliada
a Avenida Pedro Adams Filho, n°® 4700, Apto 66, Bairro Santo Afonso, na cidade de Novo
Hamburgo/RS. ADQUIRENTE: LETICIA MULLER, brasileira, solteira, nascida em 09/01/1982, op.
de telemarketing, portadora da carteira de identidade n°® 1076065698, expedida por SJTC/RS em
05/01/1996, inscrita no CPF sob n°® 987.832.620-91, residente e domiciliada & Rua llson Colling, 127,
no Bairro Scharlau, nesta cidade. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Isolada e MGtuo com ObrigacGes e Alienacdo Fiduciaria - Carta de
Crédito Individual - FGTS, com Utilizacdo do FGTS da Compradora, com carater de Escritura Publica,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29.06.1966, firmado em 15 de dezembro de 2005. VALOR: Em 15.12.2005 - R$40.000,00 (quarenta
mil reais). IMOVEL: O constante desta matricula. IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago 0
Imposto de Transmissdo no valor de R$249,98, em 26.12.2005, conforme guia de arrecadagdo n®
77454, quitada pela Caixa Econémica Federal, sobre a avaliacdo de R$41.994,86. DECLARACAO
SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data. CONDICOES: As
do contrato. Fica arquivada neste Oficio a Certiddao Negativa de Tributos sobre o Imdvel n® 69017,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 27.12.2005. S&o Leopoldo, 06 de janeiro de 2006.
R-4/39998 - ALIENACAO FIDUCIARIA. PROTOCOLO: N° 199654 de 29.12.2005. Reapresentado
em 02/01/2006. DEVEDORA FIDUCIANTE: LETICIA MULLER, solteira, supra qualificada no R-
3 desta matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio
Financeira, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade Isolada e Matuo com Obrigagdes e Alienacdo Fiduciaria - Carta de Crédito
Individual - FGTS, com Utilizacdo do FGTS da Compradora, com carater de Escritura Publica, na
forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29.06.1966, firmado em 15 de dezembro de 2005. VALOR: Em 15.12.2005 - R$34.500,00 (trinta e
quatro mil e quinhentos reais). JUROS: Taxa Nominal: 6,0000% a.a. e Taxa Efetiva: 6,1677% a.a.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses. OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena
a CEF, em carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante
possuidora direta e a CEF possuidora indireta do imdvel objeto da garantia fiduciaria. AVALIACAO
DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo € atribuido a0 mesmo o valor
de R$40.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para a atualiza¢do da
garantia. CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario. Fica arquivada uma via do contrato. Sdo Leopoldo, 06 de janeiro de 2006. TUDO
CONFORME A MATRICULA DE N° 39998 DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SAO LEOPOLDO/RS — LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL. AVALIACAO: R$ 200.000,00
(DUZENTOS MIL REAIS).
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OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 09 de novembro de 2018.

I- OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢des, antes
das datas designadas para a alienag@o. As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial,
correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a propriedade plena do imoével, sendo o
bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus, inclusive débitos de natureza “propter rem”,
com a consequente aplicagdo de todas as respectivas baixas, restri¢oes a alienacdo, posse, dominio, ou
quaisquer outros que impecam que o Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também
uso e dominio do imével objeto deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢do detalhada do
imovel a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances
serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento devera ser imediato e & vista (art.892,
CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até 24hs (vinte e quatro horas), apds o
leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do
credor em sentido contrario; sem exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade,
oportunamente, tal questdo sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma
parcelada, devera ser enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br,
até o inicio do primeiro leil&o, a proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliacéo;
e até o inicio do segundo leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado
vil. O proponente também devera efetuar o seu lance no sistema eletronico e participar da disputa.
apreciadas todas as que levarem em conta as disposi¢oes legais conforme (art.895, CPC), e garantia
através de hipoteca do préprio bem, (art.895 81° do CPC?), bem como, as ressalvas dos 84° e 5° do
mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou ndo estard sujeita a homologacéo do juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais), no
prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que ndo estd incluido no valor do
lance, por meio de depodsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigdo apés a realizacdo da
alienagdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°® 236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do
Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como
obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.
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IV_- CIENTIFICACAOQO: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais ndo poderdo alegar desconhecimento
diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao disposto no artigo 887,
§2° do Cédigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda dos bens e do Leildo estdo
disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢ regido pelas normas contempladas
na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei n.° 13.105 de 16 de margo de 2015
(Codigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), Lei n.° 11.101 de
9 de fevereiro de 2005 atualizada posteriormente pela Lei n® 14.112, de 24 de dezembro de 2020
(Regula a recuperagdo judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria)
e demais legislacdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o direito de alterar, retirar
ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em qualquer direito aos interessados.
Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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