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EXECUCAO FISCAL N° 5005723-23.2016.4.04.7107/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: J J D PROEQUIPE PROPAGANDA & MARKETING LTDA

EDITAL N° 710022135611

DESPACHO/DECISAO - EDITAL

Trata-se de execucdo fiscal apta a realizagdo de leildo do bem penhorado, conforme diligéncias
realizadas pela secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicagdo (art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco
pedido para alienacdo por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015).

Dessa forma, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015, determino a realizagao de leildo publico para
alienacdo do bem penhorado e avaliado (evento 63, TERMOPENHI1 ¢ evento 155, CERT1), assim descrito:

01) Av.7: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com a area de 1.000,00 m? e constituido pelo lote administrativo
n® 12, da quadra 2091, zona 37, setor 07, terreno encravado, numera¢do administrativa do Bairro Sdo Cristovdo,
perimetro urbano de Caxias do Sul, que fazia parte do lote 10, que antigamente fazia parte do lote rural n° 90, do
Travessdo Leopoldina, quarteirdo, RS 230, BR-116, limite da quadra 2090 e limite de uma rua sem denominacao oficial,
codificada como 37-07-01; que mede e confronta: ao norte, por 20,00 metros, com terras de Mitra Diocesana —
Paroquia de Ana Rech; ao Sul, por 20,00 metros, com limite do perimetro urbano; a leste, por 50,00 metros, com Juarez
Jorge Dannenhauer, e a oeste, por 50,00 metros, com Jaime Bortolotto.

R.2: CORREDOR DE PASSAGEM de 12m, por 160m, de comprimento o qual passando junto a divisa Oeste dos imoveis
remanescentes deles outorgantes, vai do sentido Sul-Norte , da divisa Norte, junto a divisa Oeste, do imovel alienado,
até atingir a estrada asfaltica que liga Caxias do Sul a Ana Rech, com a drea de 1.920,00m? com as seguintes medidas
e confrontagoes: ao Norte, por 12m, com estrada asfaltica que desta cidade conduz a Ana Rech; ao Sul, com imovel ora
alienado; ao Leste, com a area remanescente deles outorgantes, e, ao Oeste com terras da Mitra Diocesana de Caxias

do Sul.

Onus vigentes:

a) Av.9: Penhora nos autos do processo n° 5008202-23.2015.4.04.7107, em favor da Unido - Fazenda Nacional, em
tramite 4° Vara Federal de Caxias do Sul/RS;

b) Av.11: Penhora nos autos do processo n° 5013178-39.2016.4.04.7107, em favor da Unido - Fazenda Nacional, em
tramite na 4° Vara Federal de Caxias do Sul/RS;

¢) Av.12: Penhora nos autos do processo n® 5024238-11.2020.8.21.0010, em favor do Municipio de Caxias do Sul/RS,
inscrita sob o CPNJ n° 88.830.609/0001-39, em trdmite na 2° Vara Civel Especializada em Fazenda Publica da
Comarca de Caxias do Sul/RS.

Tudo conforme matricula n° 980, do Cartorio de Registro de Imoveis da 2° Zona de Caxias do Sul/RS.

Avaliagdao: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

DEPOSITARIO: Juarez Jorge Dannenhauer (CPF n° 117.754.080-00).

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:

O leildo ocorrera exclusivamente por meio eletrénico (www.peterlongoleiloes.com.br/), nas seguintes
datas:

1*) 12 de junho de 2025, com encerramento as 15 horas; Os lances poderdo ser oferecidos, em
primeiro leildo, desde o momento do langcamento do lote no site do leiloeiro, até o horario do encerramento, pela
melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital. Nao sendo verificado lances aptos


https://eproc.jfrs.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50057232320164047107&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=711605894825533028980492076508&page=&hash=74e55b0a493b83286bc3dd0d03aa8ea7
https://eproc.jfrs.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50057232320164047107&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=711699643834524260270587884106&page=&hash=dad63ba4dbf6a3b0b3c055eed525d829

em primeiro leildo, o certame permanecera aberto até a data do segundo leilao.

2%) 26 de junho de 2025, com encerramento as 15 horas, caso nao haja licitante no primeiro leildo.
DESIGNACAO DO LEILOEIRO:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo o Leiloeiro Giancarlo Peterlongo
Lorenzini Menegotto, matriculado na Junta Comercial/RS sob n® 180/2003, Rua Sinimbu, 1878, sala 601, centro,
Caxias do Sul, www.peterlongoleiloes.com.br - peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br - (054) 3028-5579.

O leiloeiro restara compromissado quando da sua intimacdo deste despacho, servindo como
ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELO LEILOEIRO:

Ao Leiloeiro caberd providenciar extrato dos eventuais débitos vencidos e/ou vincendos garantidos
pelo bem e outros subsidios para fins de bem cumprir seu encargo.

Deverd o leiloeiro verificar a localizagdo e estado dos bens penhorados, para fins do leildo.
Constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens penhorados, cabera ao leiloeiro informar
nos autos. Da informacao, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da penhora e
prosseguimento da execucao.

Como parte do seu encargo, cabera ao leiloeiro proceder a devida divulgacao do edital, para o sucesso
do leildo.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:

Esta decisdo servira como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do § 1° do art. 22 da Lei n°
6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4* Regiao.

O executado serd intimado do leildo por meio do seu advogado. Caso o executado ndo tenha
procurador constituido nos autos, serd intimado por carta com aviso de recebimento destinada ao enderego
constante do processo ou do sistema informatizado da Justica Federal (SMWEB), ou por Oficial de Justica (art.
889, I da Lei 13.105/2015). Caso frustrados esses meios, o executado serd tido por intimado pela publicaciao deste
Edital na imprensa oficial (art. 889, pardgrafo tnico, da Lei 13.105/2015).

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para remir o bem no prazo
de 15 dias (art. 19, I, da Lei n°® 6.830/80).

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiduciario,
promitente comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados) também deverao ser intimados
do leildo por meio de carta com aviso de recebimento dirigida ao enderego disponivel no processo ou constante do
sistema informatizado da Justica Federal (SMWEB), instruida com copia desta decisdo-edital. Caso frustrada a
intimacgao postal, deverdo ser intimados por Oficial de Justi¢a ou Carta Precatoéria.

Considerando-se que a expropriacdo judicial ¢ forma de aquisi¢do origindria da propriedade, os
imoveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no preco) ou 6nus que eventualmente
gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento etc), cujo levantamento sera providenciado por
este Juizo.

O leilao sera exclusivamente eletronico.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento, respondera a parte
executada pelas despesas comprovadas pelo leiloeiro. De outro lado, ndo havera ressarcimento ao leiloeiro nos
casos em que o leildo nao for realizado em virtude de requerimento da parte credora.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo oferecer lance, devendo
o leiloeiro observar as restri¢des dos incisos do art. 890 da Lei 13.105/2015.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo no leilao dos imdveis, em qualquer das datas sera de 50% (cinquenta por cento)
da avaliacio (art. 891 da Lei 13.105/2015).

Arbitro a comissao do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do lance.
Sera vencedor o maior lance.

O arrematante deverd pagar custas de arrematagdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5%
(meio por cento) sobre o valor do bem arrematado.

Para a expedi¢do da carta de arrematacdo, deverd o arrematante comprovar o pagamento do ITBI,
bem como as respectivas custas.



A carta de arrematagdo determinara o cancelamento da penhora realizada por este juizo, bem como de
quaisquer outros Onus registrados/averbados na matricula do imdvel, tais como penhoras, averbagdes
premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A IMOVEIS:

Esclareco que se tratando de lance destinado a aquisi¢do do bem penhorado de forma parcelada
(artigo 895 do novo CPC c/c art. 98 da Lei n°® 8.212/91) devera apresentar proposta por escrito para aquisi¢ao (I)
até o inicio do primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliagcdo ou (II) até o inicio do segundo leildo por valor
que nao seja considerado vil; devendo observar ainda as condigdes estabelecidas nos dispositivos de regéncia,
quais sejam: a) o parcelamento do valor da arrematacdo serd limitado ao montante da divida ativa objeto da
execucdo, devendo o arrematante efetuar o deposito a vista da diferenca, no ato da arrematagdo, para levantamento
pelo executado; b) o interessado poderd apresentar por escrito proposta/lance, com oferta de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) a vista, no ato da arrematagdo, e o restante parcelado em até 60 (sessenta) parcelas
mensais e sucessivas, no valor minimo de R$500,00(quinhentos reais), garantido por caugdo idonea, quando se
tratar de moveis, sendo o restante garantido por hipoteca judicial, no caso de imodvel; ¢) a proposta para aquisi¢ao
em prestagdes mensais, devera ser juntada aos autos, indicando o prazo, a modalidade, o indexador de correcao de
cada parcela pelos juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacao e Custddia (SELIC),
acumulada mensalmente, a partir da data de arrematacdo até o més anterior ao do pagamento, e de 1%(um por
cento) relativamente ao més em que tiver de ser efetuado o pagamento, bem como estar ciente de que em caso de
rescisdo do parcelamento por falta de pagamento, o saldo devedor vencera antecipadamente e sera acrescido de
multa de mora de 50%(cinquenta por cento), conforme consta no art. 98, § 6°, da Lei n° 8.212/91; d) no caso de
proposta de parcelamento para aquisicdo de bem imovel, a fim de viabilizar o registro da respectiva hipoteca, o
arrematante deverd comprovar, no prazo de 5(cinco) dias contados de sua aceitacdo, o pagamento integral do
respectivo ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis, sob pena de nulidade de arrematacdo e perda da
caugdo de que trata o § 1° do art.895 do CPC; e)tratando-se o bem arrematado de veiculo, o prazo méximo do
parcelamento sera o previsto no §1° do art. 895 do CPC; f) Levada a efeito a arrematagao, o valor parcelado
constituir-se-a débito do arrematante; g) Até a expedi¢do da carta de arrematacdo o arrematante devera continuar
depositando, mensalmente, as parcelas que vierem a se vencer, mediante Documento de Depdsitos Judiciais e
Extrajudiciais(DJE), utilizando o codigo de receita n® 4396; h) Apdés a emissdo da carta de arrematacdo, o
arrematante deverd recolher as parcelas mensais por meio de Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais
(DARF), utilizando o cédigo de receita n® 7739; i) Expedida a Carta de Arrematagdo para pagamento parcelado de
bens imoveis, o Arrematante, no prazo de 05(cinco) dias levard ao respectivo Cartério de Registro de Imoveis e
providenciard em tal prazo todas as medidas necessarias para averbacdo da hipoteca em favor da Unido Federal; j)
Expedida a Carta de Arrematagdo para pagamento parcelado de bens moéveis, o Arrematante, no prazo de 05(cinco)
dias, constituird penhor do bem arrematado em favor da Unido Federal e, quando for o caso, providenciara todas as
medidas necessarias para registro na reparticdo competente mediante requerimento do arrematante; k) Apds, no
prazo de 05(cinco) dias, o Arrematante providenciard a formalizacdo do parcelamento do valor da arrematagdo
perante a unidade da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN) mediante protocolo em processo eletronico
de tal unidade (PGFN), no sistema E-processo, devendo constar no requerimento que consta em Anexo da Portaria
PGFN n° 79, de 03 de fevereiro de 2014, o nome completo do arrematante, sua inscrigdo no CPF/CNPJ, o endereco
para correspondéncia, o nimero de prestagdes, a data da arrematacdo e o valor parcelado, bem como a quantidade
de prestacdes e/ou valor pagos a titulo de antecipagdo, a identificacdo do executado e nimero do processo
executivo fiscal onde ocorreu a alienagdo judicial, o resultado da hasta publica e a carta da arrematacdo; 1)
ocorrendo a rescisdo do parcelamento, o saldo devedor, acrescido da multa estabelecida no art. 98, § 6°, da Lei n°
8.212/91 sera inscrito em divida ativa e executado, se for o caso, indicando-se a penhora o imével hipotecado ou o
bem movel dado em garantia.

VENDA DIRETA:

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e
especificas ja fixadas, inclusive os precos minimos, € mais o seguinte:

a) o prazo para o leiloeiro promover a venda direta sera de 60 (sessenta) dias;

b) a venda direta de imoveis podera ser realizada de forma parcelada, desde que respeitadas as regras
especificas antes fixadas para tanto.

Proceda a Secretaria, na medida do possivel, a inclusdo de credores com penhora registrada junto a
matricula do imével, ou, ainda, com averbag¢do da existéncia de acao judicial, e que possuam procuradores com
cadastro automaticamente vinculado junto ao sistema e-proc como interessados, cientificando-os do presente
despacho/edital de leilao, pelo prazo de 05 (cinco) dias.

Quanto aos demais beneficidrios de penhoras ou averbacdes na matricula, encaminhe-se copia do
presente despacho-edital, que servird como oficio,_ao Juizo onde se processa a execucao, para informar sobre o
praceamento do bem.

Intimem-se, inclusive o leiloeiro, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.
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