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EDITAL DE PUBLICO LEILAO EXTRAJUDICIAL

O LEILOEIRO OFICIAL Giancarlo Peterlongo Lorenzini Menegotto, matricula
n°180/2003, autorizado pela proprietaria registral, a Sra. LUCIA FRIEDERICHS,
brasileira, solteira, costureira aposentada, CPF n° 233 886 920/68, portadora da Cédula
de Identidade n° 2042105573-SSP-IGP-DI/RS, residente e domiciliada na Rua
Independéncia, 165, Apto 40, Centro, CEP: 95170-436, em Farroupilha-RS, torna publico
que submetera a venda, e observadas as condi¢cdes do contrato, em Primeiro Publico
Leilaio no 04/07/2025, as 10:00 horas, no endereco eletronico
site www.peterlongoleiloes.com.br pela maior oferta, respeitado o preco minimo de
venda RS 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil), tudo devidamente atualizado na
data do leilao, do imével:

LEILAO UNICO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 04/07/2025, as 10h;
LANCE MINIMO pelo valor de: R$ 350.000,00 (Valor de avaliacio do imével R$
570.000,00).

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderao ser visualizados e receber lances com
até 05 dias antes do leilao, no endereco eletronico http://www.peterlongoleiloes.com.br.
Os interessados deverao efetuar cadastro prévio no prazo de 24 horas de antecedéncia do
leildo. OBS: Havendo lances o leildo sera prorrogado automaticamente (pelo sistema),
caso contrario o mesmo sera encerrado as 10 horas (pelo sistema). Para que seja
confirmado o cadastro pela internet, serd obrigatdrio no ato do seu preenchimento, anexar
copias dos documentos solicitados no site acima. A aprovagdo do cadastro serd
confirmada através do e-mail informado pelo usudrio, tornando-se indispensavel manté-
lo valido e regularmente atualizado.

Imével: Um terreno urbano, constituido pelo lote n° 16 , e parte do lote n° 08, atualmente
constituido pelo lote n°® 16, do quarteirdo n°® 2047, setor 18, anterior 13, zona 36,
numeragdes administrativas do bairro Pioneiro, desta cidade de Caxias do Sul, e que
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antigamente fazia parte do lote rural n° 10, do travessao Vitor Emanuel 7* légua, primeiro
distrito neste municipio, e anteriormente fazia parte do lote urbano n° 09, contendo uma
casa com dois pavimentos para moradia de constru¢do mista, sob n° 4116, com frente a
rua Moreira Cesar, com frente ao oeste, a rua Moreira, lado par, distando
aproximadamente 74,00 metros da esquina com a estrada Estadual RS-122, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais rua tenete Coronel Alvarenga Souto Mayor e uma rua
sem denominag¢do oficial com érea dito terreno de 390,00 m?, com as seguintes medidas
e confrontagdes; ao Norte por 30,00 metros com e terras dos vendedores ao sul pela
mesma medida com propriedade de Itacir Jose Broliato; ao Leste por 13,00 metros com
parte de terreno, digo de terras de Jose Broliato e parte com terras dos vendedores; e, ao
Oeste pela mesma medida com a rua Moreira Cesar. PROPRIETARIOS: GUILHERME
BROLIATO, mecanico, CPF n° 033.354.880-91 casa em segundas nlpcias pelo regime
da separacao de bens, ¢ s/m. NAYR MAZOTI BROLIATO; do lar, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Moreira Cesar, n° 3098. REGISTROS
ANTERIORES: 5°. 536, Fls. 172, do L° 3 - BS em 22/07/1975 ¢ 30.982, F1s.290, do L° 3
— AV em 18/8/1964.

R.5/16.855 - Em 22 de dezembro de 2023.

Herancga: Escritura Publica de inventario e partilha lavrada 28/11/2023, no livro n°® 287,
fls. 78/83v, sob no 28.616-030, no Tabelionato de Notas de Farroupilha-RS.

TRANSMITENTE: ESPOLIO DE MARIA JOSEFINA FRIEDERICHS, inscrita no sob
n°® 175.416.110-34, falecida em 03/06/2023.

ADQUIRENTE: LUCIA FRIEDERICHS, brasileira, solteira, maior, a qual declarou nao
conviver em unido estavel, costureira aposentada, inscrita no CPF sob n°® 233.886.920-
68, portadora da CI RG n° 2042105573, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada
na Rua Independéncia, n° 165, apto 40, Bairro Centro, na cidade de Farroupilha-RS. Tudo
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conforme a matricula n° 16.856, Livro 2-RG do Registro de Imoveis da 1* Zona da
Comarca de Caxias do Sul/RS.

I - CONDICOES DE VENDA: O bem ser4 vendido no estado de conservagio em que
se encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado,
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienacdo. O arrematante
recebera a propriedade plena do imdvel, sendo o bem entregue livre e desembaracado de
quaisquer Onus, inclusive débitos de natureza “propter rem”, permitindo que o
arrematante passe a dispor integralmente do uso e dominio do imdvel objeto deste leildo.
Eventuais alegagdes de vicios ocultos ou problemas estruturais, inclusive questodes
pontuais como alagamentos ou umidade, sdo de responsabilidade exclusiva do
arrematante, dada a natureza da venda ‘ad corpus’ e sem garantia.

L.IT — O proponente ao dar o lance, declara que leu, compreendeu e aceitou integralmente
os termos deste edital, ndo podendo alegar a qualquer pretexto desconhecimento acerca
do estado do bem e das condigdes previstas, ficando vinculado a seu lance, com os direitos
e obrigacdes correspondentes.

IT - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descri¢do
detalhada do imovel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores,
fotos meramente ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br.

III - PAGAMENTO DA ARREMATACAQ: O pagamento devera ser realizado da
seguinte forma, em carater irrevogavel e irretratdvel: O ARREMATANTE vencedor com
lance online, pagara, por meio de TED (Transferéncia Eletronica), DOC ou PIX, o
percentual de 25% do valor do lance ofertado apds o leildo, para a conta bancaria do
VENDEDOR. O restante a ser pago (75%), no momento da assinatura da escritura publica
de compra e venda. Sendo obrigatério o valor estar integralmente pago na conta do
VENDEDOR para que seja assinada a escritura.

IV — DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: O Arrematante receberd o bem livre de
quaisquer tributos, assumindo a responsabilidade tributdria dos impostos, taxas e demais
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encargos sobre o imével, que vierem a vencer apos a data da arrematacdo. Quaisquer
débitos vencidos até a data da arrematacgdo correrdao por conta do VENDEDOR, sendo de
responsabilidade do arrematante apenas os encargos futuros.

V —DAS DESPESAS COM A TRANSMISSAO DO IMOVEL: Todas as despesas da
transferéncia patrimonial como ITBI (IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS), emolumentos cartorarios para a lavratura da escritura publica e posterior
registro no Cartorio de Registro de Imoveis competente serdo suportados integralmente
pelo arrematante.

VI — DA ESCRITURA PUBLICA E REGISTRO: A respectiva escritura piblica de
compra e venda devera ser formalizada no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
arrematacao, ndo sendo permitido retardar essa formaliza¢do sem que haja impedimento
legal ou contratual justificavel. A entrega das chaves ao arrematante fica condicionada a
apresentacdo de comprovante de que a respectiva escritura de compra ¢ venda foi
encaminhada para registro no Oficio de Registro de Imdveis competente.

VII- Pagamento da Comissdo do Leiloeiro: 6% (seis por cento) a vista, no prazo de
24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que ndo esté incluido no valor
do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix na conta do leiloeiro Giancarlo Peterlongo
L. Menegotto Pagamento por PIX no Banco Bradesco - Agencia: 3479-7 - C/C:10554-6
— PIX: Senha: 54 99162-3021.

VIII- FALTA DE PAGAMENTO: O ARREMATANTE nio poderé desistir da compra
do imovel. Caso o ARREMATANTE nao pague o prego do imovel arrematado e a
comissdo do Leiloeiro no prazo acima estipulado, o VENDEDOR e o Leiloeiro reterdo
o valor dado em sinal e a comissao do leiloeiro, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, o
negodcio estard rescindido de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo
judicial ou extrajudicial, e 0 ARREMATANTE perdera, automaticamente, qualquer
direito sobre o imdvel arrematado.
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VIII-DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO IMOVEL: O Imoével se
encontra desocupado. Todos os tributos relativos ao bem estdo quitados até esta data. A
matricula e demais informacdes sobre o Imovel poderdo ser visualizadas nas
Informacées complementares constantes no site PETERLONGO LEILOES.
Eventuais limitagdes administrativas, servidoes ou peculiaridades fisicas do terreno
(como topografia, umidade, ou drenagem), mesmo que ndo descritas neste edital, sao
consideradas de conhecimento presumido do arrematante.

IX — DO FORO: Fica estabelecido o foro da comarca de Caxias do Sul-RS, para
resolugdo de quaisquer questdes relativas a este edital.

Informacdes: Com o Leiloeiro Giancarlo Peterlongo Lorenzini Menegotto, enderego:
Rua Sinimbu, 1878 — Sala 601 — Bairro: Centro: Caxias do Sul — CEP :95020-002, e-mail
peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com , site www.peterlongoleiloes.com.br telefone:
(54) 3028-5579 - (51) 99118-0269 -WhatsApp das 08:30h as 12h e 13:30h as 18h.

Caxias do Sul, 03 de junho de 2025.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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