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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO SARANDI DA
COMARCA DE PORTO ALEGRE/RS.

Excelentissimo Senhor Doutor, Juiz DIOGO DE SOUZA MAZZUCATTO ESTEVES, Juiz de
direito da 2* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO SARANDI DA COMARCA DE PORTO
ALEGRE/RS, autoriza GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a
vender em publico leildes, em dias, hora e local abaixo citados, o bem descrito referente ao
Processo de N° 5006330-32.2022.8.21.5001/RS em que o CONDOMINIO EDIFICIO
RESIDENCIAL JARDIM DO NORTE IV move contra VITORIA FARIAS CORREA
(INVENTARIANTE); NORMA LEONIDA HOEFEL (ESPOLIO).

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 02 de setembro de 2025, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagdo, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 09 de setembro de 2025, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliagéo.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderéo ser visualizados, no enderego eletronico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances iniciara 05 dias antes da data
aprazada para os leildes, devendo os interessados efetuarem o cadastro prévio no prazo de 24h.
de antecedéncia. Os leil6es encerrardo as 14h da data marcada. Havendo lances nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final do leildo, o horario de fechamento do pregdo, sera
prorrogado automaticamente em 3 (trés) minutos para que todos 0s usuarios interessados tenham
a oportunidade de ofertar novos lances (art. 21, caput da resolucdo 236 do CNJ). OBS.: Para que
seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato do seu preenchimento, anexar

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, Centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro

CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balnedrio Camburiu, SC Parana, PR
3028.5579 9 9191.0723 9 8806.6951 3028.5579 9 8806.6951
9 9118.0269

www.peterlongoleiloes.com.br peterlongoleilces@peterlongoleiloes.com.br leiloespeterlongo

Atuamos: RS -SC-PR e Assessoria juridica especializada e Aquivocé conhece o leiloeiro



http://www.peterlongoleiloes.com.br/

Pagina |2
HA MAIS DE

giancarlopeCerlongo A,

copias dos documentos solicitados no site acima. A aprovacdo do cadastro serd confirmada
através do e-mail informado pelo usuério, tornando-se indispensdvel manté-lo vélido e
regularmente atualizado.

BEM — IMOVEL MATRICULA 12101: APTO 601 — BLOCO 02 — RESIDENCIAL JARDIM
DO NORTE IV - Avenida Salvador Ledo, 1130, Sarandi - Porto Alegre/RS 91130-700. BAIRRO:
VILA LEAO - Parque Residencial Leio - QUADRA “A” Residencial Jardins do Norte IV, Bloco
(Torre) 02, Av. Salvador Ledo, 1130. IMOVEL: APARTAMENTO N° 601 - localizado no sexto
pavimento, de frente e a esquerda de quem postado na rua Sebastido Ledo olhar para a Torre, com
a area real total de 83,07m?, area real privativa de 52,15m?, area real de uso comum de 30,92m?,
correspondendo a fragdo ideal de 0,010207 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio. O terreno € constituido pelos lotes 01 a 14 da Quadra “A”, medindo 30,21m de frente
ao sul, a avenida 2, formando um angulo interno de 96°33°22”, com o alinhamento da rua 14 ao
oeste onde mede 147,00m; nos fundos, ao norte, entre angulos internos de 62°32°56”, oeste, ¢
116°41°27”, leste; e largura de 33,84m e entesta com propriedade da Imobilidria Ledo Ltda.; e
pelo lado leste mede 134,85m até atingir o alinhamento da avenida 2, formando um angulo interno
de 83°24°39”; dividindo-se com propriedades da Imobiliaria Suburbana Ltda. O quarteirdao ¢
formado pela Avenida 2, Rua 1 e divisas de propriedade da Imobiliaria Ledo Ltda. e Imobiliaria
Suburbana Ltda. PROPRIETARIA: BORTONCELLO INCORPORACOES LIMITADA, com
sede nesta Capital; CGC/MF niimero 92.691.823/0001-29. REGISTRO ANTERIOR: matriculas
numeros 6433, R-6-6433, livro 2RG, deste Oficio. AV-1-12101 —28.07.1998 — (protocolo 17046)
— CONVENCAO DE CONDOMINIO. Fica averbada a convengio de condominio, j4 registrada
sob numero 153 do Livro 3 — Registro Auxiliar, deste Oficio. R-2-12101 — 17.12.1998 —
(protocolo 18995) — COMPRA E VENDA — Por escritura publica lavrada aos 20.06.1998, no 13°
Tabelionato, Liv. 563/A, sob n°® 91.028/044/C14648 e aditamento de 16.12.1998, fl. 144/145v. do
Liv. 187-D de Contratos, sob n°® 42.675/053/C11268, ambas pelas S.Subscrito do Tabelido do 5°
Tabelionato desta Capital, Cristina Maria de Oliveira; BORTONCELLI INCORPORACOES
LIMITADA, CGC n°® 92.691.823/0001-29, com sede nesta Capital, na avenida Independéncia
1299, conjunto 303, representada por Bruno Antonio Silvestre, CI n® 6000704082-SSP/RS, CPF
n°® 168.650.490-04, VENDEU o imdvel objeto desta matricula a: NORMA LEONIDA HOESEL,
brasileira, viuva, pensionista, com CI n°® 2012034027-SSP/RS, CPF n°® 796.060.560-68, residente
e domiciliada nesta Capital, na rua Diogo de Souza, 94, apto 102. O prego certo e ajustado do
imovel, matricula 12101, sendo R$25.433,97, ja recebidos integralmente — R$32.381,97 saldo
devedor para ser pago conforme avencado; do qual se outorgado ao financiamento, devendo para
tanto a vendedora recolher as custas pelo R$53.624,97, conforme calculo n® 010586, de
10.06.1998 e o imposto foi pago em 30.07.1998. Consta declaragdo da outorgante, que foram
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apresentadas certiddo de quitagdo de tributos federais, administrados pela Secretaria da Receita
Federal do Ministério da Fazenda em 05.03.1998 ¢ CND do INSS de 05.03.1998, em nome da
outorgante; consta também, declaragdo da outorgada compradora, que dispensou a apresentagado
da certidao negativa municipal. Tudo conforme demais condigdes dos atos notariais encerrados,
nos finais das fls 17* e 10® linhas, das fls 18B e 14S verso, respectivamente. R-3-12101 —
17.12.1998 — (protocolo 18995) — HIPOTECA — Por escritura publica lavrada em 24.06.1998, fls.
183/188v. do Livro 563-A, sob n° 91.028/044/C16464 e aditamento de 16.12.1998, fl. 144/145v.,
do Liv. 187-B de Contratos, sob n°® 42.675/053/C16816, ambas pela Substituta do Tabelido do 5°
Tabelionato desta Capital, Cristina Maria de Oliveira;, NORMA LEONIDA HOESEL, ¢
qualificada; DEU EM HIPOTECA DE 1° GRAU, sem concorréncia, o imovel objeto desta
matricula, para: BORTONCELLI INCORPORACOES LTDA., ja qualificada; sendo o valor da
divida de R$32.381,99, juntamente com imével da matricula 12127, a ser paga em: 56 (cinquenta
e seis) prestacdes mensais e consecutivas de R$758,01 cada uma, vencendo-se a primeira em
07.07.1998, ¢ as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A avaliacdo do imovel para
efeitos do artigo 41 do CCB, é de R$57.824,49, juntamente com imdvel da matricula 12127. Tudo
conforme demais condigdes dos atos notariais encerrados, nos finais das 17* ¢ 10? linhas, das fls
188 e 145 verso, respectivamente. R-4-12101 — 17.12.1998 — (protocolo 18996) — CESSAO E
TRANSFERENCIA TOTAL — Por escritura publica lavrada em 06.07.1998, fls. 192/194v. do Liv.
183-B de Contratos, sobn®41.861/062/C16700, e aditamento de 16.12.1998, fl. 144/145v. do Liv.
187-B de Contratos, sob n° 42.675/053/C16816, ambas pela Substituta do Tabelido do 5°
Tabelionato desta Capital, Cristina Maria de Oliveira, na qual, BORTONCELLI
INCORPORACOES LIMITADAS, com sede nesta Capital, na Avenida Independéncia, 1299,
conjunto 303, representada por Bruno Antonio Silvestrin, CI no. 6000704082-SSP/RS, CPF no.
168.650.490-04, CEDEU E TRANSFERIU a totalidade do crédito hipotecario, com a respectiva
garantia hipotecaria, sobre o imdvel objeto desta matricula, para 0 BANCO COMERCIAL
URUGUAIS/A, com CGC no. 74.828.797/0001-04, com sede nesta Capital, na rua Uruguai, 171,
representado por seu gerente, Parte, CI. no 1.044942925-SSP/RS, CPF no 167.879.270-53 e por
seu procurador, Tiago Ungaretti Rossi, CI no 1007218189-SSP/RS, CPF 549.288.407-05, sendo
o valor do crédito hipotecario de R$35.098,50, juntamente com imoével da matricula 12127,
avaliado para fins do artigo 818 do CCB, em R$60.919,83, juntamente com imdvel da matricula
12127. Consta declaracdo da outorgante, que exerce atividade de comercializagdo de imoveis, e
que este ndo faz parte do ativo imobilizado (permanente) da empresa, ficando assim dispensada
da apresentacdo da CND do INSS, nos termos do Parecer MPS/CJ/n°. 41/92, aprovado pelo
Ministro da Previdéncia Social em 03.06.92, Oficio do INSS 797/93 de 11.08.93, Ordem de
Servigo do INSS 163 publicada no DOU em 20.05.97, razéo pela qual, também, conforme Oficio:
Circular 01/561/94 de 09.02.93, Instru¢do Normativa 20/97, publicada no DOU em 25.11.1997
da Receita Federal desta Capital, bem como dispde o Decreto do Executivo Federal n® 90.817,
deixou de apresentar a certiddao de quitacdo de tributos federais, e consta também, declaragdo do
outorgado, cessionario, que dispensou a apresentacdo da certiddo negativa municipal. Tudo
conforme e demais condi¢des dos atos notariais encerrados, na metade da 17%, ¢ no final da 10*
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linhas, das fls 194 e 145 verso, respectivamente. AV-5-12101 — 07.03.2007 — (protocolo 65799)
— CANCELAMENTO DA HIPOTECA - Fica averbado requerimento datado de 29.01.2007, do
BANCO COMERCIAL URUGUALI S/A, com sede nesta Capital, na rua Uruguai, 171, CGC
74.828.799/0001-45, representado por Enrique Fynn Lariera e Zelig Prikladnicki, para constar
que autorizou o cancelamento da hipoteca, constante do R-3 desta matricula. Tudo conforme e
demais condi¢des do documento, que fica arquivado. AV-6-12.101 — 15/02/2023 — ONUS:
PENHORA: Conforme Termo de Penhora, de 09/02/2023, expedido pela 2* Vara Civel do Foro
Regional do Sarandi, desta Capital. PROCESSO: Execugao de Titulo Extrajudicial n® 5006330-
32.2022.8.21.5001/RS — JUIZA: Ema Denise Massing. SERVIDOR DE SECRETARIA:
Dionatas Balardin da Silva. VALOR DA ACAO: R$105.708,58. VALOR DO DEBITO:
R$6.591,88 (02/2022). EXECUTADO(S) (réu(s)/depositario(s)): ESPOLIO DE NORMA
LEONIDA HOESEL. EXEQUENTE(S) (autor(es)): CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL
JARDIM DO NORTE 1V, CNPJ n° 02.579.923/0001-75. Protocolo: 218835, de 13/02/2023. Dada
mais consta. O referido é verdade e dou fé. Porto Alegre - RS, ter¢a-feira, 3 de junho de 2025, as
10:59:38. TUDO CONFORME A MATRiICULA DE N° 12101 DO OFiCIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE PORTO ALEGRER/RS — LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL.
AVALIACAO: R$ 220.000,00 (DUZENTOS E VINTE MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 03 de junho de 2025.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo dénus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante recebera a
propriedade plena do imovel, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicacdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impe¢am que O
Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e dominio do imédvel objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

OBSERVACAO: Débito condominial datado de 25 de fevereiro de 2025 no valor de R$
23.105,66 (vinte e trés mil, cento e cinco reais e sessenta e seis centavos) a ser atualizado até a
data do pagamento.
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I1 - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢io detalhada
do imovel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

11 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento deverd ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, no prazo de até 24hs (vinte e quatro
horas), apés o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido
expresso do credor em sentido contrario; sem exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo
eventual necessidade, oportunamente, tal questdo serd analisada, para aqueles que optarem em
efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser enviado para o e-mail do leiloeiro
peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do primeiro leildo, a proposta de
aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; e até o inicio do segundo leildo, a
proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. O proponente também
devera efetuar o seu lance no sistema eletrénico e participar da disputa. Serdo apreciadas todas
as que levarem em conta as disposicOes legais conforme (art.895, CPC), e garantia através de
hipoteca do préprio bem, (art.895 §1° do CPC?), bem como, as ressalvas dos 84° e 5° do mesmo
artigo) Sendo que sua aceitagdo ou ndo estara sujeita a homologacédo do juizo.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro ser de 5% sobre o valor da
arrematac¢do mais a despesa administrativa no valor de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildo, que ndo estd incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remicéo apds a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV - CIENTIFICACAO: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais n3o poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), Lei n.° 11.101 de 9 de fevereiro de 2005 atualizada posteriormente pela Lei
n° 14.112, de 24 de dezembro de 2020 (Regula a recuperacdo judicial, a extrajudicial e a faléncia
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do empresario e da sociedade empresaria) e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema.
O juizo reserva-se o direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que
isso importe em qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro
autorizado a receber propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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