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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0095106-72

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA............. 95.106

CAXIAS DO SUL - RS FLS. 01

Livro N.” 2 - Registro Geral

Data: 21 de janeiro de 2014. J

Imével: UM TERRENO URBANO, constituido pelo Igte n°® 04 da quadra 6304 (anterior
“1”), com testada para a Rua codificada 45-02-17, lado par, distando 36,00m da esquina
com a Rua codificada 45-02-45, no quarteirao formado pelas citadas vias, mais a Rua
codificada 45-02-46 e o limite com area nao cadastrada, do loteamento denominado
'RESIDENCIAL JARDIM VENETO III', sem benfeitoria, com area de 349,14m?, medindo
e confrontando: ao Norte, por 28,99m com o lote 03; ao Sul, por 29,20m com o lote 05;
ao Leste, por 12,00m com area nac cadastrada; e ao Oeste, por 12,00m com a Rua
codificada 45-02-17.

Proprietaria: NEOPLANN URBANIZAGCOES LTDA, CNPJ n°02.277.991/0001-80, com
sede nesta cidade, neste ato representada por Marco Valério Viapiana Zaro, CPF
n°618.162.560-72.

Titulo Anterior: Matncula n°82.111 do L°02-RG, em 21/

Escrev.: '7{:““’ Oficial Desig. ou Subs :\

Prot.n°208918, L°1, em 14/01/2014 \
Emol.: R$ 14,30 + Processamento Eletronico: R$ 3,40 + SeIOT

0133.01.1400001.07246 R$ 0,30

Av.1/95.106, em 21 de janeiro de 2014. V

Certifico que o imbvel desta matricula encontra-se gravado com promessa de dacédo
em pagamento conforme R.4, Av.6 e Av.7/M.61.414 do L°2-RG, tendo como devedora:
NEOPLANN URBANIZACOES LTDA, e como credores: SANTO BONATTO, e sua
esposa AMELIA BISOL BONATTO.

Escrev.: o Oficial Desig. ou Subst®: ~|
Prot.n°208918, L°1, em 14/01/2014 | C:17/53
Emol.: R$ 25,60 + Processamento Eletronico: R$ 3,40 + Selos: |0133.03.1300055.02175 R$ 0,55;
0133.01.1400001.08948 R$ 0,30
Av.2/95106, em 05 de fevereiro de 2074. - RETIFICACAO - )/
Certifico a retificagdo do Av.1 desta matricula para constar que o nome corréto dd
credora é IVES AMELIA BISOL BONATTO, e ndc como constou. Tudo de acordo con
documentacgao arquivada neste Registro de Iméveis em 21/01/2014.

011, desta 22 Zona.

C:17/53
133.03.1300055.01974 R$ 0,55;

Fabzana Dalia Rosa

3 Escrevente ant tarizada
Escrev.: %W‘ Oficial Desig. ou Subst1 (UM O(,O«-Q

Emol.: Nihil + Processamento Eletrénico: Nihil + Selos: 0133.03.1400008.00302 Nihil; 0133.01.1400010.05577 Nihil
C: 17153

R.3/95.106, em 16 de janeiro de 2015.
Titulo: Dagcao em pagamento.
Transmitente: NEOPLANN URBANIZACOES LTDA, ja4 qualificada, neste ato
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CNM: 099259.2.0095106-72

MATRiCULA ... 22.106

representada por Marco Valério Viapiana Zaro, CPF n°618.162.560-72.
Adguirentes: SANTO BONATTO,agricultor, CPF n°033.027.840-15, e sua esposa, IVES
AMELIA BISOL BONATTO,do lar, CPF n°009.692.550-71, casados pelo regime da
comunhd@o universal de bens, anteriormente a Lei 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade.
Forma do Titulo: Escritura puiblica lavrada aos 12/11/2014, L°127-T, fls.076/077v, pelo
Escrevente Autorizado do 3° Tabelionato desta cidade.
Valor: R$8.510,64.
Valor Fiscal: R$116.000,00 em 22/04/2014.

Condicées: As da Escritura. GA/GlI n°2675/2014. Emitida DOl conforme IN/SRF.
CND/INSS n°198072014-88888991 em 15/07/2014. CCN/FEDERAL
n°9E9D.3ADD.2F66.3A70 em 16/05/2014. Fica efetivada a Av.1 desta matricula.

Escrev.: jobiase -?om Oficial Desig. ou Sub:
Prot.n°219138, L°1-AE, em 18/12/2014
Emol.: R$612,10 + Processamento Eletronico: R$3,40 +
| 0133.01.1500002.02889 R$0,30

, em 01 de novembro de 2018. -
Tltulo Doag:éo
Doadores: SANTO BONATTO, aposentado, e sua esposa, IVES AMELIA BISOL
BONATTO, ja qualificados.
Donatario: BRUNO MOISES BONATTO, gerente de vendas, CPF n°574.530.630-00,
casado com JANETE MISTURINI BONATTO, administrativa financeira, CPF
n°907.031.380-49, pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n°®6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.
Forma do titulo: Escritura publica lavrada em 09/12/2015, pelo Tabelido Substituto do 3°
Tabelionato desta cidade, L.°132, fls.027/028v.
\Valor atribuido: R$116.000,00.
\Valor fiscal: R$122.200,00 em 14/05/2015.
Condicdes: As da escritura. Emitida DOI conforme IN/SRF. GA n°42715002158100.
Certidéo de Quitagdo de ITCD n°995344 e DIT n°651583. O valor da presente doagéo
esta dispensado de voltar a colagdo na forma dos Arts.2.005 e 2.006 do CCB.

Oficial Titular:m(q}f ussl —  Rita Neuma Gomes Figueiredo
Prot. n°256570 L°1 -AP em 16/10/2018 Dficial Substituta
Emolumentos: R$598 60 + Processamento Eletronico: R$4,60 + Selo(s): 0133.07.1700033.04418 R$36,60:

0133.01.1800032.05740 R$1,40

R.5/95.106, em 05 de fevereiro de 2019.

Titulo: Compra e venda de 100% do im6vel desta matricula.

Transmitentes: BRUNO MOISES BONATTO, e sua esposa JANETE MISTURINI BONATTO, a
qual comparece a este ato manifestando a sua concordéncia com a presente transagdo, atendendo
o disposto no artigo 1.647, inciso I, do Codigo Civil Brasileiro, ja qualificados.

Adquirente: EIFFEL INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Tenente Valtuir Schemes,
n°219, bairro Santa Catarina, inscrita no CNPJ sob n° 13.196.626/0001-67, neste ato representada
por seu s6cio VALDERES ANTONIO BERNARDI, inscrito no CPF sob n°536.909.230-34.
Forma do Titulo: Escritura pablica lavrada aos 09/01/2019, L° 423-A, fls. 039/040, pelo 1°

C: 20/59
os: 0133.07.1400049.01385 R$8,10;
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CNM: 099259.2.0095106-72

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ......oovvveeens 95.106...
CAXIAS DO SUL - RS . 02
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Substituto do Tabelido do 1° Tabelionato de Caxias do Sul-RS.
Valor: R$115.000,00.
Valor Fiscal: R$136.000,00 em 07/12/2018.

% O
Condigdes: As da escritura. GA/GI n® 13974/2018. Emitida DOI conforme IN/SRF. > \v\‘é""f‘“’eg(5
o GO Y -
@ e uo®
o e RS
Oficial Tltularzw o
Prot.n°258860, L°1-AR, em 15/01/2019.
Emolumentos: R$697.80 - Selo: 0133.07.1900004.00257 = R$36,60 + Processamento eletronico: R$4.90 - Selo:

0133.01.1900004.06091 = R$1.40. Total: R$740.70

Av.6/95.106, em 19 de janeiro de 2021. - QUARTEIRAO -

Averba-se que o imdvel desta matricula localiza-se atualmente no quarteiriio formado pelas ruas
Mateus Cardoso (anteriormente rua 45-02-45), Lourdes Maria Tronca (anteriormente rua
45-02-46) e pela rua Gema Beninca Hoffmann (anteriormente rua 45-02-17). Tudo de acordo
com requerimento passado nesta cidade aos 16/12/2020, e Certidéo da Prefeitura Municipal desta
cidade em 18/01/2021.

- Rita Neumna Gormes Figuetredo
Oficial Titular: W’O Oficial Substituta
Prot.n°276471, L.°1, em 18/01/2021

Emolumentos: R$39.30 + Processamento  Eletronico:  R$5.30 +  Selo(s):  0133.04.2000028.04877  R$3.30;
0133.01.2100004.00613 R$1,40

Av.7/95.106, em 19 de janeiro de 2021. - CONSTRUCAO -

Averba-se a construgio total de 01 prédio residencial em alvenaria com 01 pavimento ¢ 131,63m?
de drea total construida, sito na rua Gema Beninca Hoffmann, prédio sob n°778, nesta cidade.
Tudo de acordo com requerimento citado na Av.6 desta matricula, Habite-se: 18086 expedido
pela SMU da Prefeitura Municipal desta cidade em 09/07/2020 e CND/INSS
n°002422020-88888952 emitida em 15/12/2020. Valor: R$160.000,00 em 19/01/2021.

Oficial Titularw e N;%E;ng,?,ﬁ;j%‘,m"'m“
Prot.n°276471, L°1, em 18/01/2021

Emolumentos:  R$415,20 + Processamento  Eletrénico:  R$5.30  +  Selo(s):  0133.08.1900008.04505 R$49.50:;
0133.01.2100004.00615 R$1.40
R.8/95.106, em 21 de maio de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: EIFFEL INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Valderes Antonio Bernardi, CPF n°536.909.230-34.

Adquirente: KAREN GOMES DA ROCHA, brasileira, CPF n°812.015.400-20, socia de
empresa, solteira, maior, residente ¢ domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imovel, muatuo e alienagdo fiduciaria
em garantia, passado na cidade de Porto Alegre/RS em 28/04/2021. (SFH)

Valor e Forma de Pagamento: R$515.000,00, composto pela integralizagio dos seguintes valores:
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CNM: 099259.2.0095106-72

MATRICULA ............. 95.106....

Recursos proprios: R$155.000,00, Financiamento concedido pelo eredor: R$360.000,00.

Valor Fiscal: R$681.000,00 em 19/05/2021.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°6390/2021. CND/INSS e SRF n°EC2C.A0D4.AC6C.7F78,
emitida em 22/04/2021.

Rita Neuma Gomes Fwedo

Oficial Titu[ar:W-\_,{ ! Oficial Substituta
Prot.n°279804, L°1, em 19/05/2021

Emolumentos: R$1.411,20 + Processamento Eletronico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Primeira  Aquisigdo pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH) + Selo(s): 0133.09.1900008.03190 R$61.40;
0133.01.2100013.02837 R$1.40

R.9/95.106, em 21 de maio de 2021.

Titulo: Alienagdo fiducidria.

Devedora: KAREN GOMES DA ROCHA, ja qualificada.

Credorr BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, CNPJ
n°92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porto Alegre/RS, neste ato representada por
Carlos Osorio Miller Meireles, CPF n°484.941.780-91 e Charles Bernardes Azambuja, CPF
n°000.938.500-26.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.8 desta matricula.

Valor da divida: R$380.000,00 em 28/04/2021. Sendo deste valor: 20.000,00 para despesas
acessorias e R$360.000,00 para financiamento.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$529.000,00.

Prazo em meses de amortizagdo: 420.

Taxa de juros: Nominal: 9.370000% a.a.; Nominal: 0.780833% a.m.; e Efetiva: 9.783062% a.a..
Taxa de juros reduzida: Nominal: 7.370000% a.a.; Nominal: 0.614166% a.m.; e Efetiva:
7.624120% a.a.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 28/05/2021.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora ndo podera dispor do
imoével sem o prévio e expresso consentimento do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE
DO SUL S.A, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: w oty .
Prot.n°279804, L°1, em 19/05/2021

Emolumentos: R$877,80 + Processamento Eletrénico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Primeira  Aquisigdo pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH) + Selo(s): 0133.09.1900008.03191 R$61.40;
0133.01.2100013.02850 R$1,40

Av.10/95.106, em 29 de abril de 2025. CONSOLIDACAQC DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagdo da confitente devedora e fiduciante, KAREN GOMES
DA ROCHA, CPF n°812.015.400-20, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°302083, L° B-Eletronico, e intimagfio promovida
aos 13/01/2025, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte da
confitente devedora e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagido do credor e ﬁduciérib, bem
como do disposto no pardgrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
prepriedade do imével em favor do BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A.,
nos termos do contrato particular registrado sob R.9, L°02-RG, em 21/05/2021. Valor:
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CNM: 099259.2.0095106-7
. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL i

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis ’
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS e
Dr. Wanoel Valeme Figueiredo Neto - Oficial Titular j

R$529.000,00. Valor Fiscal: R$529.000,00 em 28/04/2025. GI/GA n°3809/2025. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Porto Alegre/RS em data
de 23/04/2025 e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n®329689, L.°1, em 24/04/2025
Emolumentos: R$1.162,30 + Processamento Eletronico: R$6.90 + Selo(s):  0133.09.2300015.04021 R$94.70;

0133.01.2400007.30984 R$2,10

Assinado de forma
MANOEL digital por

VALENTE MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO

FIGUEIREDO 100171542738

NETO:017156

Dados: 2025.04.30

| 427386 14:42:21 -03'00"

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 30 DE ABRIL DE 2025. fe
Chave de Autenticidade para consulta:

certiddo 005 pag...R$ 38,40+selo: 0133.04.2400002.39965 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.16871 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.31784 (R$2,10)

099259 53 2025 00050116 02

Total --————————- > R$ 70,00
Nota de Entrega: D2025 04 00830
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