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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza JULIANA TRONCO CARDOSO, Juiza de direito da
1* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza GIANCARLO
PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora
e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5002787-
21.2021.8.21.0033/RS em que LUIZ PAULO ROSA DE MELLO move contra PAULO
ANTONIO MELLO; SUELY ROSA DE MELLO.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 07 de julho de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagio, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 14 de julho de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliagéo.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no endereco eletronico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances ocorrera 5 dias antes da data
aprazada para os leildes, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado
devera efetuar cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do
preenchimento. O cadastro devera ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas Uteis a realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participagdo. A
aprovacao serd confirmada por e-mail, sendo indispensdvel manté-lo vélido e atualizado. Os
lances serdo realizados exclusivamente por meio eletrdnico, com acesso identificado. Havendo
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lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horério de fechamento seré
prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos, permitindo que todos os interessados
possam ofertar novos lances (art. 21, caput, da Resolucdo 236 do CNJ). Em razdo da possibilidade
de falhas técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ndo recebidos. Todos os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso assumido perante esta
licitagdo publica, nos termos da legislacdo federal, e permanecendo registrados no sistema, com
data e hora da oferta.

BEM - IMOVEL MATRICULA 2.154: UM TERRENO COM UMA CASA DE MADEIRA —
Rua: Antbnio Prado, 335 — Bairro: Sdo Jodo Batista, Sdo Leopoldo - RS, 93022-350.

DESCRICAO DO IMOVEL : Um terreno, situado nesta cidade, no Bairro SAo Jodo Batista, Vila
Octacilia, composto do lote nimero cinco (5) da quadra O da planta respectiva, quadra seiscentos
e cinquenta e um (651) da planta geral da cidade, medindo doze metros (12m) de frente, a
nordeste, a rua Antonio Prado, e igual metragem na face oposta a sudoeste, a entestar com o lote
nimero quinze (15), dos vendedores, por trinta e trés metros (33m) de frente aos fundos, por
ambos os lados; dividindo-se, por um lado, a suleste, com o lote nimero seis (6), dos vendedores;
e, pelo outro lado, a noroeste, com o lote nimero quatro (4), de Jodo Vier, distante esta Gltima
face quarenta e oito metros (48m) da esquina da Travessa Aratuba. Proprietarios do Imével: Ivo
Scherer, e sua esposa Odila Gomes Scherer, brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade.
Dr. Odilio Gomes, advogado e sua esposa Adila da Silva Gomes, do lar, brasileiros, domiciliados
e residentes em Carazinho, CPF 008048000. Procedéncias n° 20.711, L° 3-K. S&o Leopoldo, 27
de agosto de 1.976. R 1/2.154 - Compra e Venda. Data: 27 de agosto de 1.976. Transmitente:
Heranca de Ivo Scherer, CPF 023192250, representada por sua inventariante Odila Gomes
Scherer, brasileira, vilva, professora, domiciliada e residente nesta cidade, conforme alvara do
Exmo. Sr. Dr. Ruy Armando Gessinger, datado de 06 de agosto de 1.976. Dr. Odilio Gomes,
advogado e sua esposa Adila da Silva Gomes; do lar, brasileiros, domiciliados e residentes em
Carazinho, CPF 0000848000. Adquirente: Paulo Antonio de Mello; brasileiro, casado com Sueli
Rosa de Mello, industriario, domiciliado e residente nesta cidade, CPF 1252530200/25. Titulo:
Escritura publica lavrada pelo 2° Tabelido desta cidade, Dr. Ruben Salanhy Silveira em 25 de
agosto de 1.976. Valor: Cr$ 60,00 (Sessenta cruzeiros), avaliado para pagamento do imposto de
transmissdo em Cr$ 15.000,00. CondicGes: Ndo tem. Sdo Leopoldo, 27 de agosto de 1.976. Av.
2/2.154 — Retificagéo e Ratificacdo. Data: 18 de dezembro de 1.978. O nome certo da esposa de
Paulo Antonio de Mello, adquirente nesta matricula € SUELY ROSA DE MELLO, e o imovel
aqui registrado esta localizado no quarteirdo formado pelas ruas: Antonio Prado, Travessa
Aratuba, Afranio Peixoto e propriedade da Sociedade Antonio Vieira, a distante em face noroeste
quarenta e oito metros (48m) da esquina da Travessa Aratuba. Conforme escritura de retificacdo
e ratificacdo lavrada pelo 2° Tabelido desta cidade, Dr. Ruben Saldanha Silveira em 15 de
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dezembro de 1.978. S&o Leopoldo, 18 de dezembro de 1.978. Av. 3/2.154 — Averbacdo DATA:
02 de janeiro de 1979. O imdvel desta matricula situa-se no lado impar da rua Antonio Prado,
conforme certiddo da Prefeitura Municipal desta cidade e requerimento arquivados neste cartério,
nesta data. Sdo Leopoldo, 02 de janeiro de 1979. R-4/2.154 — Hipoteca. DATA: 05 de junho de
1.979. DEVEDORES: Paulo Antonio de Mello, industriario e sua esposa, dona Suely Rosa de
Mello, do lar, ambos brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade, CPF 125.230.200-25.
CREDOR: Madezzatti S/A — Industria, Comércio e Agropecudria, com sede em Caxias do Sul,
neste estado, CGC 88.610.290/0001-36. TITULO: Contrato de construcdo n° 514 com forca de
escritura publica, assinado em 25 de maio de 1.979. VALOR: CR$ 258.676,38 (duzentos e
cinguenta e oito mil, seiscentos e setenta e seis cruzeiros e trinta e oito centavos). PRAZO: 180
meses. JUROS: 7,50% ao ano. CONDICOES: Registrada em Primeira e Especial Hipoteca. S&o
Leopoldo, 05 de junho de 1.979. Av-5/2.154 — Requerimento — DATA: 05 de junho de 1.979.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento feito ao titular deste Cartorio por Paulo
Antonio de Mello, qualificado no R-4, o qual juntou fotocOpia autenticada da certidao de habite-
se n° 4886, datada de 30 de abril de 1.979, da Prefeitura Municipal desta cidade, para constar que
sobre o terreno desta matricula foi construida UMA CASA DE MADEIRA pré-fabricada, com a
area construida de 82,41m2, com cobertura de fibroplit, a qual tomou o nimero trezentos e trinta
e nove (339) da rua Antonio Prado; requerimento este que fica arquivado neste cartério, com a
certiddo antes referida, nesta data. Sdo Leopoldo, 05 de junho de 1.979. Av-6/2.154 — Cessdo e
Caucdo — DATA: 05 de junho de 1.979. A Madezzatti S/A — IndUstria, Comércio e Agropecuéria,
cede ao Banco do Estado do Rio Grande do Sul S/A, que, por sua vez, cauciona ao Banco Nacional
da Habitacdo (BNH) todos os seus direitos creditérios decorrentes do R-4 desta matricula,
conforme termo de cesséo e caugdo de direitos creditorios assinado em 25 de maio de 1.979,
arquivado neste cartdrio, nesta data. Sdo Leopoldo, 05 de junho de 1.979. Av. 7/2.154 —
Retificacdo e Ratificacdo. DATA: 17 de julho de 1979. Procede-se a esta averbagdo nos termos
de Retificagdo e Ratificacdo a Contrato de Construgdo com Pacto Adjeto de Hipoteca, em que o
credor e o devedor firmaram em 25 de maio de 1979, para declarar que as clausulas 62, 13% e 212
do instrumento ora aditado, passam a vigorar com a seguinte relacdo: — Clausula Sexta —
Pagamento da Divida — A divida dos outorgados de Cr$ 258.676,38 (duzentos e cinquenta e oito
mil, seiscentos e setenta e seis cruzeiros e trinta e oito centavos), sera pago no prazo de 180 (cento
e oitenta) meses, em prestacdes mensais e consecutivas de Cr$ 3.511,88 (trés mil quinhentos e
onze cruzeiros e oitenta e oito centavos) calculadas em conformidade com as disposicGes
constantes da RC n° 1/77 e RDs n° 157/79 e 16/79, do Banco Nacional da Habitacdo, a taxa
nominal de juros de 7,50 % (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 7,76% % (sete inteiros e setenta e seis milésimos por cento) ao
ano, vencendo-se a primeira prestacdo em 25/06/79 e decrescendo as prestacdes seguintes, de uma
para a outra, em progressao aritmética cuja razdo é de Cr$ 10,32 (dez cruzeiros e trinta e dois
centavos) prestacdes essas que serdo reajustaveis de acordo com a Plano de Equivaléncia Salarial
(PES), optando pelo Sistema de Amortizacdo, constantes das antes mencionadas RD n° 16/79,
item | letra c. 28 Clausula Décima Terceira — Mora — Ocorrendo impontualidade na satisfacdo de
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qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigacdo em
cruzeiros na data do vencimento, acrescido de juros simples calculados & taxa de 1% (um por
cento) por decénio ou fragdo em atraso. 3 — Clausula Vigésima Primeira — Normas Integrantes e
Complementares — Aplicam-se a este contrato as normas constantes da resolucéo n°® 36 de 11 de
novembro de 1969; n° 1 de 23 de 05 de outubro de 1971; n° 36, de 23 de dezembro de 1974; n°
10 de 17 de junho de 1975; n® 01/77 de 27 de abril de 1977; n® 14 de 28 de agosto de 1975; n° 21
de 05 de maio de 1975; e RDs n° 15/79 e 16/79, ambas de 17 de maio de 1979, todas do Banco
Nacional da Habitacdo, sendo as cinco primeiras do seu Conselho de Administracdo e as demais
de sua Diretoria, as quais ficam fazendo parte integrante e inseparavel do presente instrumento
para todos os efeitos de direito. 4 — Subsistem integras e sdo neste ato ratificadas, por ndo terem
sido modificadas pela presente Retificacdo, todas as clausulas e condigdes e termos de contrato e
condicOes gerais ora retificadas, que fica fazendo parte integrante do presente instrumento. EM
TEMPO: O item IX das Condigdes Gerais, passa a ter a seguinte relagdo: O saldo devedor do
financiamento ora contratado, determinado na forma prevista no subitem 9.2 da RD n° 15/79, sera
corrigido monetariamente no primeiro dia de cada trimestre civil, na mesma propor¢do da
variagdo verificada no valor da Unidade Padrdo de Capital (UPC) do BNH; Termo de Retificagcdo
e Ratificagdo acima referido que ficara arquivado neste cartorio, nesta data. Sdo Leopoldo, 17 de
julho de 1979. Av-8/2.154 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA E CAUCAO. PROTOCOLO:
N°s 398915 e 398916, ambos de 10/06/2025. Procede-se a esta averbac¢ao nos termos da Liberacéo
de Hipoteca e do Termo de Liberagdo de Caucédo, datados de 23/05/2025, para constar que o
credor BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., autorizou o
CANCELAMENTO da hipoteca registrada sob R-4 e Av-7, bem como da caugdo averbada sob
Av-6 desta matricula. Sdo Leopoldo, 13 de junho de 2025. TUDO CONFORME A
MATRICULA DE N° 2.154 DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO
LEOPOLDO/RS - LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL. AVALIAQAO: R$ 285.000,00
(DUZENTOS E OITENTA E CINCO MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 16 de junho de 2025.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicagdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impecam que O
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Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e dominio do imével objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

I1 - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢io detalhada
do imo6vel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento devera ser imediato e & vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questdo
sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leildo, a proposta de aquisi¢cdo do bem por valor que ndo seja considerado vil.
O proponente também devera efetuar o seu lance no sistema eletrénico e participar da disputa.
Serdo apreciadas todas as que levarem em conta as disposicGes legais conforme (art.895, CPC),
e garantia através de hipoteca do proprio bem, (art.895 81° do CPC?), bem como, as ressalvas
dos 84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologacéo do
juizo.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro ser de 5% sobre o valor da
arrematac¢do mais a despesa administrativa no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que nio esta incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigdo apods a
realizacao da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV_- CIENTIFICACAOQ: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais n3o poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢é
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Coddigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, Centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro

CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balnedrio Camburiu, SC Parana, PR
3028.5579 9 9191.0723 9 8806.6951 3028.5579 9 8806.6951
9 9118.0269

www.peterlongoleiloes.com.br peterlongoleilces@peterlongoleiloes.com.br leiloespeterlongo

Atuamos: RS -SC-PR e Assessoria juridica especializada e Aquivocé conhece o leiloeiro



http://www.peterlongoleiloes.com.br/
mailto:peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br
http://www.peterlongoleiloes.com.br/

Pagina |6
HA MAIS DE

giancariopeteriongo  “ f b....

v

2002 (Codigo Civil), e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o
direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em
qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior andlise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 — (54) 9 9191.0723 ou (51)
99118.0269 www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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