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EXECUCAO FISCAL N° 5003584-98.2016.4.04.7107/RS

EXEQUENTE: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO RIO GRANDE DO SUL - CRO/RS
EXECUTADO: LUCIO ANDRE EBERLE

EDITAL N° 710022393310

DESPACHO/DECISAO - EDITAL

Trata-se de execugdo fiscal apta a realizacdo de leilao dos bens penhorados, conforme diligéncias
realizadas pela secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicagdo (art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco
pedido para alienacdo por sua propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015).

Dessa forma, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015, determino a realizagao de leildo publico para
alienacdo do bem penhorado e avaliado (evento 129, TERMOPENHI1 ¢ evento 140, LAUDOAVALZ3), assim
descrito:

APARTAMENTO n° 602, a ser construido, localizado no oitavo pavimento ou sexto andar, no prédio de alvenaria
denominado RESIDENZIALE PASQUALETTO, que se localizara na Rua Feijo Junior, n® 470, com as seguintes dreas:
area privativa de 34,557m? uso comum de 25,72168631 m? equivalente de constru¢do de 50,50866672m? area total
60,27868631m? e fragdo ideal de terreno de 0,02774623 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
prédio, o terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio ¢ constituido pelo lote administrativo n° 3, da quadra atual
1725, codificagdo cadastral 44-07-1725-005-000, lado par da Rua Feijo Junior, distando aproximadamente 21,50m da
esquina com a rua Bento Gongalves, no quarteirdo formado pelas citadas vias, mais as ruas Vinte de Setembro e
Coronel Flores, no Bairro Sdo Pelegrino, nesta cidade, correspondendo a darea do terreno de 440,00m? medindo e
confrontando: ao norte, por 44,00m, com o imovel de Wilson Pasqualeto Neto e outros; ao sul, por igual medida, de
frente a fundos, com terras de Rosalina Debastiani,; ao leste, por 10,00m, aos fundos, com imovel de Abramo Biondo, e
outros, e, ao oeste, por onde faz frente, na extensdo de 10,00m, com o alinhamento da rua Feijo Junior.

Av.2: CONCLUSAO. Foi totalmente concluido o APARTAMENTO n° 602, objeto desta matricula. Tudo conforme
requerimento de Olivir Hildrio Viezzer, representante de Viezzer Negocios Imobilidarios Ltda, e Mariana Emma
Pasqualetto Chies, datado de 18/10/2010, com firmas reconhecidas, instruido com a carta de habite-se retificacdo n°
6481, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 29/09/2010, CND do INSS sob n° 340192010-19022030 de
06/10/2010 e Certiddo Conjunta da Receita Federal - codigo de controle 43B3.C54F.CD07.EF34, de 20/07/2010,
planilhas de areas com firmas reconhecidas, ARTs n° 4396078 e 4310470, ficando estes documentos aqui arquivados.

Onus Vigentes:

a) Av.8: Indisponibilidade, sobre a fragdo ideal de propriedade de Caliandra Eberle, oriunda do processo n° 5002396-
31.2020.404.7107, em tramite na 4¢ Vara Federal de Caxias do Sul/RS;

b) Av.10: Penhora nos autos do processo n° 5044105-19.2022.8.21.0010, em favor de Residenziale Pasqualeto, inscrita
sob o CPNJ n°14.560.350-0001-17, em tramite na 4¢ Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul/RS.

Tudo conforme matricula n°® 119.772, do Cartorio de Registro de Imoveis da 1 Zona de Caxias do Sul/RS.
Avaliagdo: RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

DEPOSITARIO: LUCIO ANDRE EBERLE (CPF 618.499.600-20).

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:

O leildo ocorrera exclusivamente por meio eletrénico (www.peterlongoleiloes.com.br/), nas seguintes

datas:

1*) 12 de novembro de 2025, com encerramento as 15 horas; Os lances poderdo ser oferecidos, em
primeiro leildo, desde o momento do lancamento do lote no site do leiloeiro, até o horario do encerramento, pela
melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital. Nao sendo verificado lances aptos
em primeiro leildo, o certame permanecera aberto até a data do segundo leilao.

2%) 26 de novembro de 2025, com encerramento as 15 horas, caso ndo haja licitante no primeiro
leilao.


https://eproc.jfrs.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50035849820164047107&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=711677966706879152537734610350&page=&hash=abc639b7d5f21e2f9d3cfdd300bf4f14
https://eproc.jfrs.jus.br/eprocV2/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50035849820164047107&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=711696591691412952160867331938&page=&hash=61a1154c204e22227f75af1fa1a94e6d

DESIGNACAO DO LEILOEIRO:

Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo o Leiloeiro Giancarlo Peterlongo
Lorenzini Menegotto, matriculado na Junta Comercial/RS sob n® 180/2003, Rua Sinimbu, 1878, sala 601, centro,
Caxias do Sul, www.peterlongoleiloes.com.br - peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br - (054) 3028-5579.

O leiloeiro restard compromissado quando da sua intimacdo deste despacho, servindo como
ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELO LEILOEIRO:

Ao Leiloeiro caberd providenciar extrato dos eventuais débitos vencidos e/ou vincendos garantidos
pelo bem e outros subsidios para fins de bem cumprir seu encargo.

Deverd o leiloeiro verificar a localizagdo e estado dos bens penhorados, para fins do leildo.
Constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens penhorados, cabera ao leiloeiro informar
nos autos. Da informacao, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstitui¢do da penhora e
prosseguimento da execugao.

Como parte do seu encargo, cabera ao leiloeiro proceder a devida divulgacao do edital, para o sucesso
do leilao.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:

Esta decisdo servira como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do § 1° do art. 22 da Lei n°
6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4* Regido.

O executado serd intimado do leildo por meio do seu advogado. Caso o executado ndo tenha
procurador constituido nos autos, serd intimado por carta com aviso de recebimento destinada ao enderego
constante do processo ou do sistema informatizado da Justica Federal (SMWEB), ou por Oficial de Justica (art.
889, I da Lei 13.105/2015). Caso frustrados esses meios, o executado serd tido por intimado pela publicacao deste
Edital na imprensa oficial (art. 889, paragrafo unico, da Lei 13.105/2015).

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para remir o bem no prazo
de 15 dias (art. 19, I, da Lei n°® 6.830/80).

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor fiduciario,
promitente comprador com contrato registrado na matricula e demais interessados) também deverdo ser intimados
do leildo por meio de carta com aviso de recebimento dirigida ao enderego disponivel no processo ou constante do
sistema informatizado da Justica Federal (SMWEB), instruida com copia desta decisdo-edital. Caso frustrada a
intimag¢ao postal, deverdo ser intimados por Oficial de Justica ou Carta Precatdria.

Considerando-se que a expropriagdao judicial ¢ forma de aquisi¢do origindria da propriedade, os
imoveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no preco) ou 6nus que eventualmente
gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento etc), cujo levantamento sera providenciado por
este Juizo.

O leilao sera exclusivamente eletronico.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento, respondera a parte
executada pelas despesas comprovadas pelo leiloeiro. De outro lado, ndo havera ressarcimento ao leiloeiro nos
casos em que o leildo ndo for realizado em virtude de requerimento da parte credora.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo oferecer lance, devendo
o leiloeiro observar as restri¢des dos incisos do art. 890 da Lei 13.105/2015.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

No caso em tela, o lance minimo no leilio dos imdveis, em qualquer das datas sera de 75%
(setenta e cinco por cento) da avaliacio (art. 891 da Lei 13.105/2015), em razido da necessidade de
preservacao do valor correspondente a meaciao do conjuge coproprietario.

Arbitro a comissao do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do lance.

Sera vencedor o maior lance.

O arrematante devera pagar custas de arrematagdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5%
(meio por cento) sobre o valor do bem arrematado.

Para a expedi¢do da carta de arrematacdo, devera o arrematante comprovar o pagamento do ITBI,
bem como as respectivas custas.



A carta de arrematagdo determinara o cancelamento da penhora realizada por este juizo, bem como de
quaisquer outros Onus registrados/averbados na matricula do imdvel, tais como penhoras, averbagdes
premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.

REGRAS DO PARCELAMENTO DO LANCE QUANTO A IMOVEIS:

O parcelamento do lance obedecera ao disposto no art. 895 do Codigo de Processo Civil, nos
seguintes termos:

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes podera apresentar, por escrito:

1 - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor nao inferior ao da avaliagdo;

11 - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis,

e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisi¢do em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria e
as condigoes de pagamento do saldo.

§ 3° (VETADO).

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

$ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante,
a execug¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execug¢do em que se deu a
arrematacdo.

§ 6° A apresentacdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

$ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerad sobre as propostas de pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

1 - em diferentes condigoes, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor;

11 - em iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

$ 9° No caso de arremata¢do a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao exequente ate o limite de
seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

RESERVA DE MEACAO:

Relativamente aos imdoveis em que houver necessidade de resguardar a cota correspondente a
meacio ou copropriedade, somente sera passivel de parcelamento o valor que exceder a respectiva cota.

VENDA PARTICULAR:

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda particular, observando-se as regras gerais
e especificas ja fixadas, inclusive os precos minimos, € mais o seguinte:

a) o prazo para o leiloeiro promover a venda particular serd de 60 (sessenta) dias;

b) a venda particular de imoveis podera ser realizada de forma parcelada, desde que respeitadas as
regras especificas antes fixadas para tanto.

Proceda a Secretaria, na medida do possivel, a inclusao de credores com penhora registrada junto a
matricula do imével, ou, ainda, com averbagao da existéncia de acao judicial, ¢ que possuam procuradores com
cadastro automaticamente vinculado junto ao sistema e-proc como interessados, cientificando-os do presente
despacho/edital de leildo, pelo prazo de 05 (cinco) dias.

Quanto aos demais beneficidrios de penhoras ou averbagdes na matricula, encaminhe-se cépia do
presente despacho-edital,_que servird como oficio,_ao Juizo onde se processa a execucdo, para informar sobre o
praceamento do bem.

Intimem-se, inclusive o leiloeiro, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.
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